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BEBAUUNGSPLAN
an der GRUBSTRASSE

DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGT AM OSTLICHEN
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PRAAMBEL

DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN ERLART GEMARS 2 Abs. 1 u. b-uss 9 u. 10 iV.m.s 13
DES BAUGESETZBUCHES - BauGB IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG v.
27.08.1997 ( BGBL. | S.2141 ),Art. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN

FREISTAAT BAYERN -GO-, IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG v. 04.08.1997

( GVBLS. 433 ), Art. 91 DER BAYER. BAUORDNUNG -BayBO- id.F. DER
BEKANNTMACHUNG v. 18.04.1994 ( BayRS 2132-1-1 ) UND DER &. ANDERUNGS-
VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE -BauNVO- IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG v. 27.01.1990 ( BGBLIS. 132 )

DIESE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS AN DER GRUBSTRASSE ALS

SATZUNG

GEFERTIGT: 18.03.1999
ERGANZT: 10 5. 99
ERGANZT: 16.11.99

ARCHITEKTURBURO: DIPL.ING. FRANZ KESER
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0

1.1

I-3

2.

3.2
3-3

3.4

3.1

GELTUNGSBEREICH

e0e0000000 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES ANDERUNGSPLANES

esmm® wms® GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

= BAUGRENZE
F=-=='===-‘.

l—-“'--—‘-l

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MO DORFGEBIET, § 5 BauNVO

I+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
( WOBEI DAS DACHGESCHOSS KEIN VOLLGESCHOSS
NACH ART. 48 BayBO SEIN DARF)

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, WOBEI 2 VOLLGE-
SCHOSSE MOGLICH SIND

0,25 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) § 19 BauNVO,
0,25 MAXIMAL ZULASSIG, WOBEI ZUFAHRT UND
GARAGE MITZURECHNEN SIND

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) Z. B. MAX. 030 ZULASSIG.
GEMAR & 20 ABS. 3 SATZ 2 SIND DE WOHNRAUME M
DACHGESCHOSS EBENFALLS ANZURECHNEN

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE, EINZEL- UND DOPPELHAUSER
SD SATTELDACH

DACHNEIGUNG 35 - 45 GRAD

$ | OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASSEN UND GEHWEGBEGRENZUNGEN
4y KURVENRADIUS z.B. & METER

¥ b OFFENTLICHE STELLPLATZE
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TLICHE VERKEHRSFLACHEN %
N\ UND GEHWEGBEGRENZUNGEN \
KURVENRADIUS z.B. 4 METER
[PIIZ3] OFFENTLICHE STELLPLATZE
GRUNORDNUNG
s ® ™ ZU PFLANZENDE BAUME (SIEHE TEXTFEST- §i
= SETZUNG B.5.1-5.4) |
~ PFLANZGEBOT LAUT TEXTFESTSETZUNG B. 5.3 ;
S RS : 3 |
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
OFFENTLICHER SPIELPLATZ I
R e - |
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
o FIRSTRICHTUNG (DIE LANGERE SEITE DES HAUPT-
GEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG ANZUORDNEN )
FIRSTRICHTUNG WAHLWEISE ( DIE LANGERE SEITE
+ DES HAUPTGEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG
ANZUORDNEN )
—+£4 MASSZAHL, z.B. 6,50 METER
A GARAGENZUFAHRT ZWINGEND FUR DIE PARZELLE
r" Nl
i
i
!
|
|
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

'ALS MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE BEl DOPPELHAUSERN

WERDEN 400 QM (JE HAUSHALFTE) FESTGESETZT.

UM DEN DORFLICHEN CHARAKTER DES BAUGEBIETES ZU WAH-
REN, SIND EINFACHE, GUT PROPORTIONIERTE, RECHTECKIGE
BAUKORPER ZU GESTALTEN, IM VERHALTNIS L:B VON 4: 3,
UNRUHIG WIRKENDE VOR- UND RUCKSPRUNGE SIND ZU VER-

DIE HOHENLAGE DER FUSSBODENOBERKANTE
DES ERDGESCHOSSES DARF 0,50 m IM MITTEL
UBER GEWACHSENEM GELANDE NICHT UBER-
SCHREITEN; DIES GILT FUR DEN GESAMTEN

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES.

BElI DEN GEBAUDEN |+ D IST EIN KNIESTOCK BIS MAXIMAL
60 CM ZULASSIG, WOBEI EINE TRAUFHOHE VON MAXIMAL

400 CM NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF ( GEMESSEN AB
NATURLICHER GELANDEOBERKANTE ).

BEI DEN GEBAUDEN Il IST KEIN KNIESTOCK ZULASSIG UND
DIE TRAUFHOHE DARF MAXIMAL 600 CM NICHT UBERSCHREITEN.

ES SIND NUR HOCHRECHTECKIGE FENSTEROFFNUNGEN ZULASSIG.

DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTELDACHERN ZULASSIG.

ES SIND MAXIMAL 2 DACHGAUBEN PRO DACHFLACHE MIT

EINER EINZELBREITE VON MAXIMAL 130 CM ZULASSIG. DIE SUM-

ME DER GAUBENBREITE DARF MAXIMAL 1/3 DER TRAUFLANGE
:TRAGEN. DER ABSTAND DER GAUBEN UNTEREINANDER MUSS

:ﬂDESTENS 100 CM BETRAGEN.

DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU EINER GROSSE VON JE

DACHGAUBEN UND DACHFLACHENFENSTER GEMEINSAM AUF
EINER DACHFLACHE SIND NICHT ZULASSIG:

B.
1.
T.1.1
1.1.2
"MEIDEN.
1.1.3
1.1.4
1.1.5
1.1.6
101‘7
1.1.8
0,8 QM ZULASSIG.
1.1.9
1.2.0

1.2.1

DACHEINSCHNITTE, DACHTERRASSEN UND AUFGLASUNGEN
SIND UNZULASSIG.

BALKONE, ERKER UND ANDERE UNTERGEORDNETE BAUTEILE




1.1.8

1.1.9

I .2.0

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

2-

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7
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DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU EINER GROSSE VON JE
0,8 QM ZULASSIG.

DACHGAUBEN UND DACHFLACHENFENSTER GEMEINSAM AUF
EINER DACHFLACHE SIND NICHT ZULASSIG:

DACHEINSCHNITTE, DACHTERRASSEN UND AUFGLASUNGEN
SIND UNZULASSIG.

BALKONE, ERKER UND ANDERE UNTERGEORDNETE BAUTEILE
DURFEN DIE BAUGRENZE BIS ZU EINER TIEFE VON 1,50 METER
UND EINER BREITE VON 4,00 METER UBERSCHREITEN.
VORBAUTEN UND ERKER DURFEN NICHT AN DEN GEBAUDE-
ECKEN ERRICHTET WERDEN.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN HELLEN TONEN ZU
HALTEN, ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG.

FASSADEN- UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND IN HOLZKON-
STRUKTIONEN AUSZUFUHREN.

DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROTEN ODER ROTBRAUNEN
DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN VORZUNEHMEN.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN UND DEN FUR
GARAGEN AUSGEWIESENEN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

GARAGEN SIND UNTER EINHALTUNG EINES ABSTANDES VON
MINDESTENS 5,00 METER VOM FAHRBAHNRAND ANZUORDNEN.

FUOR JEDE WOHNEINHEIT UBER 80 QM SIND 2 STELLPLATZE
ODER GARAGEN, AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK NACHZU-
WEISEN. FUR KLEINERE WOHNEINHEITEN ALS 80 QM REICHT
1 STELLPLATZ ODER GARAGE.

SAMTLICHE GARAGEN SIND IN DACHFORM, DACHNEIGUNG,
DACHDECKUNG, FARBGESTALTUNG UND WANDOBERFLACHE
DEM WOHNGEBAUDE ANZUGLEICHEN.

DIE FIRSTRICHTUNG DER GARAGEN UND NEBENGEBAUDE MUSS
NICHT MIT DER HAUPTFIRSTRICHTUNG IDENTISCH SEIN.

FOR OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE ( CARPORT ),
OHNE EINFRIEDUNG ZUR STRASSE KANN DER STAURAUM
ENTFALLEN.

DIE AUSFUHRUNGEN VON STELLPLATZEN, GARAGENZUFAHRTEN
UND WEGEN SIND NUR MIT WASSERDURCHLASSIGEN MATERIA-
LIEN, WIE RASENPFLASTER, RASENGITTERSTEINEN, PFLASTER-

ODER PLATTENBELAGEN ZULASSIG.




3.

3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

5.2

5.3

EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN IM STRASSEN- UND ORTSRANDBEREICH, SIND
NUR ALS HOLZLATTEN- UND STAKETENZAUNE MIT SENKRECH-
TER LATTUNG, EINSCHLIESSLICH EISENPFOSTEN, BIS 80 CM
HOHE ZULASSIG, GEMESSEN AB OBERKANTE STRASSE. BETON-
SOCKEL MIT MAXIMAL 20 CM SIND NUR AN DEN STRASSEN-
SEITEN ZULASSIG.

EBENFALLS ZULASSIG SIND MASCHENDRAHTZAUNE MAXIMAL
80 CM HOCH ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN, DIESE SIND
MIT EINHEIMISCHEN STRAUCHERN ZU HINTERPFLANZEN.

STEINMAUERN IN JEDER FORM SIND ALS EINFRIEDUNG UNZU-
LASSIG.

NEBENANLAGEN

BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN, SICHTBLENDEN,
SELBSTSTEHENDE GARTENHAUSCHEN ETC. SIND IN HOLZKON-
STRUKTION ZULASSIG. SIE DURFEN EINE FIRSTHOHE VON 2,50
METER UND EINE ANSICHTSFLACHE VON 8 QM NICHT UBER-
SCHREITEN. DIESE NEBENANLAGEN KONNEN AUSNAHMSWEISE
ZUGELASSEN WERDEN UND AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN STEHEN.

FREIFLACHENGESTALTUNG

PRO ANGEFANGENE 250 QM WIRD DIE NEUPFLANZUNG MIN-
DESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES I. ORDNUNG ODER
2 LAUBBAUME Il. ORDNUNG FESTGESETZT (SIEHE PFLANZLISTE
IN DER BEGRUNDUNG ).

ALTERNATIV: 2 OBSTBAUME

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE FREMD-
LANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH BEEINFLUSSTEN GEHOLZE,
EINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER-, HANGE- UND SAULENFORMEN,
SOWIE BUNTLAUBIGE UND NADEL GEHOLZE UBER 3,00 METER
HOHE UNZULASSIG. :

FUR DIE ORTSRANDBEPFLANZUNG ( A. 4.2) IST MINDESTENS
1 PFLANZE ( HEIMISCHER BAUM ODER STRAUCH) JE QM VOR-

Soieaidan aladidaal ieesdaia - - -x Faa LIRIF




5.3

5.4

5.5

C.

HOHE UNZULASSIG.

FUR DIE ORTSRANDBEPFLANZUNG ( A. 4.2) IST MINDESTENS

1 PFLANZE ( HEIMISCHER BAUM ODER STRAUCH) JE QM VOR-
ZUSEHEN. MINDESTSTAMMUMFANG BAUM VON 12-14CM UND
MINDESTPFLANZHOHE STRAUCH 60 CM.

IN DER HECKE SIND MINDESTENS 1 HEIMISCHER LAUBBAUM
ODER 2 OBSTBAUME (LT. PKT. B.5.1) ZU PFLANZEN.

DIE GRUNDSTUCKE DER BAUPARZELLEN 1,2u 3 SIND MINDESTENS
MIT JE 2 HEIMISCHEN LAUBBAUMEN (LT. PKT. B.5.1) ODER

4 OBSTBAUMEN ZU BEPFLANZEN ( EMPFEHLENSWERT SIND AUCH.

WALNUSS UND ANDERE OBSTHOCHSTAMME ).

AUFGRUND DER ORTSRANDLAGE IST FUR JEDES GRUNDSTUCK
EIN FREIFLACHENBE - BEGRUNUNGSPLAN, MIT DEM BAUGESUCH
EINZUREICHEN.

DIE MIT BAUGENEHMIGUNG FESTGESETZTEN PFLANZEN SIND
SPATESTENS IN DER NACH BEZUGSFERTIGKEIT DER GEBAUDE
LIEGENDEN PFLANZPERIODE DURCHZUFUHREN.

HINWEISE

2.

3.

n.

10.

11.

o O- BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

— O AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

———————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT FIRST

L BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

108/ 2 FLURNUMMER z.B. 108/2

6] PARZELLENNUMMERIERUNG =z.B. 6

DIE GARAGEN, SOWIE FREIE AUSSENWANDE SOLLTEN MIT ENT-
SPRECHENDEN KLETTERPFLANZEN ( WILDER WEIN, EFEU USW.)
BEGRUNT WERDEN.

KOMPOSTIERUNG ZWECKS MULLVERRINGERUNG AUF DEM EIGE-
NEN GRUNDSTUCK IST ERWUNSCHT.

NACH ABSPRACHE MIT DEN NACHBAREN KANN DIE BEPFLAN-
ZUNG AUCH AUF DER GRENZE ERFOLGEN.

BEI DER BEPFLANZUNG DES KINDERSPIELPLATZES IST DAS
MABL. NR. 21/1976 S. 575 ZU BEACHTEN.
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VERFAHRENSHINWEISE

DER GEMEINDERAT MITTELSTETTEN HAT IN DER SITZUNG
VOM 01.02.99 DIE 2. Ah&emh5 des B%Ouum%)pkmes

verddosser . Der Pmden_)m%éoeg&u—;ﬁ wourde
s 05,031,949 odsdlliidy baeantgrimact

1.BURGERMEISTER
Vdnae Vade

DER ENTWURF DES ANDERdNGSPLANES WURDE MIT DER

’_)3 \ \J'\
BEGRUNDUNG GEMAR ® 3 Abs. 2 BauGB VOM /13 01.99

A.BURGERMEISTER
auu da
DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN HAT MIT BESCHLUSS DES

GEMEINDERATES VOM 16.11.99 DEN ANDERUNGSPLAN GEMAR
$ 10 ABS 1 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

MITEELSTETTEN, DEN 28 :Qe: 2000

A,BURGERMEISTER
Dednouss B

GEMEINDE MITTELSTETTEN UBER DEN
ZS Q2. 200

AnTelinl 1IFL DEV AKNMT REMACHT




A 1 s

)l.BURGERMg_ISTER
hauw dads.

3. DIE GEMEINDE MITTELSTETTEN HAT MIT BESCHLUSS DES
GEMEINDERATES VOM 16.11.99 DEN ANDERUNGSPLAN GEMAR
§ 10 ABS. 1 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

MI%ETTEN, DEN 28 1k 2000
A,BURGERMEISTER

k. DER BESCHLUSS DER GEMEINDE MITTELSTETTEN UBER DEN

- DS T2 . 2000,
ANDERUNGSPLAN IST AM__________ "ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT

WORDEN (8 10 SEEZ 3,‘ BauGB ). DER ANDERUNGSPLAN IST DAMIT

NACH & 10 Abs. 3 Satz & BauGB IN KRAFT GETRETEN.

AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES & 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
SOWIE Abs. 4 BauGB UND DES § 215 Abs. 1 BauGB WURDE
HINGEWIESEN. DER ANDERUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT
BEl DER GEMEINDE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN
ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT; UBER DEN INHALT WIRD AUF
VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN.

MITTELSTETTEN, DEN /.8 02 .20

A .BURGERMEISTER
Jfane Lads,




