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SATZUNGSPRAAMBEL
zum Bebauungsplan
Mammendorf "Am Esbach"

Bereich FI.-Nr.: 2871, 2871/7, 2877,2872/20, 2872/21
und Teilflachen F1.-Nr. 2878, 1117/1
Gemarkung Mammendorf

Die Gemeinde Mammendorf erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10, des Baugesetzbuches
- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - (GVBI. S. 796) in der Fassung der
Bekanntmachung

vom 22.08.1998, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433)
und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 127), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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PLANRECHTLICHE FESTSETZUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN MAMMENDORF ,,AM ESBACH*“

FUR DIE GRUNDSTUCKE DER FLUR NR. 2871, 2871/7, 2872/20, 2872/21, 2877,
UND TEILFLACHEN AUS FLUR NR. 2878, 1117/1

GEMARKUNG MAMMENDORF
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

WA

A

0,25
300

Il (E+D)

Sd 30° - 45°

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Grundflachenzahl max 0,25
durch die Anrechnung der Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen nach
(§19 Abs.4 Satz 1 BauNVO) darf diese um 0,5 bis max 0,375 (iberschritten werden

Geschossflache als Héchstmaf in m? (§ 20 BauNVO)

zuldssige Héchstgrenze der Vollgeschosse
wobei das Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.

zulassige Dachform — Satteldach
ausnahmsweise Walmdach

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereich

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) blau
Baugrenze fir Nebengebaude rot
Stral’enbegrenzungslinie grin
offentliche Verkehrsflache gelb
Verkehrsbegleitgrun hellgriin
auszugleichende Grundsticksflache olivgrin
offentliche Grinflache und Flache fur dunkelgriin

AusgleichsmafRnahmen gemaf §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
630 m? Ausgleichsmafinahme fiir das gegenstéandliche Grundsttick
863 m? verbleibend fir Okokonto

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

2871
2095m?

D ——" S—

Flurnummer —z.B. 2871
GrundsticksgréRe — z.B. 2095m?

bestehende Grundstiucksgrenzen
bestehende Gebaude

Ein- und Ausfahrten als Errichtungsvorschlag
Brucken

MafRangabe in Meter — z.B. 8,00m

zu erhaltende Baume

Grenze Hochwasserabflussbereich

Sichtdreieck 3m x 70m
von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Einfriedung tiber 0,8 m Héhe freizuhalten



1.1

3.2

4.2
4.3

4.4

4.5

FESTSETZUNG DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen (§ 4 Abs. 2 BauNVO).
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend §1Abs. 6 Ziff 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Die Gundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt.
(§ 16 Abs. 3 Nr. 1.BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Geschol¥flache wird als HéchstmaR in Quadratmetern (m?) festgesetzt.

Hoéhen

Die Héhe der ErdgeschoR-FuRbodenoberkante darf maximal 0,75 m Uber der Oberkante
der ErschlieBungsstralle (Augsburger Stral’e) - gemessen am Grundstlicksgrenzpunkt
zwischen den beiden Grundstiicken Oberkante Gehweg - angelegt werden.

Die Kniestockhéhe darf max. 0,75 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren, in Flucht der AuBenwand betragen.

Einfriedung / Schallschutzwand

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache darf eine Einfriedung als Schallschutzwand bis
maximal 1,50 m Héhe mit unstrukturierter Ansichtsflache wie z.B. Stahlbetonfertigteilen,
oder eine Gabionenwand (verzinkten Metallgitterkdrben mit Bruchsteinen gefuillt)
errichtet werden.

Die Hohe misst sich am Teilungspunkt der beiden Grundstlicke ab Oberkante Gehweg.

Streifenfundamente sind aus Wurzelschutzgriinden unzuléssig.

Notwendige Aussteifungen sind mit pfahlgegriindeten, oder punktfundamentierten
Pfosten zu erstellen.
Die Pfosten durfen die Mauer um maximal 20 cm (berragen.

Die Einfriedung als Schallschutzwand ist zu begrtinen.
Das Grun ist dauerhaft zu unterhalten.

Die Stauraume vor Grundstiickszufahrten durfen auf eine Tiefe von 5,00 m nicht
eingezaunt werden.

Lirmschutzmafnahmen

Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern sind auf der larmabgewandten
Seite anzuordnen, indem das Plangebiet an der Bundesstrale 2 mit hohem
Verkehrsaufkommen (Larmquelle B 2) liegt.

Eine AlternativmaRnahme ist der Einbau von Schallschutzfenster in Verbindung mit
kontrollierter Wohnraumliiftung.



6.
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6.7
6.8

6.9
6.10

Griinordnung und AusgleichsmafRnahme

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen sind durchzufiihren.
Daflr wird eine Teilflaiche des Grundstiicks Flur Nr. 2877 festgesetzt.

Die Flache ist entsprechend den Vorgaben des Landratsamtes Abt. Naturschutz
und Landschaftspflege zu liberarbeiten und herzurichten.

Die aufgeforsteten Nadelgehdlze sind komplett zu entfernen.

Weiterhin ist im 20m Abstand zu den FlieBgewéassern der aufgefiilite Oberboden
auf das urspriingliche Niveau abzuschieben.

Im Bereich der FlieBgewé&sser sind standortgerechte Laubb&ume (Schwarzerle,
Weiden etc.) als gewésserbegleitende Ufergehdlze neu anzupflanzen.

Die restliche Flache kann als Feldgeholz mit standortgerechten Laubbiaumen und
Strauchern angelegt werden.

Die Bepflanzung im ufernahen Bereich ist zudem mit Gemeinde und dem Wasserverband
Maisach 1 abzustimmen.

Erhaltenswerter Baumbestand auf dem neu ausgewiesenen Baugrundstiick ist zu
erhalten und zu schitzen. Mit der unteren Naturschutzbehérde erfolgte eine Listung.
Entsprechend dem gelisteten Baumbestand —Anlage- werden folgende Bdume als zu
erhalten und zu schitzen festgesetzt:

-ReiheD Nr.1:7;9;10

- Reihe E Nr. 18; 19; 21

Die nordéstliche Grundstlicksgrenze ist mind. 2reihig mit Strauchgehélz einzugriinen.

Im Zuge einer Bebauung ist der Bewuchs der Grundstiicke zu rekultivieren. Heimische
Gehdlze sind zu pflanzen.

Je Baugrundstck sind 5 B&ume zu pflanzen. Heimischer Bestand wird angerechnet.

Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten. Bepflanzungen in Strauchgruppen sind
zu pflanzen.

Schnitthecken sind unzulassig.

Die Versiegelung der Grundstiicke ist auf ein absolutes Minimum, zu beschranken.




6.11 Pflanzgebote

6.11.1 Béaume
MindestpflanzgréRe H 3 x v. 16 - 18 cm Stammumfang.
6.11.2 An grol3kronigen Bdumen sind zur Auswahl festgesetzt:
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Bergahorn (Acer pseudoplantanus)
- Spitzahorn (Acer plantanoides)
- Schwarzerle (Alus glutinosa)
- Berg- und Fiatterulme (Ulmus glabra und laevis)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
6.11.3 An kleinkronigen Baumarten kénnen gewéhit werden:
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Feldulme (Ulmus minor)
- Feldahorn (Acer campestre)
- sowie Halbstamm-Obstbaumsorten
6.11.4 Fur Strauchgehdélzpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:
- Haselnu} (Corylus avellana)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Heckenrose (Rosa canina)

- Alpenjohannisbeere

- Sal- und Purpurweide

- Gemeiner Schneeball

- Traubenkirsche

- Schwarzer und roter Holunder
- Pfaffenhiitchen

- Grauweide

(Ribes alpinum)

(Salix caprea und purpurea)
(Vibumum opulus)

(Prunus padus)

(Sambucus nigra und racemosa)
(Euonymus europaeus)

(Salix incana)
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Hinweise durch Text

Bauschutz

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck
nach § 12 Abs. 2, Abs. 3 Ziff. 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Erteilung der
Baugenehmigung zustandigen Behérde bei Uberschreitung der in § 12 Abs. 3 Ziff.
2a genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der Wehrbereichs-
verwaltung Sud — ASt Miinchen - Militarische Luftfahrtsbehérde - genehmigt werden
(§ 12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftvVG).

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i. S. v.

§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i. V. m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs.3
Ziff. 2a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen
Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung Siid — ASt Munchen - Militarische
Luftfahrtbehérde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvVG).

Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck auf.

Bodendenkmailer

die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach’Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen.

Grundwasser

Das Baugebiet liegt an einer exponierten Stelle mit sehr hohem Grundwasserstand und
mit kurzzeitig aufstauendem Grundwasser.

Der Grundwasserstand kann zeitweise Uber der Kellergriindungsebene liegen.

Die Kellerbauwerke sind ausreichend gegen driickendes Wasser und gegen

Auftrieb zu sichern.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist am Anfallort zu versickern. Auf die Verordnung tiber
das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser -NWFreiV- wird verwiesen.
Eine Muldenentwasserung ist zu bevorzugen.

Freiflichen

Grundstuickszufahrten und sonstige Freianlagen sind zur Vermeidung von Versiegelungen
wasserdurchléssig oder zumindest offenfugig zu gestalten.

Wasserrecht

Sofern Bauvorhaben im Freistellungsverfahren errichtet werden ist eine
Anlagengenehmigung nach Art. 59 BayWG erforderlich.

Uferbereiche

Die Uferbereiche sind in Abstimmung mit dem Landratsamt, der Gemeinde und dem
Wasserververband zu gestalten.

Ein Einklang zwischen Uferbepflanzung und Zuganglichkeit zur Uferpflege ist herzu-
stellen.

Weiters soll auch die Anregung vom Bund Naturschutz zur Schaffung von Lebensraum
fur Biber beachtet werden.



Verfahrensvermerke

1a

1b

1c

1d

1e

L

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat Mammendorf am 03.12.2002 gefasst und am 23.06.2005 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Unterrichtung der Blrger mit Erérterung zum Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom 10.05.2005 hat in der Zeit vom 01.07.2005 bis 01.08.2005 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 10.05.2005 hat in der Zeit vom 20.06.2005 bis 01.08.2005 stattgefunden (§ 4 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 27.09.2005
hat in der Zeit vom 09.12.2005 bis 09.01.2006 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.01.2006 wurde vom
Gemeinderat Mammendorf am 31.01.2006 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Mammendorf, den ... 4.5, 2806

(Siegel) -, Frhimer, 1. Birgmentst

Der Satzungsbeschluss ist am 0. 0%, Coortsiiblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit: iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

(Siegel
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(Thdrner, Erster Biirgermeister)




