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SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Oberschweinbach erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§
9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeord-
nung far den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06. Januar 1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung
- BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauN-
VO - in der Fassung der Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132)
diesen Bebauungsplan Satzung.
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;| Festsetzung durch Planzeichen

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,
DachgeschoB als VollgeschoB zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

Grundflachenzahl (ohne die Flachen nach
§ 19 (4) 2 BauNVO

Geschofflachenzahl (GFZ)
Baugrenze

MaBangabe in Metern, z.B. 5 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache ‘

Verkehrsgrinflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

private Grinflache als Trenngrun
offentliche Grunflache

mit Bachlauf
und Regenrlckhaltebecken

Baume zu pflanzen gem. der textlichen Fest-
setzungen C Ziff. 1.06, 1.15u. 1.16

Satteldach, Dachneigung s. textliche Fest-
setzungen C Ziff. 1.10

Abgrabung nach
hydraulischen Erfordernissen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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\%, | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:
\:; //

z.B. Zahl der Geschosse z.B. allgemeines
als Hochstgrenze ID| WA Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ)( 0.2 ) GeschoBflachenzahl (GF2)
Satteldach, Q@/ z.B. offene Bauweise nur Einzel-

Dachneigung und Doppelh&user zuldssig
s. textl. Festsetzungen
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C ) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

56] -

101 Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Uber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Hohe von 1,0 m uber Oberkante Gehsteig
bzw. StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,1 m zuléssig. Zwischen den
Grundstiicken sind sockellose grune Maschendrahtzaune bis 1,0 m Hohe
zulassig.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflaichengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufuhren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Bau-
me und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Die privaten Grunflachen (Trenngrun) sind mit heimischen Baumen und
Strauchern im 5/5 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Acer spendo / Bergahorn; Liguster;
Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;
Pirus / Waldbirne; Salix alba / Weide;

Corylus avellana / Hasel; Rosa glanca / Heckenrose
Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehe.

Garagen und Nebengebaude sind auch auBlerhalb der Baugrenzen auf
dem gesamten Baugrundstuck zulassig. Auf die bestehende ortliche Bau-
vorschrift gem. Art. 91 BayBO wird verwiesen. Bei der Ermittlung der Ge-
schofflachen bleiben die Flachen von Garagen in VollgeschoBen unbe-
ricksichtigt (§ 21 a (4) Ziff. 3 BauNVO). )

Die Baukorper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis von mindestens 4:5
und ohne wesentliche ,Vor- und Ruckspringe® zu planen. Der First ist
Uber die langere Seite des Hauptbaukdrpers zu legen.

Der Dachlberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht Uberschrei-
ten. Uberdachungen von Garagenvorplatzen und Terrassen sind zuléssig.
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Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darunterliegenden Fen-

ster und durfen eine Breite von 1,40 m nicht Uberschreiten.

Die Dachneigung betragt 35° - 44°.
Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden,
Dacheindeckungen in Blei, Zink oder Kupfer sind unzulassig.

Zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder holzerne Konstruktio-
nen sind im Naturton zu belassen. '
Fenster und Turen sind nur in Holz oder Kunststoff zulassig.

Loggien, Erker und groBflachige Aufglasungen sind im Giebelbereich un-
zulassig.
Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig herzustellen.

Die max. Kniestockhthe betragt bei ID 0,50 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand. Bei zwei-
geschoBigen Gebauden (Il D) ist nur ein konstruktiver Kniestock zulassig.
Das Dachgeschof darf kein VollgeschoB sein.

Die Hoéhe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
StraBenoberflache, darf 0,10 m nicht Uberschreiten; sollte das Baugelan-
de hoher sein als die ErschlieBungsstraB3e, so darf die Erdgeschofirohfuf3-
bodenhdhe 10 cm Uber der hochsten Stelle des naturlichen Gelandes er-
richtet werden.

Fir je 200 gm Flache des Baugrundstlickes sind an geeigneter Stelle
mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden ange-
rechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen, des-
sen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsflache zu
befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdiandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zuchterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hange- und S&ulenformen.

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszuflhren.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reiches alle friher festgesetzten Bebauungsplane.

1. And. BPlan O’bach Forstweg/ 16.11.1998



-8 -
2 4D ,) HINWEISE
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.' 1.01 Hinweise durch Planzeichen
25443 Flursticksnummer, z.B. Nr. 254/3
b O Grundsticksgrenze
O—X% #—0 entfallende Grundstiicksgrenze

Nebengebaude

%l”“ l H Hauptgebaude
il

— — = Vorschlag fur die Teilung von Grundsttcken

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

Garagen und Gebaude sollen an fensteriosen Flachen begrunt werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme Verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmdills sollen nach Maéglichkeit fur jedes Bau-
grundstiick Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie-
Ben. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die GrundstlUcksent-
wasserungsanlage muf nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erteilt werden.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen einzeln zu sichern.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim

Landratsamt Furstenfeldbruck zu beantragen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Loschwasserversorgung mussen
gewahrleistet sein.

Eventuell zusatzlich notwendige Trafostationen sind nach Moglichkeit in
die Gebaude zu integrieren (keine eigenen technischen Bauwerke).

Bei Einzelbaumalnahmen und der Gestaltung der Freiflachen wird eine
behindertengerechte Durchbildung empfohlen.
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Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen, pergolaartig, z.B. in Holz-
konstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen wird angereqgt.

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaéler zutage treten, ist das Lan-

desamt flr Denkmalschutz unverziiglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSchG).
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/ ERFAHRENSHINWEISE

Der @emeinderat Oberschweinbach hat in der Sitzung vom 8?9735 die
1. Anderung gI_gs__HBebauLy}qsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schiuB wché;arﬁ;}'ﬁ&\:?ﬁf.:l ....... ortsiiblich bekanntgemacht.
LN o s /

! 2 Oberschweinbach, d "2‘2‘9139

....................................................

1. Burgermeisterin U. Lucht
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Der Eritwurf der "‘l-'.’."ﬁnderung des Bebauungs_planeg Jyvurde mit der ?e-

grigér(udung ge aB § 3 Abs. 2 BauGB vom ..%.29:94 bis ..49:79: 74 in
o w WG Sl ..... offentlich ausgelegt.

AN,

(Siegel) /'

L2 1. Blrgermeisterin U. Lucht
Die Gemeinde:Oberschweinbach hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 4.9 die1. Anderung des Bebauungsplanes gemas § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

(Siegel)_-;';"';-:'-"-""-_i‘i'-":"? Oberschweinbach, den .2 £7-79

AN 1. Blrgermeisterin U. Lucht

3y &

Der BeschiuB c‘;i_e_nf@‘efneinde Ob?rschweinbach Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanesist am .4: % 9%rtstblich bekanntgemacht worden (§
10 Abs. 3 BauGB). Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung liegt bei der Ge-
meinde Oberschweinbach wahrend der allgemeinen Dienststunden zu je-
dermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

(Siegel) -~ . S OberschweinZécﬁﬁujfz{'.? 799
Foine  fetealy 'I.L'. vy ¢ __f.“

....................................................

1. BUrgermeisterin U. Lucht
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