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Bestandteile des Bebauungsplanes

Satzung

Plan 1:1000

Festsetzungen durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text
Hinweise

Verfahrenshinweise, Siegel
Begrindung
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SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Jesenwang erlaBt gem#B § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bau-
gesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Januar 1993 (GVBI. S. 65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. April 1994 (GVBI. S. 251) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. I S. 127) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

60

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse,
DachgeschoB als VollgeschoB zwingend

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze, Dach-
geschoB nur als Nicht-VollgeschoB zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

GeschoBflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
Baugrenze

Flachen fir Garagen
MaBangabe in Metern

o6ffentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
verkehrsberuhigte Zone
Verkehrsgrinflache

Geh- und Radweg
Landwirtschaftlicher Fahrweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

6ffentliche Griinflache:
Kinderspielplatz
Parkanlage

Private Grinflache (Ortsrandeingriinung);
diese sind bei der GRZ- und GFZ-Berech-
nung nicht mitzurechnen

Ein- und Ausfahrtsrichtung

Baume zu pflanzen

Satteldach, Dachneigung bei ID 37° - 43°,
bei Il 30° - 35°

Firstrichtung der Hauptgebaude

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Grundflachenzahl (GRZ)

Satteldach,
Dachneigung 37° - 43°

-5-

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

WA

SD

allgemeines Wohngebiet

GeschoBflachenzahl (GFZ)
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11.

12.

13.

14.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt,

Bei der Ermittlung der GeschoBflachen bleiben die Flachen von Garagen
in Voligeschossen unberlicksichtigt (§ 21 a (4) Ziff. 3 BauNVvO),

Flachen von Aufenthaltsraumen einschl. des Treppenraumes und der
Umfassungswénde sind in Nichtvollgeschossen nach § 20 (3) 2
BauNVO mitzurechnen.

Garagen und Nebengeb&ude sind nur innerhalb der Baugrenzen und
den daftir vorgesehenen Flachen zulassig.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BauBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit iiber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Bei den nérdlichsten Gebauden diirfen Fenster von Schiaf- und Kinder-
zimmern nicht auf die straBenzugewandte Seite der StaatsstraBe St 2054
orientiert werden.

Die Baukérper sind nur rechteckig in einem Verhéltnis von mindestens
3:4 und ohne wesentliche ,Vor- und Rlckspriinge“ zu planen. Der First
ist Uber die langere Seite des Hauptbaukorpers zu legen.

Der Dachlberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht (iber-
schreiten. Uberdachungen von Garagenvorplatzen und Terrassen sind
zulassig.

Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darunterliegenden Fen-
ster und durfen eine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden.,

Zierputze sind unzuléssig. Holzverschalungen oder hélzerne Konstruk-
tionen sind im Naturton zu belassen.

Fenster und Tlren sind nur in Holz zulassig.
Loggien und groBflachige Aufglasungen sind im Giebelbereich unzulas-
si

Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig herzustellen.

Die max. Kniestockhthe betragt bei ID 0,75 m gemessen von Obérkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand. Bei

~ zweigeschossigen Gebauden (I ID) ist nur ein konstruktiver Kniestock

bis 15 cm zulassig.

Die H6he der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
StraBenoberflache, darf 0,30 m nicht Uberschreiten.

Bauvorhaben missen sich organisch in das Gelande einflgen; das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigende Abgrabungen oder Aufschittun-
gen sind nicht zulassig. Jedem Bauantrag ist ein Langs- und Quer-
schnittsplan mit Angabe der Hhe des vorhandenen und des geplanten
Geléndes beizufligen.
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15.

16.

17.

18.

10.

20.

21.
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Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind als senk-
rechter Laftenzaun mit einer max. Hohe von 1,0 m Oberkante Gehsteig
bzw. StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,1 m zuléssig. Zwischen den
Grundstlicken sind sockellose grine Maschendrahtziune bis 1,0 m Ho-
he zulassig.

Fur je 250 gm Fléache des Baugrundstiickes sind an geeigneter Stelle
mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein »Hausbaum* vorzusehen,
dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsfla-
che zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Ebere-
sche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zlichterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen).

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die Granflachen am Ortsrand sind mit heimischen Baumen (je 50 am 1
Baum) und Strauchern (je 5 gm 1 Strauch) zu bepflanzen.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflan-
zung: i

Acer plantanoides / Spitzahorn: Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide:
Corylus avellane / Hasel; Rosa canina / Rose:

Euonymus europaea / Pfaffenhltchen; Cornus sanguinea / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schiehe.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlassigen
Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszufithren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freifldchengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufthren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten
Béaume und Straucher sind zu pflegen und zu erhaiten. -

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundsticke Gber 1 m Hohe

* hinaus von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten:

ausgenommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m Uber Oberkante
StraBe.
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D HINWEISE
o o Grundstiicksgrenze
—o—X ¥ o— entfallende Grundsticksgrenze
1200 Flursticksnummer z.B. 1200

\\\w bestehendes Hauptgebaude
N

bzw. Nebengebaude

_ Vorschlag fur die Baukorperstellung

— —— Vorschlag fur die Teilung von Grundstiicken

Anbauverbotszone mit MaBangabe
\ 20 in Metern

; 20 kV Freileitung
=9 > mit Sicherheitsabstand von 3 m

Bauantrage im Bereich der Freileitung sind den Stadtwerken Fiirstenfeldbruck
vorzulegen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Landesamt fiir
Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).

Garagen und Gebé&ude sollen an fensterlosen Flachen begriint werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere Sola-
renergiesysteme verwendet werden. Das Regenwasser sollte zur Verringerung
des Wasserverbrauchs genutzt werden.

Zur Verringerung des Hausmiills sollen nach Méglichkeit firr jedes Baugrund-
stick Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischen-
I6sungen werden nicht zugelassen. Die Grundsticksentwésserungsanlage muf
nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erteilt werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstiickszufahrten und StraBe ist Uber Sik-
keranlage zu versickern.
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Jesenwa'ng hat in ?ﬁf Sitzun[g); vom{””&‘;/?he AUE
stellung des_Beb ug{ﬁp anes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu
- wurde am Jgﬁaél ........ ortsblich bekanntgema ;zy

. ’(Siégél) Jesenw
1. Blrgermeister J. Wieser

Der Entyurf deg. Bebayungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von
< Nfbis {a{‘,&‘ ortstiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegen-

heit zur AuBerung und Erérterung éffentlich dargelegt.
[{]

/ﬁén HPE
-~

......................................................

(Sieg-el) Jesenwa

Der Ent;vurf desGI%ebauungsplanes \%e/!p&g %&Begrurg%g gwﬁ §ig

S. zuletzt vom &V 25 XN big A s Az X0
&a@‘g ,.‘;@}{f’fz‘-ﬁ‘e"ﬁﬁentfich ausgelegt. .J/_.,./ i
(Siegel) Jesenwa f 3 I 504 : / ...........

......................................................

1. Blrgermeister J. Wieser

2} 99}1 inde Jesenwang hat mit BeschluB des Ger?inderates vom
7542 Aden Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlos-

sen.

(Siegel) . |

Die Gemeinde Jesenwang hat den Bebauungsplan am//‘/%
gemaB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 5 der
ZustVBauGB dem Landratsamt F"@terﬁ!dbruck angezeigt. Das Land-
ratsamt hat mit Schreiben vom <<% %Y. mitgeteilt, daB eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird / f
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Die Du%] rugg des Anzeigeverfahrens ist amé’.gff?f.ﬁ?ortsubhch
durch . F#&s@dias.......... bekannt gemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bergit; iber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

(Siegel) . N E Jesenwan

------------------------------------------------------

1. Burgermeister J. Wieser
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