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SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Landsberied erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Ja-
nuar 1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F.
der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der
Fassung der Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) den Be-
bauungsplan ,FlurstraBe* als Satzung.
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Festsetzung durch Planzeichen

WA
I0

AN

0.20

z.B.

z.B.
z.B.

© 30

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zulassig)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

Grundflachenzahl (GRZ)
Baugrenze

MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
verkehrsberuhigte Zone
Verkehrsgrunflache
Gehweg

Geh- und Radweg
landwirtschatftlicher Fahrweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

offentliche Grinflache:
Kinderspielplatz

Private Grunflache (Ortsrandeingranung);

Flache fUr die Landwirtschaft:
Obstwiese

Baume zu pflanzen
Baume zu erhélten
Satteldach, Dachneigung 37° - 43°
Firstrichtung des Hauptgebaudes

Firstrichtung des Hauptgebaudes wahlweise
in Pfeilrichtung zulassig

Grenze unterschiedlicher Nutzung
Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

z.B. Zahl der Geschosse als | allgemeines Wohngebiet
Héchstgrenze ID | WA

2B. Grundflachenzahl (GHZ)I( 0.2 )

Satteldach, ' SD z.B. offene Bauweise
Dachneigung 37° - 43° nur Einzelh&user zulassig
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10.

11.

12.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Garagen sind auf dem gesamten Baugrundstlick, ausgenommen in der
Ortsrandeingrliinung, zulassig.

Garagen mussen einen Mindestabstand von 5,5 m von der StraBenbe-
grenzungslinie haben.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BauBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnfl&che sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Die Baukorper sind nur rechteckig in einem Verhéltnis von mindestens
3:4 und ohne wesentliche ,Vor- und Rlckspriinge* zu planen. Der First
ist Uber die langere Seite des Hauptbaukdrpers zu legen.

Das Dachdeckungsmaterial ist nur in roten bis braunen Farbténen zu-
lassig.

Abweichende Dachformen wie z.B. Pultdacher kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Der ‘Dachilberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht Gber-
schreiten. Uberdachungen von Garagenvorplatzen und Terrassen sind
zulassig.

Die Dachgauben diirfen eine Breite von 1,50 m nicht (berschreiten und
durfen auf der Dachflache max. 1/3 der Dachbreite einnehmen.

Die max. Kniestockhdhe betragt bei ID max. 0,75 m gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBen-
wand. Bei [l ist nur eine konstruktive Hohe bis 0,3 m zuldssig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
StraBenoberflache, darf 0,30 m nicht Gberschreiten.

Bauvorhaben mussen sich organisch in das Gelande einflgen; das Orts-

und Landschaitsbild beeintrachtigende Abgrabungen oder Aufschittun-

gen sind nicht zulassig. Jedem Bauantrag ist ein Léangs- und Quer-

schnittsplan mit Angabe der Héhe des vorhandenen und des geplanten
- Gelandes beizuflgen.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind als senk-
rechter Lattenzaun mit einer max. Hohe von 1,0 m Oberkante Gehsteig
bzw. StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,1 m zulassig. Zwischen den
Grundstiicken sind sockellose griine Maschendrahtzaune bis 1,0 m Ho-
he zulassig.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

_Fis

Far je 250 gm Flache des Baugrundstlickes sind an geeigneter Stelle
mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen,
dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsfla-
che zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Ebere-
sche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zlchterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen).

Die Grunflachen am Ortsrand sind mit heimischen Baumen (je 50 gm 1
Baum) und Strauchern (je 5 gm 1 Strauch) zu bepflanzen.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflan-
zung:

Acer plantanoides / Spitzahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weilldorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellane / Hasel; Rosa canina / Rose;

Euonymus europaea / Pfaffenhitchen; Cornus sanguinea / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schiehe.

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden und
sind mit wasserdurchlé&ssigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteinen auszufthren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflichengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke (iber 1 m Héhe
hinaus von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten;
ausgenommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m (iber Oberkante
StraBe.
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D  HINWEISE

Grundstlcksgrenze
S e e B entfallende Grundstlicksgrenze
Flursticksnummer z.B. 182

&\\\\\ .' bestehendes Hauptgebaude

bzw. Nebengebiude

Vorschlag fir die Baukérperstellung

Vorschlag flr die Teilung von Grundstiicken

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Landesamt fir
Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchQ@).

Garagen und Geb&ude sollen an fensterlosen Flachen begriint werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere Sola-
renergiesysteme verwendet werden.

Das Regenwasser sollte zur Verringerung des Wasserverbrauchs genutzt wer-
den.

Zur Verringerung des Hausmdills soll nach Maoglichkeit fir jedes Baugrundstiick
ein Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Sémtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor
Bezug-anzuschlieBen. Das Regenwasser von Dachern, Grundstlickszufahrten
und StraBe ist Uber Sickeranlagen zu versickern. - "

Das Baugebiet grenzt z.T. an landwirtschaftliche Flachen; im Norden ist ein Aus-
siedlerhof mit Stall vorhanden. Auf die Emission aus der ordnungsgemaBen
landwirtschatftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen.

Die Landwirtschaft ist ohne Einschrankung zu dulden, sofern diese nach ortsiib-

lichen Verfahren und nach fachlicher Praxis durchgefihrt wird (s. auch Im-
missionsschutzgutachten).

" BBPL Landsber. Flurstr, / 15.05.1998



= (Stegel)

VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 24.09.97die’ Aut-
stellung .des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde.am: ,J!fi 7k #........ ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

. (S_legel) Landsbe}m‘ ) den /g/‘:?évf)a ......
e WA . commree. g

1. Burgerme|sterK Hillmeier

D%r Entwurf. des B bauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von
............ 7..9bis (.79 7 6ffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit bestand
Gelegenhelt zur AuBerung und Erdrterung.

.........................

(Slegel) Landsbe

.............................................

1. BurgermelsterK Hillmeier

Der Entwurf des Bebau%g lanes wurde mtt der Be rundung aB § 3
Abs. 2 BauGB vom #¢: 4. . bis #7.99.%8.. I.?a/é’r..é ..... [ é’(zf/xzﬁ Zf»ofder
Gemeinde Landsberied sffentlich ausgelegt.

(Siegel)- - Landsb

...............

p Burgermetster K. Hillmeier

Die Gemeinde Landsberied hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
Aol J»&f" den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen ‘ T\

1. BurgermelsterK Hillmeier

Der 69 chluB der Gemeinde Landsberied Uber den Bebauungsplan-ist am
..................... ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungs-
plan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde Landsberied wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; tGber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

(Siegelj

A JM/ ot Sotnencr
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