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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mammendorf eriaBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9 und

10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), Art. 23 der Gemein-

deordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-

) chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung -
\ BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -

rl' in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 127) diesen

‘” Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

WA

II

<>

SD

PD

70

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB nur als NichtvollgeschoB
zulassig)

offene Bauweise,
nur Einzelhduser und 3 - Spanner zuléssig

offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Grundfiachenzahl (GRZ) ohne die Flachen
nach § 19 (4) BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ)
Baugrenze

Flachen fir Garagen
und Nebengebaude

MaBangabe in Metern, z. B. 5m

offentliche Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsflache
Verkehrsgriinfliche

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrtsbereich,
max. 2 Ausfahrten zusammenfassen

Private Griinflache
siehe textl. Festsetzungen Ziff. C 1.08

Satteldach, Dachneigung siehe textl.
Festsetzungen Ziff. C 1.11

Pultdach

Firstrichtung der Hauptgebaude
und der Pultdachgaragen

Sichtdreieck mit MaBangabe
in Metern, z. B. 70 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes



ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Vollgeschosse als

Hochstgrenze, DG nur als i ines Wohnaebiet
NichtvoligeschoB zulassig IT [WA aligemeines Yvohngebie

Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,20 ) GeschofBflachenzahl (GF2)

Satteldach, Dachneigung Q offene Bauweise,
siehe textl. Festsetzungen

nur Einzelhauser und
3 - Spéanner zulassig

B, Hinweise durch Planzeichen

216 Flurstucksnummer, z. B. 216
—————o— Grundstiicksgrenze

entfallende Grundstiicksgrenze

Haupt- und Nebengebaude

Baukdrpervorschiag

Baume zu pflanzen gem. der textlichen
Festsetzungen Ziff. C 1.08

Wasserflache (Maisach)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der Berechnung der GRZ werden Flachen nach § 19 (4) BauNVO nicht
mitgerechnet.

GeschoBflachen in Nichtvollgeschossen werden mitgerechnet.

In Nicht-VollgeschoBen sind die Fidchen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich
der Treppenrdume und Umfassungswande bei der Ermittlung der Ge-
schoBflache gem. § 20 BauNVO mitzurechnen.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO zu den Flur — Nr. 219 und 224
sind einzuhalten. Entlang der Grundsticksgrenze sind nur Garagen und Ne-
bengebdude mit maximal 6,0 m Lange zuléssig. (Ziffer 8. der Satzung gem.
C 1.06 gilt hier nicht.) -

Je Wohneinheit Uber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze oder Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnfiache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Im Baugebiet gilt auch die gemeindliche Satzung Uber besondere Anforde-
rungen an bauliche Anlagen fir Garagen und Dachgauben (s. dazu Ziffer 1.11
und 1.12).

Die Anzahi der Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt:
Je Einzelhaus 2 WE, je Doppelhaushélfte 1 WE und je Dreispénner insgesamt
3 WE.

Die nicht Uberbauten Flachen und die privaten Grundsticksflachen sind mit
heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Der Standort der zu
pflanzenden Baume kann um bis zu 5 m verschoben werden. Je angefangene
250 m? Grundstlcksflache sind zwei Obstbdaume als Hochstamm oder ein
Laubbaum zu pflanzen. Davon ist einer im StraBenraum zu pflanzen.

Folgende Baume und Straucher geiten als Anregung fur die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Wei3dorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / Haselnuf3: Rosa glauca / Hechtrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.
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Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke von Bepflanzung und
etwaiger sonstiger Lagerung Uber 0,8 m Hohe freizuhalten; ausgenommen
sind Baume mit einem Kronansatz ab 3 m lber StraBengradiente.

Stellplatze und Nebengebaude sind auBer in den privaten Grinfléachen lberall
zuléssig. An der Einfahrtsseite der Garage ist ein Stauraum von 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Die Stellplatze und deren Zufahrt, so-
wie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigem Belag (z.B. Schotterra-
sen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufiihren. Garagen sind nur in den
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Far Wohngebaude sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betragt
bei eingeschossigen Gebauden 35° - 42 und bei zweigeschossiger Bebauung
31° - 37°. Fur die Garagen und Nebengebéude fur die Pultdacher festgesetzt
sind ist eine Dachneigung von 29° - 35° zuléssig. Dachpfannen sind in ziegel-
rot und rotbraun zuldssig.

Bei Wohngebauden sind Quer- und Zwerchgiebel mit insgesamt max. 1/3 der
traufseitigen Wandlange zuléssig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens, gemessen von der
StraBengradiente (B2) darf 0,5 m Uber StraBenanschluB nicht Gberschreiten.

Die max. Kniestockhdhe betragt bei ID 0,75 m und bei Il 0,30 m. Als Knie-
stockhdhe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBenwand,
bezogen auf die Oberkante des DachgeschossrohfuBbodens.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur gedeck-
te, unaufféllige und nicht glanzende Farben zulassig.

Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind auf der larmabgewandten
Seite anzuordnen (Larmqueile B2)

An den der B2 zugewandten Fassaden sind flr Aufenthaltsraume Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 4 einzubauen und schalldd@mmende
Bauteile zu verwenden.

Im straBenseitigen Vorfeld sind weder Einfriedungen noch Nebengebaude
und Nebenanlagen wie z.B. Gartenh&uschen zulassig.

Der nérdlichste Ein- bzw. Ausfahrtsbereich auf die B2 ist von der Einmindung
des Jahnweges soweit als méglich abzuriicken.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs
alle friher festgesetzten Bebauungspléne
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10.

11.

TEXTLICHE HINWEISE

Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begriint werden.

Als Heizsysteme soliten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere So-
larenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmidills sollen nach Méglichkeit fur jedes Baugrund-
stick Komposthaufen angelegt werden.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Sémtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Die
Grundstlcksentwésserungsanlage muf3 nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff.) erteilt werden.

Das Regenwasser von Dachern und Grundstlickszufahrten ist (iber Sickeran-
lagen zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser
ist méglich.

Gegen hohe Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

Far Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Landratsamt Flrsten-
feldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Der Brandschutz und eine ausreichende L&schwasserversorgung missen
gewahrleistet sein.

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck
und der Flugsicherungsaniage TACAN; die dafiir festgelegten Anordnungen
und Héhenbeschrankungen werden eingehalten.

Die Entwésserung der Zufahrten muss so gestaltet werden, das kein Oberfla-
chenwasser der B2 zuflieBen kann. Im Einmlndungsbereich der Zufahrten
darf auf eine Lange von mindestens 5,0 m die Léngsneigung 2,5 % nicht (iber-
schreiten.

Von der BundesstraBe B2 (Augsburger Str.) gehen auf das allgemeine Wohn-
gebiet folgende Schallimmissionen aus : tagstiber 66,4 dB(A) und nachts 58,6
dB(A). Dabei werden die stadtebaulichen Orientierungswerte in Wohngebie-
ten nach DIN 18005 Teil 1 tagstiber um 11,4 dB(A) und nachts um 18,6 dB(A)
Uberschritten.
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 19.06.01 die Aufstel-

lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlessen. Der Aufstellungs-

beschl/l,'z@ﬂvurf;@;aql 28.06.01 ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
A VL ™

(Siegel) E Mammen? en .24: 02,02
T
\\ ~:{ ................ i oraa e A—
DN g / 1. Bargermeister
\\:’J"’{;ﬁ 3 a;‘!a,\‘\: j;'f;’ﬂ
Der Entwurf-dér1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1

BauGB von 09.07.01 bis_09.08.01 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit
bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung. -

(Siegel)

Mammendorf,

; S H Thurner/z .........
-/ 1. Blrgermeister

vy
S

Der Entwuirf/dér'y. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriin-
dung zuletzt gemaB § 3 Abs. 3 i.V. m. § 13 BauGB vom 21.12.01 bis 21.01.02
im Bauamt der Gemeinde Mammendorf 6ffentlich au

(Siegel). -

Mammendor,

...................................................

. Thurner
1. Burgermeister

Die Gemeinde -Mammendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
29.01.02 die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB als Sat-
zung beschlos_sreq;;ﬁ\

(Siegel) /

Mammendori/den ..2%.:02..02..

................. P
1. Blrgermeister

Der BeschTu‘B:--;deﬁfGé]B:ainde Mammendorf Uber die 1.Anderung des Bebau-
ungsplanes ist am ...-24.94.:. Q4 ortsiblich bekanntgemacht worden(§ 10
Abs. 3Satz 1 BauGB). Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hin-
gewiesen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung liegt bei
der Gemeinde Mammendorf wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu je-
dermanns Einsichit-bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-

ben. AR e
(Siege_1j)7'-i‘" - ;. Mammendorf,/den 220202

....................................................

. Thurner
urgermeister
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