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Festsetzung durch Planzeichen

GE eingeschranktes Gewerbegebiet

MI Mischgebiet
zB. Il Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,

o offene Bauweise
z.B. 0.25 Grundfiachenzahl
z.B. Geschofiflaichenzahl (GFZ)
R p—————— Baugrenze

SD Satteldach, Dachneigung s. textliche Fest-

setzungen C Ziff. 2.04 und 3.04
Firstrichtung der Gebé&ude
MaBangabe in Metern, z.B. 2,5 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
verkehrsberuhigte Zone

Rad- und FuBweg

landwirtschaftlicher Fahrweg / Radweg
Stltzmauer

Verkehrsgrunflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

e ) Aufschittung
> = Abgrabung
6 Regenrickhaltebecken

private Grunflache:

mit Fischweiher
und
Bachlauf

Trenngrun
Feuchtwiese
Begleitgrin
Gehdlz

offentliche Grunflache:

Trenngrin

Baume zu pflanzen gem. der textlichen Fest-
setzungen C Ziff. 1.06, 2.08, 2.10, 3.08 u. 3.09

Baume zu erhalten
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Aufschittung
Abgrabung
Regenruckhaltebecken

private Grinflache:

mit Fischweiher
und
Bachlauf

Trenngrdn
Feuchtwiese
Begleitgrin

Geholz

offentliche Grunflache:

Trenngrun

Baume zu pflanzen gem. der textlichen Fest-
setzungen C Ziff. 1.06, 2.08, 2.10, 3.08 u. 3.09

Baume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Grenze des unterschiedlichen MaBes der Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen:
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Uberschwemmungsgebiet
WasserabfluBgebiet

Anbauverbotszone

Biotop nach amtl. Kartierung z.B. Nr. 7732-32
Uberschwemmungsgebiet geplant

mit kleinem Erdwall am Rand"




ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Geschosse
als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ) LO.ZS

Satteldach,
Dachneigung
s. textl. Festsetzungen

)

z.B. eingeschranktes
IT | GE Gewerbegebiet
B.

Geschofflachenzahl (GF2)

&

E

Q‘y offene Bauweise

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN:

2531

Flurstucksnummer
Grundstlcksgrenze

entfallende Grundstlucksgrenze
Haupt- und Nebengebaude
UnterfGhrung

GEMEINDE MAMMENDORF
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT MAMMENDORF
LKR. FURSTENFELDBRUCK
REG.BEZIRK OBERBAYERN

Bebauungsplan
Am Martin-Bauer-Weg
mit integrierter Grinordnung
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W83 ‘Bestandteile des Bebauungsplanes Seite
] 55/
A Satzung 2
B  Plan 1:1000 mit Hinweisen
Festsetzungen durch Planzeichen 3
C  Festsetzungen durch Text 4
D Hinweise 9
E  Verfahrenshinweise 10
F  Begrindung 12
¢
A SATZUNGSTEXT
Praambel

Die Gemeinde Mammendorf erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Januar 1993 (GVBI. S. 65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. April 1994 (GVBI. S. 251) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27, Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen
Bebauungsplan Satzung.
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1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.7

-4-
/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemein gilt:

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet und Mischgebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. §§ 8 und 6 BauNVO sowie als private und &ffentliche
Griunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Héhe von 1,0 m Uber Oberkante Gehsteig
bzw. StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,2 m zuléssig. Zwischen den
Grundstiicken sind sockellose grine Maschendrahtzdune bis 1,0 m Héhe
zuléssig.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufuhren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten B&u-
me und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Die privaten Grinflachen auf den Baugrundstiicken sind mit heimischen
Baumen und Strduchern im 2 x 2 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen.

Der Baumanteil soll 10 % - 15 % an der Gesamtzahl der zu pflanzenden
Gehdlze betragen.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Liguster, Erle; Acer spendoplatanus / Bergahorn;
WeiBdorn, Esche; Sorbus ancuparia / Eberesche;
Salix purpurea / Weide; Pirus / Waldbirne;

Rosa canina / Rose; Corylus avellane / Hasel,

Cornus sanguinea / Hartriegel; Euonymus europaea / Pfaffenhitchen;
Prunus spinosa / Schlehe.

Die Gebaude sind gegen eindringendes Grundwasser zu sichern (dichte
Wanne).

BBPL MDF Mart.-Bauer-Weg / 29.10.97
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2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

Fiir das Gewerbegebiet giit:
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sind allgemein zulassig.

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfla-
che abgestrahlte Schall-Leistung den immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schall-Leistungspegel! von

tagsuber L.+ = 55dB(A)

nachts L.-r = 40 dB{A)
Uberschreitet.
Als maBgebliche LarmmeB- und Beurteilungsvorschriften sind dabei die
TA-L4rm und die VDI 2058 BI. 1 heranzuziehen. Bei Vorlage eines Bauan-
trages ist gleichzeitig eine larmtechnische Begutachtung eines anerkann-
ten Akustikblros vorzulegen, mit der nachgewiesen wird, da durch den
gesamten Betriebsumfang die festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schall-Leistungspegel nicht Gberschritten werden.

Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind nach den Richtzahlen fir
Stellplatze nach IMBek. betr. Vollzug der Art.'58 und 59 der BayBO vom
12.02.1978 (MABI S. 181) zu erfallen.

Die Dachneigung betragt 20° - 35°.,

Als Dacheindeckung wird Zink-, Titanzinkblech bzw. beschichtetes Tra-
pezblech sowie Dachpfannen in erdgebundenen Farbtonen festgesetzt.
Die maximale Traufhdéhe betragt 7,5 m. Anschiisse an Nachbargebdude
mussen mit gleicher Dachneigung und Deckung erfolgen.

Zweigeschofige Gebaude sind nur ohne Kniestock zulassig.

Soweit nur ID gebaut wird, ist ein Kniestock von 1,2 m zuléssig. Das DG
darf ein Vollgeschof sein.

Kniestécke werden gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur Ver-
schneidung der AuBenwand mit der Sparrenunterkante.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschofBrohfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden Ge-
landeoberflache, darf 0,50 m nicht Uberschreiten.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen.
Die Grunflachen entlang der KreisstraBe FFB 2 sind mit heimischen Bau-
men und Strduchern in 2 x 2 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen.

Der Baumanteil soll 10 % - 15 % an der Gesamtzahl der zu pflanzenden
Geholze betragen.

BBPL MDF Mart.-Bauer-Weg / 29.10.97
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3.02
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3.04

3.05

3.08

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus aucuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / Hasel; Rosa canina / Rose;

Euonymus europaeus / Pfaffenhltchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes
Licht und dergleichen sind nicht zulassig.

Fur je angefangene 300 gm Flache des Baugrundstlickes ist im unmittel-
baren Bereich der StraBenverkehrsflache mindestens ein Laubbaum
(standortgerechte heimische Baume) zu pflanzen (PflanzgroBe 18/20 cm
Stammumfang, 2x verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden
Baume werden angerechnet.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahern, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdléndische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zlchterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hénge- und Saulenformen,

Fiir das Mischgebiet gilt:

Bei der Ermittlung der GeschoBflachen bleiben die Fldchen von Garagen
in VollgeschoBen unberlcksichtigt (§ 21 a (4) Ziff. 3 BauNVO).

Flachen von Raumen in Nichtvollgeschossen (z.B. Dachgeschosse, die
nicht VollgeschoB sind) werden nach MaBgabe des § 20 Abs. 2 und 3
BauNVO der BruttogeschoBflache hinzugerechnet, sofern die R&ume den
Anforderungen an Aufenthaltsraume entsprechen.

Die Baukérper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis von mindestens 3:4
und ohne wesentliche ,Vor- und Ricksprunge” zu planen. Der First ist

Uber die langere Seite des Hauptbaukérpers zu legen.

Di_e Dachneigung betragt 28° - 39°.
Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden.

Loggien, Erker und groBflachige Aufglasungen sind im Giebelbereich un-
2ulassig.

Die max. Kniestockhdhe betragt bei ID 0,75 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand. Bei

BBPL MDF Mart.-Bauer-Weg / 29.10.97
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zweigeschoBigen Gebauden (Il D) ist nur ein konstruktiver Kniestock zu-

|assig-
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von

der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden Ge-
jandeoberflache, darf 0,75 m nicht Gberschreiten.

3.07

308 Furje angefangene 400 gm Flache des Baugrundstickes sind an geeig-
" heter Stelle mindestens ein Laubbaum (standorigerechte heimische
Baume, auch Obstbéume) zu pflanzen (PflanzgroBe 18/20 cm Stammum-

fang, 2x verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume

werden angerechnet.

309 Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde.
Nicht ‘zugelassen sind jedoch fremdléndische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und ziichterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Séulenformen.

310 Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchléssigen Mate-
rialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszufihren.

311 Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind auf der vom Bahnlarm
abgewandten Seite anzuordnen. P
3.12 Die FuBboden OK im ErdgeschoB wird mit 0,30 m Uuber HHW—K;;jEé‘-‘;__--}-;.._._;_,-_-__.I :
526,22 m UNN festgesetzt. X -

¢

318 Die Lichtschachte der Kellerfenster sind so hoch anzuordnen, daB"'-:'s;ie. W S
auch bei Hochwasser nicht tberflutet werden kénnen. TN

3.14 Der Retentionsraumausgleich von ca. 250 m* muB im nérdlichen bzw. ost-
lichen Teil des Grundstiickes geschaffen werden. Die Abgrabungen sind
vor Beginn der BaumaBnahmen durchzuflihren und missen dem Was-
serwirtschaftsamt Freising angezeigt werden.

FQr die Griinflachen gilt:
(gilt nicht far Flachen auf den Baugrundsttcken)
4.01

Eowelt die Fischweiher nicht mehr genutzt werden, sind diese einer natur-
chen Sukzession zu Uberlassen.

40 :
i Wegbegleitungs- und Teichrandbepflanzung
-1+ Baumartige

Vo
Borj '15593 2u pflanzenden 10 % als Heister, 90 % als 2-3 x versch. Sémlinge

BBPL MDF Mart.-Bauer-Weg / 29.10.97




|utinosa, Schwarzerte
isior, Esche

Tl gs exce
inu ;
graalli);( alba, Silberweide

im Weiherbereich oberhalb der Béschung zuséatzlich
Betula verrucosa, Sandbirke

o Strauchartige
die zu pflanzenden als 2 x versch. Samlinge

Euonymus europaeus, Pfaffenhdtchen
Ligustrum vulgare, Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus, Traubenkirsche

Rhamnus frangula, Faulbaum

Salix incana, Grauweide

Salix purpurea, Purpurweide

Viburnum poulus, Gemeiner Schneeball

Salix Caprea, Mandelweide

4.02.2 » Wildstauden

4.03

8.0

Als Startpflanzung im feuchten/wechselfeuchten Bereich (Weiher,
Feuchtmulde = Sumpfmulde) sind Arten der MadesUB-Fluren und des

Réhrichts zu wahlen:

Filipendula ulmaria, M&adesf
Valeriana officinalis, Baldrian

Lythrum salicaria, Blutweiderich
Veronica beccabunga, Bachbunge
Lysmachia vulgaris, Gilbweiderich
Lysmachia nummularia, Pfennigkraut
Geum rivale, Bachnelkwurz

Carex gracilis, c. paniculata, Seggen des
GroBseggenrieds

Schoenoplectus lacustris, Teichbinse

nicht zulassig: Phragmites communis, Schilfgras
Hinweise zur Pflege

Wechselfeuchte/feuchte Bereiche:

- Weﬂiher nach Bedarf alle 3-5 Jahre teilrdumen
Graben alle 3-5 Jahre teilabschnittsweise rdumen

Bei allen Anpflanzungen, insbesondere in éffentlichen Grinflachen sind
ur ungiftige Pflanzen und Straucher gemaB der Liste im MA Bl. Nr.
21/1976, S. 575 zulassig,

ger Bebauungsplan ersetzt in seinem Umgriff alle Festsetzungen und

arstellungen bestehender Bebauungsplane.

BBPL MDF Mart.-Bauer-Weg /29.10.97
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Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

5 Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
" oolarenergiesysteme verwendet werden.

¢ Verringerung des Hausmduills sollen nach Méglichkeit fir jedes Bau-
rundstiick Komposthaufen angelegt werden.

tliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Jsserversorgungsanlage angeschlossen sein.

as Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie-
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlcksent-
serungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN

11986 ff.) erteilt werden.

5 érsr Regenwasser von Déachern, Grundstickszufahrten und Strafle ist G-
ber Sickeranlage zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers
als Brauchwasser ist méglich.

dratsamt Furstenfeldbruck zu beantragen.

Brandschutz und eine ausreichende Léschwasserversorgung missen
gewahrleistet sein.

110 Mischgebiet (iberschreiten die schalltechnischen Orientierungswerte
dtebauliche Planungen fiir Mischgebiete: nachts um ca. 14 dB(A).
,C:’- gs um ca. 4 dB(A), nach dem Ausbau der Bahnstrecke betragt die
rschreitung nachts ca. 3 dB(A).

ten bei- der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkméler zu tage
vl en, 1S.t das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich zu
achrichtigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).

n;éslangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeld-
“Knach § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

; 'haben sind gegebenenfalls zustimmungspflichtig durch die Wehr-
A e-lchsverwaltung VL

BBPL MDF Mart.-Bauer-Weg / 29.10.97
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VERFAHRENSHINWEISE

@Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 10.12.1996 die
ellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
a-wirde am 17.03.1997 ortsublich be/kanntgemacht.

% » Mammepdorf, den Y AT e
;. !

: -')' \ # A WS -'-q,--y.-

Y E 4 s RN .

P o . BUrgermeister'H. Thurner

Gy .
f] - / 2N Y Py A
‘é\ Mammendorf, den L0 KT
- bV

b= B
2 Dk oMo v A
3 1/Birgermeister H- Thurner

Der Entv)uff‘ des Bebauungsplanes wurde mit‘der Begriindung gemés § 3
2 BauGB vom 21.08.1997 bis 22.09.1997. in Verwaltungsgemein-
ft et Nen dorf offentlich ausgelegt.

2 { s
7
B 4 Mammendérf, den 060204
& o Y I P bt e A
ﬁ,, 1/Blrgermeister H. Thurner
N\
Hosoiney”

Gemeinde Mammendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
997. den Bebauungsplan geméB § 10 BauGB als Satzung be-
- o,

|
Ep-t) G v s o R Tty
NG S 1. Bargermeister H. " Thurner

1 'L'h\\"_.\ﬁ\.
emeinde Mammendorf hat den Bebauungsplan am 17.11.1997 ge-
11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 5 der
BauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt. Das Land-
hat mit Schreiben vom 01.12.1997 AZ 21V-610-11/6-894 mitge-
aB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht

J, i nach-Eingang-der-Anzeige-eine-Ver-
S e orschriften—nicht—geltend—gemacht (§ 11 Abs. 3

AN 27
TN Fﬁrstenfi(gk, den /6’7[7

vl T o SN > SO
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hrung des Anzeigeverfahrens ist am 05—0:‘ ..... ortsblich

i . hffl

-Bl,{:schlag an den Amtstafeln bekannt gemacht worden (§ 12 Satz 1

GB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
‘o~ Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

UGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

4 Bau .
.g,g:uungspian mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der
emeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt

aufYerangen Auskunft gegeben.
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