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| GEMENCE
ACELSHOFEN

* | SESAUUNGSPLAN

NASSENHAUSEN - KRIPPACKER

DER GELTUNGSBEREICH D'ES BEBAUUNCSPLANES LIEGT AM
SUDOSTLICHEN CRTSEAND VON NASSENHAUSEN, AN DER
HAUFPTSTRASSE.

ER UMFASST DIE FL. NR. 1101;
SGWIE TEILFLACHEN AUS DEN FL. NR. 1100; 1240; 956; 904. 1102

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE ADELSHOFEN ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1 UND

§§ 9, 10 DES BAUGESETZBUCHES - Bau(.R - i.d.F. DER BEKANNT-
MACHUNG, VOM 08.12.19 6 ( BGB. 1 5.2253 ), ART. 23 DER
GEMEIND=-URDPMLING FUR DEN FREISTAAT BAYERN - GO -

i.d.F. DER BEKANNTMAC {{i'NG VOLE 11.09.1989 ( GVBI. S. 585 ).




SGWIE TEILFLACHEN AUS DEN FL. NR. 1100; 1240; 956; 904, 1102

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE ADELSHOFEN ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1 UND
§§ 9, 10 DES BAUGESETZBUCHES - Bau(:R - i.d.F. DER BEKANN T-
MACHUNG, VON. 08.12.19 6 ( BGB. 1 5.2253 ). ART. 23 DER
GEMEINDEOURDMNLING FUR DEN FREISTAAT BAYERN - GO -
i.d.F. PER BEKANNTMAC ('NG VOLI 11.09.1989 ( GVBL. S. 585 ).
ART. 21 DER BAYER. BAUGRDNUNG - BayBO - ( BayRS 2132 -1-1)
UND DER VERORDNUNG UKER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE - BauNVO - i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG

VOM 15.09.1977 ( BGBI. 1 S. 1763 ), ZULETZT GEANDERT DURCH
VERORDNUNG VOM 23.01.1990 ( BGBI. | 5. 127 ), DIESEN
BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

GEFERTIGT: 31.10. 89 / THIESER
18.12. 89/ THIESER
3101 90/ THIESER
27.09.90/ THIESER
31. 01 91/ THIESER

;) 02.10. 91/ SCHUSTER
ERGANZT GEM. SCHR. DES [LANDRATSAMTES V. 160192 AM 31.03.92/ SCHUSTER

ARCHITEKTURBURO : DIPL. ING. FRANZ KESER
AUFKIRCHNER STR. 10a

8031 MAISACH

TEL 08141 - 95976
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1-2.

1.3.

2.1-

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

2.6-

2.7-

GELTUNGSBEREICH

o R GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

=i  BAUGRENZE .

| oty UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET; § 4 BauNVO

10 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, z.B. ERD - UND DACH -
GESCHOSS, ALS HOCHSTGRENZE (WOBEI DACHGE -
SCHOSS NACH ART. 48 BayBO, ALS VOLLGESCHOSS
MOGLICH IST)

0,30 GRUNDFLACHENZAHL, § 19 BauNVO, ( GRZ ),

© 0,30 MAXIMAL ZULASSIG

GESCHOSSFLACHENZAHL, (GFZ), § 20 BauNVO,

: 0,35 MAXIMAL ZULASSIG. DACHGESCHOSSE, DIE KEINE
VOLLGESCHOSSE SIND, WERDEN AUCH ZUR GFZ-
BERECHNUNG HERANGEZOGEN, SOWEIT DIE FLACHEN
EINE LICHTE RAUMHOHE VON 2,20 METER UBER -
SCHREITEN

Zﬁl OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
80> SATTELDACH

33 -48 DACHNEIGUNG; z.B: 33 - 48 GRAD
VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

—— STRASSEN UND GEHWEGBEGRENZUNG

|
RS SICHTDREIECK MIT ANGABE DER SCHENKELLANGE
i IN METERN ( SIEHE TEXT B 2.8)
P

6 KURVENRADIUS, z.B. 6 METER

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
" VERKEHRSBERUHIGT "




2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

3.

3.1.

3.2.

3‘ 3.

3.4.

355

4.

4.1

4.2.

u. 3.

u.u.

4.5.

5.

5.1.

biZi

5.3.

ZULASSIG

GESCHOSSFLACHENZAHL, (GFZ), § 20 BauNVO,

0,35 MAXIMAL ZULASSIG. DACHGESCHOSSE, DIE KEINE
VOLLGESCHOSSE SIND, WERDEN AUCH ZUR GFZ-
BERECHNUNG HERANGEZOGEN, SOWEIT DIE FLACHEN
EINE LICHTE RAUMHOHE VON 2,20 METER UBER -
SCHREITEN

OFEENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

) SATTELDACH
33 -48 DACHNEIGUNG; z.B: 33 - 48 GRAD
VERKEHRSFLACHEN
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
e STRASSEN UND GEHWEGBEGRENZUNG
fod
:C, L% SICHTDREIECK MIT ANGABE DER SCHENKELLANGE
1N Sk IN METERN ( SIEHE TEXT B 2.8)
Lz___.:\..

6 KURVENRADIUS, z.B. 6 METER
F.-T_:_-l OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
ey e

" VERKEHRSBERUHIGT "

GRUNORDNUNG

L4

SONSTIGE

-

BAUME NEU ZU PFLANZEN (SIEHE TEXT B 5.1; 5.2)
BAUME BESTAND

PFLANZGEBOT LAUT TEXTFESTSETZUNG
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

OFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ ’

FESTSETZUNGEN

FIRSTRICHTUNG ( DIE LANGERE SEITE DES HAUPT -
GEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG ANZUORDNEN )

MASSZAHL, z.B. 6,00 METER

GARAGENZUFAHRT ZWINGEND FUR DIE PARZELLEN
z. B. 11

ANWANDWEG; VON LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG
FREIZUHALTENDE FLACHE ( UMKEHRBEREICH )
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

1.1.1

].'.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.2.0

1.2.1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALS MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE WIRD 600 QM FEST-
GESETZT.

DIE ERDGESCHOSSFUSSBODEN - OBERKANTE WIRD AUF MAX.
30 CM UBER NATURLICHER GELANDEOBERKANTE (GOK ), -
GEMESSEN FESTGESETZT. DER SOCKEL DARF AN SEINER HOCHSTE)
STELLE 30 CM BETRAGEN g

i
BEI DEN GEBAUDEN IST EIN KNIESTOCK BIS MAX. 75 CM :
ZULASSIG WOBE! EINE TRAUFHOHE VON MAX. 400 CM

NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF ( GEMESSEN AB
NATURLICHER GELANDEOBERKANTE ).

DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTELDACHERN ZULASSIG. 3
ES SIND MAX.2 DACHGAUBEN PRO DACHFLACHE MIT EINER
EINZELBREITE VON MAX. 150 CM ZULASSIG. DIE SUMME 3
DER GAUBENBREITE DARF MAX. 1/3 DER TRAUFLANGE BE—-
TRAGEN. DER ABSTAND DER GAUBEN UNTEREINANDER
MUSS MIND. 1 METER BETRAGEN. :

DACHFLACHENFENSTER SIND BIS-ZU EINER GROSSE VON
JE 0,8 QM ZULASSIG.

DACHGAUBEN UND DAFHFLRCHENFENSTER.‘AUF EINER
GEMEINSAMEN DACHFLACHE SIND NICHT ZULASSIG.

ZU ERRICHTEN SIND EINFACHE, GUT PROPORTIONIERTE,
RECHTECKIGE __BAUK('iRPER. UNRUHIG WIRKENDE VOR -
UND RUCKSPRUNGE SIND ZU VERMEIDEN.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN HELLEN
TONEN ZU HALTEN. ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG.

FASSADEN - UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND IN HOLZ-
KONSTRUKTIONEN AUSZUFUHREN.

DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROT ODER ROTBRA §
NEN DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN VORZUNEHMEN.

DACHEINSCHNITTE, DACHTERRASSEN SIND NICHT ZULASSIG

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE =8

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN GRUND"
STUCKSFLACHEN ZULASSIG. .

IM BEREICH DER SICHTDRFIECKE <INND <Te11 Dl ATZE UM



1.1.9

1.2.0

1.2.1

2.1

2.2

2.3

2.5

2.7

2.8

3.1

3.2

3.3

FASSADEN - UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND IN HOLZ-
KONSTRUKTIONEN AUSZUFUHREN.

DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROT ODER ROTBRAU-
NEN DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN VORZUNEHMEN.

DACHEINSCHNITTE, DACHTERRASSEN SIND NICHT ZULASSIG.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN ZULASSIG.

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE SIND STELLPLATZE UNZU-
LASSIC.

FUR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE ODER GARAGEN
AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK NACHZUWEISEN.

SAMTLICHE GARAGEN ERHALTEN DIE GLEICHE DAC HFORM, DACH-
NEIGUNG; DACHEINDECKUNG, FARBGEBUNG UND WANDOBERFLA-
CHE WIE DIE HAUPTBAUKORPER.

BEI ERRICHTUNG VON GRENZGARAGEN IST EINHEITLICHE
GESAMTGESTALTUNG VORGESCHRIEBEN. ALS MAXIMALE
ANBAULANGE FUR GARAGEN AN DIE GRENZE WERDEN
8 METER FESTGESETZT.

DIE FIRSTRICHTUNG DER GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
MUSS NICHT MIT DER HAUPTFIRSTRICHTUNG IDENTISCH SEIN.

PULTDACHER SIND ZULASSIG UND AUCH GIEBELSEITIG MOGLICH.

INNERHALB DER SICHTDREIECKE IST JEDE BEBAUUNG,
BEPFLANZUNG UND LAGERUNG VON GEGENSTANDEN UBER
100 CM HOHE UBER_STRASSENMITTE UNZULASSIG, AUS-
GENOMMEN HOCHSTAMMIGE BAUME MIT EINEM ASTANSATZ
UBER 2,50 METER.

EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS SENKRECHTE STAKETENZAUNE
ZULASSIG. NUR ENTLANG DER ERSC HLIESSUNGSSTRASSE IST EIN
BETONSOCKEL VON MAX. 20 CM ZULASSIG. DIE GESAMTZAUN-
HOHE (INKL. BBEFESTIGUNGSPFOSTEN) DARF MAX. 1,00 METER
UBER OK.STRASSE BETRAGEN.

EBENFALLS ZULASSIG SIND MASCHENDRAHTZAUNE MAXIMAL
1,00 METER HOCH ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN.

STEINMAUERN IN JEDER FORM SIND ALS EINFRIEDUNG
UNZULASSIG.
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4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

NEBENANLAGEN

BAUGLICHE MHEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN, SICHTBLENDEN
SELBSTSTEHENDE GARTENHAUSCHEN ETC. SIND IN HOLZ-
KONSTRUKTION ZULASSIG.

SIE DURFEN EINE HOHE VON 2,50 METERN, EINE ANSICHTS-
FLACHE VON & QM NICHT UBERSCHREITEN.

DIESE NEBENANLAGEN KONNEN AUSNAHMSWEISE ZUGELAS-
SEN WERDEN.

FREIFLACHENGESTALTUNG

PRO ANGEFANGENE 300 QM FRE!IFLACHE WIRD DIE NEU-
PFLANZUNG MINDESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES
{z.B. SPITZAHORN, FELDAHORN, BERGAHORN, WINTERLINDE,
HAINBUCHE, EBERESCHE) mMIT EINER MINDESTPFLANZHOHE
VON 3,00 METERN FESTGESETZT.

ALTERNATIV: 3 OBSTBAUME.

VORHANDENER BAUMBESTAND KANN ANGERECHNET
WERDEN.

FUR DIE DURCH PLANZEICHEN FESTGESETZTEN BAUME IM
OFFENTLICHEN STRASSENRAUM IST, SOFERN SIE BEIM
SPATEREN AUSBAU DER WOHNSTRASSE ZU UNVERTRAGLICH-
KEITEN MIT DER EINZELERSCHLIESSUNG DER HAUSER
FUHREN, EIN VERSETZTEN DER BAUME UM CA. 2,00 METER
MOGLICH.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE
FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH BEEINFLUSS-
TEN GEHOLZE, EINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER -, HANGE -
UND SAULENFORMEN, SOWIE BUNTLAUBIGE GEHOLZE UBER
3,00 METER HOHE UNZULASSIG.

FUR DIE ORTSRANDBEPFLANZUNG (A 4.3) IST MINDESTENS
1 PFLANZE ( HEIMISCHER BAUM ODER STRAUCH) JE QM
VORZUSEHEN, MINDESTPFLANZHOHE STRAUCH: 60 CM,
MINDESTPFLLANZHOHE BAUMARTIGES GEHOLZ: 300 CM.

FUR DIE ORTSRANDGRUNDSTUCKE SIND BEGRUNUNGSPLANE
MIT DEM BAUGESUCH EINZUREICHEN.

STELLPLE&TZE, GARAGENZUFAHRTEN UND WEGE SIND WASSER-
DURCHLASSIG (RASENPFLASTER, RASENGITTERSTEINE, PLATTEN)
AUSZUFUHREN.

DIE MIT BAUGENEHMIGUNG FESTGESETZTEN BEPFLANZUNGEN
SIND INNERHALB EINES JAHRES NACH BEZUGSFERTIGKEIT DES
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3,00 METER HOHE UNZULASSIG.

FUR DIE ORTSRANDBEPFLANZUNG (A 4.3) IST MINDESTENS
1 PFLANZE ( HEIMISCHER BAUM ODER STRAUCH) JE QM
VORZUSEHEN, MINDESTPFLANZHOHE STRAUCH: 60 CM,
MINDESTPFLANZHOHE BAUMARTIGES GEHOLZ: 300 CM.

FUR DIE ORTSRANDGRUNDSTUCKE SIND BEGRUNUNGSPLANE
MIT DEM BAUGESUCH EINZUREICHEN.

STELLPL%TZE, GARAGENZUFAHRTEN UND WEGE SIND WASSER-
DURCHLASSIG (RASENPFLASTER, RASENGITTERSTEINE, PLATTEN)
AUSZUFUHREN.

DIE MIT BAUGENEHMIGUNG FESTGESETZTEN BEPFLANZUNGEN
SIND INNERHALB EINES JAHRES NACH BEZUGSFERTIGKEIT DES
GEBAUDES DURCHZUFUHREN.

HINWEISE

1.

2.

3'

&,

5-

6.

7.

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

——~e—

x-6-%0%-  AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

— — — —  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

—_ _  BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT FIRST
BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

101 FLURNUMMER z.B. 1101

i} PARZELLENNUMMERIERUNG z.B. 11

iJM DIE MULLMENGEN ZU REDUZIEREN WIRD DIE ANLEGUNG
VON KOMPOSTHAUFEN ANGEREGT.

ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE SIND
WUNSCHENSWERT.




D) VERFAHRENSHINWEISE

12 DER GEMEINDERAT ADELSHOFEN HAT IN DER SITZUNG
VOM ....g..........?.... DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE
AM 09.02: 30 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

ADELSHbFEN, DEN ..0.0Y. 12

A.BU RGERWKI’:ISTER SO 2

2. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMASS
§ 3 ABS. 1 BauGB VON 18.02. 90 pe - 49,03 F0.

ORTSUBLICH MIT GLEICHZEITIG BESTEHENDER GELEGENHEIT
ZUR AUSSERUNG UND ERORTERUNG OFFENTLICH DARGELEGT.

ADELSHOFEN, DEN Q9.0%32

'-V"SIEGEL e

A.BU RGERMEIﬁTER Sdwowarz

3 DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BE-
A2 10 (02.03 .91)
GRUNDUNG GE ASS § 3 Aﬁ . 2 BauGB YOM .. ...ad....- ...-..BIS

.A/KZ 3.9.»1 gé:’.‘-io.? ceserene OFFENTLICH AUSGELEGT.
SELA ADELSHOFEN, DEN 09,0422

DERATES VoM .92..49:.9A.. DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS
510 BauGQ ALS SATZUNG BESC HLOSSEN.

ADELSHOBEN, DEN w10 3: 0% A2

asse

A.BU RGERMEﬁTER CGuoar

DIE<GCEMEINDE ADELSHOFEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN AM
06..42.94.. GEMASS § 11 ABS. 1 HALBSATZ 2 BauGB IN
VERRINDUNG MIT § 2 ABS. 2 DER ZustVBauGB DEM LANDRATS-
AMT FURSTENFELDBRUCK ANGEZEIGT, DAS NDRATSAMT
HAT MIT SCHREIBEN VOM A A.32.5 gL et
EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT GELTEND
GEMACHT WIRD / HATINNERHALB VON-DREFMONATEN-NACH:

SEHRIEFEN-MEHT-GELFEND-GEMAGHT ( § 11 ABS. 3 BauGB ).

5e




5.
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ADELSHQFEN, DEN 09,0422

DERATES voM .S2.A9:.9A.. DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS
B ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ADELSHOBEN, DEN o D.9: BU SO

A.BU RGERMEﬁTER Qvsave

DIECEMEINDE ADELSHOFEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN AM
06..42..94.. GEMASS § 11 ABS. 1 HALBSATZ 2 BauGB IN
VERRINDLING MIT § 2 ABS. 2 DER 7uctVBauGB DEM LANDRATS-
AMT FURSTENFELDBRUCK ANGEZEIGT. DAS NDRATSAMT
HAT MIT SCHREIBEN VOM .AQud: 3 %mit MITGETE:L‘P DAt

EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT GELTEND

"GEMACHT WIRD / HATINNERHALB-VON-BREHVONATEN-NACH:
4%@-%( § 11 ABS. 3 BauGB ).

FURSTENFELQBRUCK, DEN ...2%:.06.92...

i A. 2 me
Nndauer
-.oot.-----qmtw

BEKANNTGEMACHT WORDEN ( § 12 SATZ 1 BauGB).

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12 SATZ 4 BauGB
IN KRAFT GETRETEN.

AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2

: SOWIE ABS. 4 BauGB UND DES § 215 ABS. 1 BauGB WURDE HIN-
 GEWIESEN. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEG RUNDUNG LIEGT

BEI DER GEMEINDE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENST -
STUNDEN ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT; UBER DEN IN-
HALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN.

AD?SHOFEN, DEN bsoq‘qzﬁ

A BURGE‘RMEISTER Kooz




