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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
MAMMENDORF

GEMEINDE
OBERSCHWEINSACH

ANDERUNGSPLAN ZUM

B SESBAUUNGSPLAN e

NEUFELDSTRASSE / AM BOGEN

ENTWURF

’ DER GELTUNGSBEREICH DES ANDERUNGSPLANES ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 8 LIEGT AN DER NEUFELDSTRASSE/AM BOGEN IN OBERSCHWEINBACH.

ER UMFASST DIE FL. NR.144; 145; 146/2; 146/5; 148/1
SOWIE TEILFLACHEN AUS FL. NR. 134 ; 146/4, 146, 39

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1 UNDL%§ 9, 10
DES BAUGESETZBUCHES - BauGB - i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG, VOM
08.12.1986 (BGB. I S. 2253) ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREI-
STAAT BAYERN - GO - i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 11.09.1989 |
(GVBIL. S. 585), ART. 91 DER BAYER. BAUORDNUNG - BayBO - (BayRS‘_f2132 = =)




ER UMFASST DIE FL. NR.144; 145; 146/2; 146/5; 148/1
SOWIE TEILFLACHEN AUS FL. NR. 134 ; 146/4, 146, 39

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1 UN[)I%§ g, 10
DES BAUGESETZBUCHES - BauGB - i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG, VOM
08.12.1986 (BGB. 1 S. 2253) ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREI-
STAAT BAYERN - GO - i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 11.09.1989

(GVBI. S. 585), ART. 91 DER BAYER. BAUORDNUNG - BayBO - (BayRS 2132-1 - 1)
UND DER VERORDNUNG UBER DIF BAUL!CHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

- BauNVO - i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977 (BGBI. 1 S. 1763),
ZULETZT GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)
DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

GEFERTIGT:  05.87 (3 ALTERNATIVEN)
01.07 88 (3 ALTERNATIVEN)
15 11. 88
06.09. 91
111 91
30.12 91/ SCHUSTER
10. 04.92/ SCHUSTER
25.11. 92/ SCHUSTER

19 03 93/ SCHUSTER C derichkat 0emdB Scheiben oles Lefvom £7.03.93)

ARCHITEKTURBURO: DIPL. ING. FRANZ KESER
AUFKIRCHNER STR. 10a

8031 MAISACH

L 08141 [/ 95976
FAX 08141 [/ 90036
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.1

1.2

1°3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5.1

2.5.2 .

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

GELTUNGSBEREICH

S ST GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES ANDERUNGSPLANES ZUM BEBAUUNGSPLAN

m—— BAUGRENZE

F~7™"7  UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

k'_""_ﬂ"—"—_——;n"-
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET & 4 BauNVO
I 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE ZULASSIG

0,25 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ), § 19 BauNVO,
0,25 MAXIMAL ZULASSIG.

GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2), 0,30 MAXIMAL
ZULASSIG. DACHGESCHOSSAUSBAU IST ANZURECH-
NEN, SIEHE § 20 ABS. 3 SATZ 2 BauNVO.

/ E OFFENE BAUWEISE EINZELHAUSER
/0 OFFENE BAUWEISE DOPPELHAUSER
SO SATTELDACH FUR HAUSER UND GARAGEN VOR-

GESCHRIEBEN.

35=42° DACHNEIGUNG, z.B. 35 - 42 GRAD.

VERKEHRSFLACHEN

E::) OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

STRASSEN UND GEHWEGBEGRENZUNG

OFFENTLICHER GEHWEG

\

GRUNORDNUNG

BESTEHENDE BAUME SIND ZU ERHALTEN

OFFENTLICHES VERK EHRSBEGLEITGRUN

BESTEHENDE BAUME UND BUSCHE IM BEREICH
DER UFERBOSCHUNG SIND ZU ERHALTEN

— a2 emas &alw




3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

:] OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

STRASSEN UND GEHWEGBEGRENZUNG

/ OFFENTLICHER GEHWEG

GRUNORDNUNG

@ BESTEHENDE BAUME SIND ZU ERHALTEN

OFFENTLICHES VERKEHRSBEGLEITGRUN

BESTEHENDE BAUME UND BUSCHE IM BEREICH

@ DER UFERBOSCHUNG SIND ZU ERHALTEN
Ty OFFENTLICHE GRUNFLACHE, BACH MIT
JENNANT UFERBOSCHUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

__|i|__ MASSZAHL, z.B. 5,00 METER

4= FIRSTRICHTUNG (DIE LANGERE SEITE DES
HAUPTGEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG
ANZUORDNEN)




ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ALS MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE WIRD 400 OM FESTGESETZT,

DIE ERDGESCHOSSFUSSBODENOBERKANTE WIRD AUF MAXIMAL
40 CM UBER NATURLICHER GELANDEOBERKANNTE (GOK EIN
GANGSBEREICH) GEMESSEN FESTGESETZT. DER SOCKEL DARF AN
SEINER HOCHSTEN STELLE 40 CM BETRAGEN.

BEI DEN GEBAUDEN I+D IST EIN KNIESTOCK BIS MAXIMAL 130 CM
ZULASSIG, WOBEI EINE TRAUFHOHE VON MAXIMAL 450 CM NICHT
UBERSCHRITTEN WERDEN DARF (GEMESSEN AB NATURLIC HE R

BEI DEN GEBAUDEN [l IST EIN KNIESTOCK VON MAXIMAL 30 CM

DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTELDACHERN ZULASSIG. ES SIND
MAXIMAL 2 DACHGAUBEN PRO DACHFLACHE MIT EINER EINZE|
BREITE VON MAXIMAL 150 CM ZULASSIG. DIE SUMME DER GAU
BENBREITE DARF MAXIMAL 1/3 DER TRAUFLANGE BETRAGEN.
DER ABSTAND DER GAUBEN UNTEREINANDER MUSS MINDESTE NS

DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU EINER GROSSE VON JE 0,8 OM

DACHGAUBEN UND DACHFLACHENFENSTER GEMEINSAM AUF
EINER DACHFLACHE SIND NICHT ZULASSIG.

ZU ERRRICHTEN SIND EINFACHE, GUT PROPORTIONIER TE, RECH1
ECKIGE BAUKORPER; UNRUHIG WIRKENDE VOR UND RUCKSPRUN-

BALKONE, ERKER UND ANDERE UNTERGEORDNETE BAUITEILE
DURFEN DIE BAUGRENZE BIS ZU FINER TIEFE VON 1,50 ML TER
UND EINER BREITE VON 4,00 METER UBERSCHREITEN.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDF SIND IN HELLEN TONEN ZU
HALTEN, ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG.

FASSADEN- UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND IN HOIL ZKONSTRUK

DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROT ODER ROTBRAUNEN
DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN VORZUNEIIMEN.,

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
X
¥ i3
1.2
113

GELANDEOBERKANTE).
1.1.4

ZULASSIG.
1.1.5

1 METER BETRAGEN.
1-1.6

ZULASSIG.
17
1.1.8

GE SIND ZU VERMEIDEN.
1.1.9
1.2.0
%23

TIONEN AUSZUFUHREN.
1.2.2
1.2.3

DACHEINSCHNITTE; DACHTERRASSEN SIND NICHT Zul Assic.




1.1.8

Ll ]

1.2.0

1201

1.2.2

Be253

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

ZU ERRRICHTEN SIND EINFACHE, GUT PROPORTIONIERTE, RECHT
ECKIGE BAUKORPER; UNRUHIG WIRKENDE VOR UND RUCKSPRUN
GE SIND ZU VERMEIDEN.

BALKONE, ERKER UND ANDERE UNTERGFORDNETE BAU IEILL
DURFEN DIE BAUGRENZE BIS ZU FINER TIEFE VON 1,50 ML TER
UND EINER BREITE VON 4,00 METER UBERSC HREITEN.

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDF SIND IN HELLFN TONEN ZU
HALTEN, ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG.

FASSADEN- UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND IN HOL ZKONSTRUK
TIONEN AUSZUFUHREN.

DIE DACHEINDECKUNG IST IN ZIEGELROT ODER ROTBRAUNEN
DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN VORZUNE HMEN.

DACHEINSCHNITTE; DACHTERRASSEN SIND NICHT ZULASSIG.

GARAGEN; NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZI

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS
FLACHEN ZULASSIG.

FUR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE ODER GARAGEN
AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK NACHZUWEISEN.,

SAMTLICHE GARAGEN SIND IN DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACH
EINDECKUNG, FARBGESTALTUNG UND WANDOBERFLACHE DEM
WOHNGEBAUDE AN ZUGLEICHEN.

BEI ERRICHTUNG VON GRENZGARAGEN I5T EINHEITLICHE GESAM1
GESTALTUNG VORGESCHRIEBEN. ALS MAXIMALE ANBAULANGE
FUR GARAGEN AN DIE GRENZE WERDEN 8 METER FESTGESETZT.

DIE FIRSTRICHTUNG DER GARAGEN UND NEBENGEBAUDE MUSS
NICHT MIT DER HAUPTFIRSTRICHTUNG IDENTISCH SEIN.

DIE AUSFUHRUNGEN VON STELLPLATZEN, GARAGENZUFANRTEN

UND WEGEN SIND NUR MIT WASSERDURCHLASSIGEN MATERIALIEN,

WIE RASENGITTERSTEINE, RASENPFLASTER, PFLASTER- ODER
PLATTENBELAGEN ZULASSIG.
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3.3

5.1

5.2

EINFRIEDUNG

EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS HOLZLATTEN- UND STAKETEN-
ZAUNE MIT SENKRECHTER LATTUNG, EINSCHLIESSLICH EISEN-
UND BETONPFOSTEN IM STRASSEN- UND ORTSRANDBEREICH
BIS 1,00 METER HOHE ZULASSIG. BETONSOCKEL MIT MAXIMAL
20 CM SIND NUR AN DEN STRASSENSEITEN ZULASSIG.

ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN SIND NUR MASCHENDRAHT-
ZAUNE MAXIMAL 1,00 METER HOCH OHNE SOCKEL ZUGELASSEN,
DIESE SIND MIT EINHEIMISCHEN STRAUCHERN ZU HINTER-
PFLANZEN.

STEINMAUERN IN JEDER FORM, SIND ALS EINFRIEDUNG UNZU-
LASSIG.

NEBENANLAGEN

BAULICHE NEBENANLAGEN WIE PERGOLEN, SICHTBLENDEN,
SELBSTSTEHENDE GARTENHAUSCHEN ETC. SIND IN HOLZK ON-
STRUKTION ZULASSIG, SOWEIT SIE EINE FIRSTHOHE VON 2,50
METERN, EINE ANSICHTSFLACHE VON 8 QM UND EINE GRUND-
FLACHE VON 8 QM NICHT UBERSCHREITEN.

DIESE NEBENANLAGEN KONNEN AUSNAHMSWEISE AUF DEN NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN LIEGEN.

FREIFLACHENGESTALTUNG

DER UNVERANDERT BLEIBENDE LAUF DES SCHWEINBACHES MIT
SEINER UFERBOSCHUNG IST ALS OFFENTLICHE GRUNFLACHE
AUSGEWIESEN.

PRO ANGEFANGENE 300 QM WIRD DIE NEUPFLANZUNG MINDESTENS
1 HEIMISCHEN LAUBBAUMES I. ORDNUNG, ODER 2 LAUBBAUME II.
ORDNUNG GEFORDERT (SIEHE PFLANZLISTE IN DER BEGRUNDUNG).

5.3

AS e mmane S VT

VORHANDENER BAUMBESTAND KANN ANGERECHNET WERDEN.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE FREMD-
LANDISCHEN UND ALI F ZIICHTFRISCH BEEINFLUSSTEN GEHOL ZE,
EINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER-, HANGE- UND SAULENFORM,
SOWIE BUNTLAUBIGE- UND NADELGEH®LZE UBER 3,00 METER
HOHE UNZULASSIG. =

SONSTIGES
A /19.03.93
DURCH DEN ANDERUNGSPLAN VOM 25.11.1992 WIRD DER BEBAUUNGS
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5.2

AUSULEWIESEN.

PRO ANGEFANGENE 300 QM WIRD DIE NEUPFLANZUNG MINDESTENS
1 HEIMISC HEN LAUBBAUMES 1. ORDNUNG, ODER 2 LAUBBAUME II.
ORDNUNG GEFORDERT (SIEHE PFLANZLISTE IN DER BEGRUNDUNG).

M. UE Rae—— : e

5.3

3

1L

VORHANDENER BAUMBESTAND KANN ANGERECHNET WERDEN.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE FREMD-
LANDISCHEN UND ALI F ZIICHTFRISCH BEEINFLUSSTEN GEHOLZE,
EINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER-, HANGE- UND SAULENFORM,
SOWIE BUNTLAUBIGE- UND NADELGEHGL:Z-E UBER 3,00 METER
HOHE UNZULASSIG. |

SONSTIGES
3 /19.03.93
DURCH DEN ANDERUNGSPLAN VOM 25.11.1992 WIRD DER BEBAUUNGS

PLAN NR. 8 UND DURCH DIESEN DER FRUHERE PLAN VOM 01.02.1970
IN RAUMLICHEN TEILBEREICHEN ERSETZT.

HINWEISE
R vnpe-- BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

Y O——— AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

S e VURGESCHL.AGENI.E.GQQ,EEES\TUCKSGREN ZE
BESTEHENDE HAURT-G‘E_'[:;AG}EE MIT FIRST
BESTEHENDE NEB_EN.G'E:BA?;‘D‘.E
FLURNUMMER 2.8 188

BACH MIT UFERBOSCHUNG, PFEILRICHTUNG
GIBT DIE FLIESRICHTUNG AN.

KOMPOSTIERUNG AUF DEM EIGENEN GRUND-
STUCK, WIRD ZWECKS MULLVERRINGERUNG ER-
WUNSCHT.

DIE VON DER GEMEINDE GEPFLANZTEN BAUME
ENTLANG DER NEUFELDSTRASSE STEHEN 1,10 - 1,40
METER VOM GEHWEG ENTFERNT, AUF PRIVATEM -
GRUND.

O TRASSENFUHRUNG DER ABWASSERLEITUNG
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VERFAHRENSHINWEISE

DER GEMEINDERAT OBERSCHWEINBACH HAT IN DER SITZUNG

VOM [%QQJ?S& DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8
BESCHLOSSEN, DER ANDERUNGSBESCHLUSS WURDE AM
99:18..4(95& ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. (§ 2 ABS. 1 BauGB).

AN o
CF "\\ OBERSCHWEINBAC_H. DEN ﬂﬁ.oﬁ/??é
: %\
e
AL ‘BU RGERM STER
\//

v
DER WU RF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMASS § 3 ABS. 1

BauGB vom QLLAAIEE. Bis LLULLETS orTsUBLICH MIT
GLEICHZEITIG BESTEHENDER GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND
ERORTERU-NQ OFFENTLICH DARGELEGT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BE-
GRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB VOM@%QLJ.‘ZQ& BIS

OBERSC HWEINBAC H, DEN (25.Q 995

% Z//,/éﬂ /V?'/’;//r/c

BURGER ISTER ://@

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT MIT BESCHLUSS DES
GEMEINDERATES VOM /&lﬁu‘m DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS
§ 10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

OBERSCHWEINBACH, DEN $25.Q& L9935

M%&ché

BURGERMEISTER &hl@

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT DEN BEBAUUNGSPLAN AM
AL 1993, GEMASS § 11 ABS. 1 HALBSATZ 2 BauGB IN VERBINDUNG
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BURGERM/ E:ST'E'E"'GC}J:'/J@

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT MIT BESCHLUSS DES
GEMEINDERATES VOM /bﬁulm DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS
§ 10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

OBERSC HWEINBACH, DEN $25,Q6 L9995

------

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT DEN BEBAUUNGSPLAN AM
X[LQINL .1>2. GEMASS § 11 ABS. 1 HALBSATZ 2 BauGB IN VERBINDUNG
MIT § 2 ABS. 2 DER Zust V BauGB DEM LANDRATSAMT FURSTENFELD-
BRUCK ANGEZEIGT. DAS LANDRATSAMT HAT MIT SCHREIBEN VOM
ﬂmlqg;?. MITGETEILT, DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTS-
VORSCHRIFTEN NICHT GELTEND GEMACHT WIRD / HAT INNERHALB
VON DREI MONATEN NACH EINGANG DER ANZEIGE EINE VERLETZUNG
VON RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT GELTEND GEMACHT (§ 11 ABS. 3

SEGNERT
> Pt @,-: o 1 2
‘s A FURSTENFELDBRUGK, DEN ...L.& . 05.93...

BauGB).

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS 15T AMa1Q% /Y3
ORTSUBLICH DURCH m&m%-ﬁ(m ............
BEKANNTGEMACHT WORDEN (5§ 12 SATZ 1 BauGB).

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12 SATZ 4 BauGB IN KRAFT
GETRETEN. AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1

UND 2, SOWIE ABS. 4 BauGB UND DES § 215 ABS. 1 BauGB WURDE HIN-
GEWIESEN. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT BEI DER
GEMEINDE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN ZU JEDER-
MANNS EINSICHT BEREIT; UBER DEN INHALT WIRD AUF VERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN.

OBERSC HWEINBACH, DEN Q21044993

it

BURGE RME;HER Sc/::‘//:'cg




