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Praambel:

Die Gemeinde erldsst gemafR

§1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§9, 10 und 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom
23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - id.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d F. der Bek_ vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der
Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBL. | 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte: Friedensweg/Zum Seefeld* als

SATZUNG.
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PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 25.02.2014
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GEMEINDE MAMMENDORF 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN "ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

A

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche der 6. Anderung des
Bebauungsplans

Nutzungsschablone mit Zuordnungspfeil zur Aufnahme von Angaben iiber
Art der baulichen Nutzung - Zahl der Vollgeschosse
—_— MaR der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ)

WA Allgemeines Wohngebiet, gemé&Bt § 4 BauNVO
: Offene Bauweise zuldssig.

0,25 _ Zulassige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,25

Geschossflichenzahl (GFZ) als HochstmalR, hier 0,45

i Zah! der zuléssigen Vollgeschosse als Hochstman, hier 2

Baugrenze
SD/WD Es sind Satteldacher oder Walmd&cher zuldssig.
{L} Maitangaben in Metern, hier z.B. 6,0 m
E Straenbegrenzungslinie
@ entfallt
zu-pHlanzenderbaubbaum

74 / / entfalit

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt, mit seinen ge&nderten, entfallenden und ergénzien
Festsetzungen, innerhalb seines réumlichen Geltungsbereiches, zum Teil den Bebauungsplan
LOrtsmitte: FriedenstraBe/Zum Seefeld” i.d.F. vom 17.09.1956 sowie dessen 4. Anderung i.d.F.
vom 21.06.2011 und 5. Anderung i.d.F. vom 17.09.2013.
im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fort.

3 MaR der baulichen Nutzung

3.3 Die zuiassige Grundfidche darf durch die Grundflichen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen, um bis zu 100 vom Hundert iiberschritten werden.
Garagen und Steliplatze

4.3 Oberirdische Garagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen (ilberbaubaren Grundstiicksfldchen)
zuldssig. Dabei miissen zwischen Garagen und &ffentlicher Verkehrsfldchen Zu- und Abfahrten
von mind. 5 m Linge vorhanden sein.

6. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

6.2a Der Hauptfirst muss iiber die 1angere Seite der Hauptgebiude verlaufen.

13. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

14. Die Baugrenzen diirfen mit erdgeschossigen Wintergérten, Terrasseniiberdachungen und unter-
geordneten eingeschossigen Anbauten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Frank BERNHARD REIMANN 25.02.2014
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GEMEINDE MAMMENDORF 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN “"ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD®
HINWEISE
. Bodendenkmale

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemat
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuidhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe des kartierten Bodendenkmals 1-7732-0024 (Bestattungsplatz
des fritheren Mittelalters) ist bei Bauvorhaben und Erdarbeiten eine Eraubnis nach Art. 7 Abs. 1
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

11 a) Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfligung gestelif.
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

’

11 ¢) Der Bauherr bzw. im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten diirfen nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstolien, die unter anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arien gelten (z.B. fir alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmoich, Kieiner Wasserfrosch, Laubfrosch,
Kreuzkréte, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere
dieser Arten zu verletzen oder zu tbten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstéren. '

12. Hinweise durch Planzeichen
% Sf/’i 7 Bestehendes Gebdude mit Hausnummer, hier z.B. 33
>H : | Hﬁ Abzubrechende Gebaude
@/ Bestehende Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummer, hier z.B. 253/6
] Aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

-t Topographische Abgrenzung (z.B. StraRen, Wege, Nutzungen)

Augsburger Str. Straen- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Augsburger Strale

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
: Orismitie: Friedensweg/Zum Seefeld i.d.F. vom 17.09.1996
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GEMEINDE MAMMENDORF 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN "ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

D

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.02.2014 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Er6rterung im Sinne des §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen.

Die Beteiligung der C")ffenﬂichj{eit, die Beteiligung der Beh&rden und sonstige Tréger offentlicher
Belange zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.02.2014 hat
in der Zeit vorn 30.05.2014 his 30.06.2014 staitgefunden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 15.07.2014 den
Bebauungsplan gemiR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.02.2014 als Satzung
beschlossen. '

o

Josef Heckl
1. Birgermeister

Ma}'gmendorf den 2 9, Julj 2014

Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungspian wurde ar‘) 3 Aug 2u1éema3 § 10 Abs. 3 Satz
1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist damit § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des §44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und § 215
Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung id.F. vom 25.02.2014 liegt bei der
Gemeinde Mammendorf wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit,
iiber den Inhalt wird auf VVerlangen Auskunft gegeben.

Mammendorf, den 1 8. Aug. 2014

Josef Heckl
1. Birgermeister
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GEMEINDE MAMMENDORF 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ,ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

1. EINFUHRUNG

11. Lage des Plangebiets

Der Anderungsbereich liegt im Ortskern von Mammendorf, sudlich der ,Augsburger Strale‘ (B 2) im
rickwartigen Grundstlicksbereich, der sogenannten zweiten Bauzeile. Die Entfernung zum Rathaus betragt
ca. 300 m.

Abb. 1: Digitales Orthophoto 2012 © LVG Bayern 1

1.2, Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist es, als weitere MaRnahme der Innenentwicklung,
die bauliche Nutzbarkeit aufgrund geédnderter Grundstiicksverhéltnisse zu verbessern. Durch eine gréRere
Flexibilitét bei der Anordnung und Gestaltung der kiinftigen Bebauung kann unter anderem die Besonnung
und Qualitat der Freirdume optimiert werden.

Hierzu wird ein ,Allgemeines Wohngebiet" (ca. 1.190 m?) festgesetzt.

2. AUSGANGSSITUATION

21. Abgrenzung und GroRe

Der i’-\nderungsbereich umfasst einen rechteckigen Bereich, mit den Abmessungen von ca. 35 m x 34,5 m,
(ca. 1.190 m?). Das Gelande ist als eben zu bezeichnen und weist einen geringen Gehdlzbestand in den
Hausgarten auf. Der Anderungsbereich ist mit einem ein-einhalb bzw. zweigeschossigen Wohngebaude mit
Satteldach, sowie einer Doppelgarage, und einem ungenutzten eingeschossigen Nebengebaude bebaut.

Umgeben wird der Anderungsbereich im Norden durch zwei- bis dreigeschossige gemischt genutzte Wohn-
und Geschéftsgebaude und im Osten, Siiden und Westen durch ein- bis zweigeschossige Wohngebsude.

2.2 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der ,Augsburger Strale“ {iber die festgesetzte (5. Anderung)
offentliche Stichstrae mit einer Breite von ca. 4,0 m und Aufstellflache fiir die Feuerwehr.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt liber die Bushaltestelle an der Espenstrale
(839 Vogach - FFB) oder an der Miinchner Stralle (838 Tegernbach - Fiirstenfeldbruck).

2.3. Grundwasserverhiltnisse

Die Grundwassersituation im Bearbeitungsgebiet |8sst sich anhand der vorliegenden Messungen der ca.
280 m entfernten Messstelle Mammendorf 503/16184 ableiten. Hier wurden in den letzten Jahren
Grundwasserstande (530,30 m G.NN) von im Mittel ca. 3 m unter dem Gelande (533,85 m (i.NN) gemessen.
Der HHW wurde mit 532,20 m (1.NN gemessen.

FRANK BERNHARD REIMANN 25.02.2014
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GEMEINDE MAMMENDORF 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ,ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

24. Technische Versorgung

- Die Wasserversorgung erfolgt iiber die Gemeinde Mammendorf. Die Grundversorgung mit
Loschwasser wird durch Bereitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

- Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck, Bullachstrafe 27,
Firstenfeldbruck.

- Die Fernmeldeversorgung kann (ber das Netz die Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung ist mit
6 Mbit/s Uber 95 %" und mit 16 Mbit/s zu 50 % bis 95 % gegeben.

~ Die Voraussetzungen fir die Versorgung des Gebietes durch das Netz der Erdgas-Siidbayern liegen
vor.

2.5. Technische Entsorgung

- Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (iber die Gemeinde Mammendorf.
- Die Miillentsorgung erfolgt zentral {iber den Landkreis Fiirstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Planungsrechtliche Beurteilung ;

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht der qualifizierte Bebauungsplan ,Ortsmitte:
FrledenswegIZum Seefeld” id.F. vom 17.09.1996, bekannt gemacht am 07.10.1996 sowie dessen
4. Anderungi.d.F. vom 21.06.2011 und 5. Anderung i.d.F. vom 17.09.2013. Das Plangebiet ist somit nach
§ 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan i.d.F. vom 26.06.1981 wurde von der Regierung von Oberbayern
mit Bescheid vom 11.03.1981 Nr. 420-6101 FFB 16-1/80 genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt wurde der
Flachennutzungsplan 26-mal geéndert und mehrmals berichtigt. Dabei betrifft die 9. Anderung? des
Flachennutzungsplanes genauso das Planungsgebiet wie die Berichtigungen des Flachennutzungsplanes,
die mit der 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt wurde.

Die 27. Anderung (Verlegung Bundesstralie B 2) befindet sich momentan in der Vorbereitung. Die 29.
Anderung (Sonnenweg) befindet sich derzeit in der Genehmigung.

Der Flachennutzungsplan stellt fur den gréBten Teil des Anderungsbereichs ein ,Allgemeines Wohngebiet®
mit einer GFZ von 0,45 dar und einen kleinen Bereich ,Griunflache" dar.

Umgeben wird der Anderungsbereich im Norden mit ,Dorfgebiet’, im Osten, Siden und Westen durch
+Allgemeines Wohngebiet".

Abb. 2: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan i.d.F. vom 26.
Abgrenzung der Teilbereiche

! Bundesamt fiir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatlas
2 i.d.F.vom 30.07.1996
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GEMEINDE MAMMENDORF 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ,ORTSMITTE! FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

3.3. Bebauungspléne

Der Bebauungsplan wurde zuerst mit der 1. Anderung i.d.F. vom 29.04.1997 geéndert. Die 2. Anderung
(FI.-Nrn. 238, 238/6) wurde nach dem Aufstellungsbeschluss am 16.10.2001 nicht mehr weitergefhrt.
Sodass mit der 3. Anderung i.d.F. vom 30.03.2011 (FI.-Nr. 261T) die eigentliche zweite Anderung erfolgte.
Mit der 4. Anderung i.d.F. vom 21.06.2011 wurde, als Maknahme der Innenentwicklung, die Grund- und
Geschossflache (mit Entfall der Anrechnungsvorschriften der Geschossflachenzahl) erhéht. Dadurch wurde
der Bebauungsplan ein drittes Mal geandert und auch der Flachennutzungsplan berichtigt. Zuletzt wurde
mit der 5. Anderung i.d.F. vom 17.09.2013, als weitere Maltnahme der Innenentwicklung, die Bebauung
einer brachgefallenen Fldche in der zweiten Baureihe ermdglicht. Auch hier erfolgte eine Berichtigung des

Fidchennutzungsplanes.
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b. 3: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,Ortsmitte: Friedensweg/Zum Seefeld”, Anderungsbereich (rot)

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir den Anderungsbereich als Art der Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit der GroRe ca. 1.145 m? fest. Fir einen ca. 1,5 m breiten Streifen im Norden
(ca. 45 m?) wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Dorfgebiet‘ (§ 5 BauNVO) festgesetzt. Das Maf der
baulichen Nutzung wird iiber die Grundflichenzahl (GRZ im MD 0,4 bzw. WA 0,25) mit einer Uberschreitung
der Grundflachenzahl fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (im MD 50 vom Hundert bzw. WA 100
vom Hundert) und die Geschossfléachenzahl (GFZ im MD 0,6 bzw. WA 0,45) bestimmt. Wobei im MD die
Berechnung inklusive der Flachen fur Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen erfolgt, im WA hingegen
nicht sondern gesetzlich geregelt ist. Daneben wird die Zahl der Vollgeschosse (MD mit Il bzw. WA mit 1)
sowie die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen als Baufenster festgesetzt.

Als Festsetzung zur Griinordnung wird ein Pflanzschlissel fir die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen (je
200 m? ein Baum mit mind. 3 m Hoéhe) festgesetzt.

Ferner werden Festsetzungen zu Garagen und Stellpldtzen (Anzahl und Lage), ErschlieBung
(Zufahrtsbreiten) und Einfriedung getroffen. Gestalterische Festsetzungen gelten fiir Fassadenmaterial
(Putzfassade), Dachform (Satteldach), Dachneigung (30° bis 45°), Haupffirstrichtung (Uber langere
Gebaudeseite), Kniestocknéhen (max. 0,6 m), Dachaufbauten (Dachgauben, Dachflachenfenster),
gemeinsame Grenzgaragen (Abstimmung in der Héhenentwicklung und Dachneigung), Uberschreitungen
fur die Baugrenzen (durch Erker, Balkone, Wintergarten, Terrasseniberdachungen, untergeordnete
eingeschossige Anbauten), Werbeanlagen (nicht tiber 3,5 m Héhe) und Einfriedung (max. 1,2 m).

Des Weiteren werden die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO 1994) angeordnet.

3.4. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Die Gemeinde Mammendorf hat folgende Satzungen erlassen:

_  Satzung der Gemeinde Mammendorf {iber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fir Garagen
und Dachgauben vom 22.09.1994

FRrRANK BERNHARD REIMANN 25.02.2014
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GEMEINDE MAMMENDORF 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ,ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

3.5. Bauschutzbereich

Far den Militarflugplatz Firstenfeldbruck bestand bis zur Aufgabe der fliegerischen Nutzung ein
Bauschutzbereich (gemaR § 12 Abs. 3 Nr. 2b LuftVG).

Mit Bekanntmachung der Regierung von Oberbayern® wurden die Bauschutzbereiche des ehemaligen
Militarflugplatzes Firstenfeldbruck (gem. § 18 LuftVG) aufgehoben.

3.6. Bodendenkmal

Eine Datenabfrage beim Landesamt fiir Denkmalschutz ergab, westlich in ca. 90 m Entfernung das kartierte
Bodendenkmal:

D-1-7732-0024
- Bestattungsplatz des frithen Mittelalters,
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Kkartierten Bodendenkmal rechnet das Landesamt fiir
Denkmalpflege* mit der Ausdehnung in den Planbereich. Demnach bedarf es vor Beginn der Erdarbeiten
grundsétzlich einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG, die in einem eigensténdigen Verfahren be| der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

4, VERFAHREN

4.1. Vereinfachtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB entschlossen. Die geringfiigige Verschiebung der Baugebietsgrenze um ca. 1,5 m sowie
die Anderung der liberbaubaren Grundflache und der zuldssigen Dachform sind Anderungen von minderem
Gewicht, da der planerische Grundgedanke und das zu Grunde liegende stidtebauliche Leitbild erhalten
bleiben.

4.2, UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet

Durch Uberplanung des Gebietes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz®) oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet und nicht begriindet. Denn im Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen, dass in
Nr. 18 der Anlage zum UVP-Gesetz genannt ist und die dort jeweils angefilhrten GréRen- und
Leistungswerte erreicht oder (berschreitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Auch gebietet das européische Gemeinschaftsrecht fir den Anderungsplan keine Umweltprifung, da es
sich um geringfiigige Anderungen im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL¢ handelt und keine erheblichen
Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), es wird davon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Vorhaben die Erhaltungsziele und
Schutzguter der FFH-Richtlinie” oder der Vogelschutzrichtlinien® beeintrachtigt sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 2
BauGB).

4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt und
die Nutzung von Grundflachen verandern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Durch die Verschiebung der Baugebietsgrenze erhéht sich fiir das Aligemeine Wohngebiet die Grundflache
(im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) von ca. 286 m? auf ca. 297 m? (+ 11 m2). Gleichzeitig verringert sich
die Grundflache im Dorfgebiet um ca. 17 m2 Insgesamt erfolgt also eine geringfiigige Reduzierung der
Uberbaubaren Flachen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht erkennbar, da sich der Anderungsbereich
innerhalb des Ortes befindet.

3 Regierung von Oberbayern - Luftamt Siidbayern - Bekanntmachung vom 02.04.2012 Az 25-30-3736-FFB-1-12

4 Stellungnahme vom 17.07.2013 im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplanes

2 Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) geéndert worden ist

B Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 {iber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, ABI. EG Nr.LI 197 S. 30

7 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen

8 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
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So sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt und die Nutzung von Grundfléchen veréndern und
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigen, bereits durch den Eingriff des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans zuldssig. Damit ist kein weiterer Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB).

Die weitgehende Beibehaltung der Festsetzungen von Malnahmen zur Griinordnung ist im Hinblick auf die
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaft geeignet, die Anderung zu kompensieren.

5. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS

5.1. Stidtebauliches, griinordnerisches und verkehrliches Konzept

Wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird am Konzept des organisch gewachsenen Straflendorfes
festgehalten. So wird an der Entwicklung eines Ortsmittelpunktes (am jetzigen Rathaus) und einer
modernen Wohn- und Geschéftsstrale unter Beriicksichtigung der Belange der verbleibenden
landwirtschaftlichen Anwesen beibehalten.

5.2. Vorbeugender Brandschutz ;

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmafige
ErschlieBung und Zuganglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. Durch die bestehende bzw. festgesetzte
offentliche Verkehrsfliche, mit einer Feuerwehraufstellfiache® wird sichergestellt, dass diese mit den
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kann.

Kenntnisse (iber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineraldl- oder Gasfernleitungen)
sind nicht bekannt. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Wohngebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

6.1. Vorgehen

In der Anderung des Bebauungsplanes werden die in der Planzeichnung verwendeten Festsetzungen und
Hinweise erlautert. Nur die geédnderten bzw. ergénzten textlichen (und teilweise entfallenden)
Festsetzungen und Hinweise werden in entsprechender Nummerierung aufgefiihrt. Dazu wird auf die
Systematik und Nummerierung des urspriinglichen Bebauungsplanes zuriickgegriffen. Sind Festsetzungen
und Hinweise nicht explizit gedndert und ergénzt worden, gelten die des urspriinglichen Bebauungsplans
i.d.F. vom 17.09.1996 weiter. Durch die 6. Anderung werden, innerhalb des Geltungsbereichs, die
Festsetzungen der 5. Anderung teilweise ersetzt. Da mit der 5. Anderung der Flachennutzungsplan
berichtigt wurde, wird die 5. Anderung im Geltungsbereich nicht aufgehoben.

6.2.  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets wird um ca. 1,5 m in Richtung Norden ausgedehnt und das
Dorfgebiet entsprechend verkleinert.

6.3. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird, wie bisher, durch Grundflachen-, Geschossflachenzahl und Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Dabei werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir Aligemeine Wohngebiete
nicht Gberschritten.

Wie in der bisherigen 4. und 5. Anderung werden die Uberschreitungsregelungen der in § 19 Abs. 4
BauNVO aufgefiihrten Anlagen aufgenommen, um die notwendigen Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen unterzubringen. Dabei wird die Kappungsgrenze fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO mit
0,6 unterschritten. Auch ist die gewéhite 100 % Uberschreitung der GRZ durch die Anrechnung von Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO stadtebaulich im Ortskern von Mammendorf vertretbar.

Nachdem die Geschossflachenzahl aufgrund der BauNVO 1990 erlassen wurde sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen nicht anzurechnen.

6.3.1. Uberbaubare Grundstiicksfliche - Bauweise

Um im nordwestlichen Grundstiicksbereich eine Bebauung zuzulassen, wird das bestehende Baufenster
winkelformig bis zu 6 m an die nérdliche Grundsticksgrenze vergrofert. Dies ist ausreichend, um das
gewiinschte Baurecht umzusetzen und schafft eine hohe Flexibilitét fiir den Bauwerber. Die Flachen fur
Garagen konnen im WA auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen errichtet werden.

Wie bereits in der 4. und 5. Anderung umgesetzt, wurde der Gestaltungsspielraum flir die Bauwerber erhoht.
So wurde die Festsetzung beibehalten, dass Wintergarten, Terrasseniliberdachungen und untergeordnete

° Aufstellfiiche nach DIN 14090 Ziffer 4.3.1 mit einer Abmessungvon 5 mx 11 m
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Anbauten die Baugrenzen Uberschreiten dirfen. Die zusétzlichen Regelungen gehen nur geringfligig tiber
die ohnehin gesetzlichen Uberschreitungsméglichkeiten (Baugrenzen: § 23 Abs. 3 BauNVO bzw.
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen: Art. 6 Abs. 8 Nr. 6 BayBO) hinaus und sind deshalb stadtebaulich
und nachbarrechtlich von geringer Bedeutung.

Wie in der 4. und 5. Anderung wird gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan klargestellt, dass
die Festsetzung zur offenen Bauweise erhalten bleibt.

6.3.2.  Griinordnung

Die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung werden im Grundsatz beibehalten. Allerdings wird auf die
zeichnerischen Festsetzungen zur Griinordnung verzichtet. Die als zu pflanzend festgesetzten Laubbdume
kénnen, um die Bebaubarkeit zu erhéhen, entfallen. Eine entsprechende Durchgriinung des
Baugrundstlicks erfolgt wie bisher iber die Festsetzung Ziffer 8c'® des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans.

Die im Flachennutzungsplan nur noch mit 1,5 m dargestellte Griinflache entfallt, wie dies bereits in der 4.
und 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes vorbereitet wurde.
Auf die Durchgriinungsfestsetzung Ziffer 8d" fiir den Griinzug wird deswegen verzichtet. .

6.3.3.  Bauliche Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden im Grundsatz beibehalten. Um den Gestaltungsspielraum fiir
den Bauwerber zu erhdhen, werden fiir den Anderungsbereich neben Satteldzichern auch Walmdécher
(zugelassen. Da diese Dachform bereits im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans (z.B.
Augsburger Strafte Nrn. 3, 13 und 51), sowie generell im Ortsbild von Mammendorf (z.B. Augsburger Stralle
Nr. 36, Miinchner StraRe Nr. 1, 6, 12) vertreten ist, steht dem aus stidtebaulicher Sicht nichts entgegen.
So wird durch Planzeichen festgesetzt,, GemaR der bestehenden Festsetzung Ziffer B 6.2 12 wird somit
durch Planzeichen festgesetzt, dass nur Satteldicher oder Walmdacher (als Voll- bzw. Halb- oder
Krlppelwalmdach) zuléssig sind. Die Dachneigung bleibt fir das gesamte Planbereich mit 30-45 Grad
erhalten.

6.3.4. Abstandsflichen

Im Anderungsbereich werden die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO 2008 angeordnet. So gilt im
Wohngebiet ein Abstand von 1 H (neben dem Schmalseitenprivileg H/2 des Art. 6 Abs. 6 BayBO) bzw.
mindestens 3 m. Sie dienen den gesunden Wohnverhéltnissen, dem Sozialabstand, dem Wohnfrieden und
der ausreichenden Belichtung und Beliiftung sowie dem Brandschutz.

6.3.5. MaBangabe

Die MafRangabe erfolgt, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, zuriickhaltend. Weitere Male, die
durch Planzeichen festgelegt wurden, sind messtechnisch zu ermitteln.

" ,Je 200 gm nicht Gberbauter Grundstiicksfldche ist mind. ein Baum mit mind. 3 m Héhe zu pflanzen. Bestand
sowie durch Planzeichen festgesetzte zu pflanzende Béume sind anrechenbar.“

"' ,Die Bepflanzung des Griinzuges soll mit heimischen Striuchem erfolgen. Je 5 gm ist eine Pflanze erforderiich.*

2 ,Déacher miissen, wo nicht anders festgesetzt als Satteldicher ausgebildet werden. Die Dachneigung wird im
gesamten Planungsbereich mit 30-45 Grad festgesetzt. Asymmetrische abgeschleppte Giebel und Satteldédcher
mit verschieden geneigten Dachfidchen sind unzuldssig. ..."
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7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
7A1. Stadtebauliche Werte

Davon Griinstreifen

Verdnderung -GR 18 m?*} -GF27 m?
| Baulandist | GRZ0,26 | GFZ 0,45 |Bauland neu| GRZ0,25 | GFZ0,45
WA ca.1.145m? GR286m? GF515m?| ca. 1.190m?| GR298 m2] GF 536 m?
Davon Griinstreifen ca.0 m?|

Verdnderung GR 11 m? GF 20 m?

Veranderung insgesamt -GR 7 m? -GF 7 m?
Summe | ca. 1.190 m*| GR304 mi| GF 542 m?| ca. 1.190 m’| GR 298 m*| GF 536 m*

Veriinderung| S - i - | eRgm GFTm®

Tab. 1: Bauliche Nutzung Grundflichenzahl (grﬁn: VergrSBerﬁng, rot: Ve'rkléi-nerung)
7.2.  MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren nach § 45 ff BauGB ist nicht
erforderlich.

7.3.  Auswirkungen

Durch die Verwirklichung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der
Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

7.4. Belange des Klimaschutzes

Der Landkreis Furstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis zum
Jahr 2030 vollstandig aus erneuerbaren und méglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine sehr
ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wird ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept*? des Landkreises sowie
seiner Stadte und Gemeinden erarbeitet. Mittlerweile liegt ,Los 1“ mit der Untersuchung der stationdren
Warme- und Stromversorgung und das ,Los 2" mit der Untersuchung der Verkehrs und der
Siedlungsentwicklung auf Landkreisebene vor.

Dieses wurde dem Gemeinderat Mammendorf in der Sitzung im 15.01.2013 vorgestellt und beschlussmaRig
behandelt.

Unabhangig der obigen Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel einer nachhaltigen, Klima

schonenden und zukunftsorientierten Ortsentwicklung insbesondere die:

- Konzentration der Siedlungstatigkeit auf zentrale Orte, hier Mammendorf,

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
zurickhaltende Neuausweisung von Baufldchen (Innen- vor AuRenentwicklung),

- Wiedernutzung innerértlicher Brachflichen und leer gefallener Bausubstanz,

- Erhalt und Stérkung vorhandener Nutzungsmischungen, Entwicklung von Siedlungsstrukturen der
kurzen Wege,

- Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieRung
durch den OPNV,

-  Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung.

Allerdings kénnen aufgrund der GroRe des Geltungsbereiches und der drtlichen Standortbedingungen
folgende Punkte nicht umgesetzt werden:

- Umbau von rdumlich entmischten Nutzungen,

- Attraktive Wegenetze fir den nicht motorisierten Verkehr,

- Erhalt und Schaffung wohnortnaher Freiflachen und Erholungsraume,

- Schaffung und Sicherung wohnortnaher 6ffentlicher und privater Dienstleistungen und

- Starkung regionaler Kooperationen und Handlungsansatze.

Folgende Themen werden durch die Gemeinde noch untersucht:

- Schaffung eines optimierten Versorgungsnetzes (z.B. Errichtung einer zentralen
Grundwasserentnahme mit dezentralen Warmepumpen) und

- umfassende technischen Konzepte zu einer Energieversorgung {Nah-/Fernwarmenetz).

8 Team fiir Technik Bilro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012
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Um bei der Errichtung, Gestaltung und Betrieb der zukiinftigen Geb&ude einen ausreichenden Gestaltungs-

spielraum zu erméglichen, obliegt die Umsetzung folgender Handlungsziele den einzelnen Bauwerbern:

- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Warmeschutz,

- der Nutzung erneuerbarer Energien (Vorkehrungen zur Errichtung von solarthermischen Anlagen und
Solarstromanlagen).

7.5. Flichennutzungsplanes

Da es sich bei der Anderung um eine Randkorrektur handelt, die unterhalb der Darstellungsschwelle des
Flachennutzungsplanes liegt, kann von einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes abgesehen werden.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Mammendorf ist nach wie vor sichergestellt.

7.6. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wurden die von den zustandigen Behérden eingegangenen
Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen wird davon
ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen wird.

’
Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Méglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschétzbare
Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans beauftragte Planfertiger kénnen
fur Gberraschend bei der Planrealisierung oder wiéhrend des spateren Betriebs auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht werden.

Josef Heckl

1. Burgermeister
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