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4. Anderung des Bebauungsplans
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Frank Bernhard REIMANN

Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner
Stadelbergerstralie 24a, 82256 Flrstenfeldbruck
Tel:08141-42573Fax: 08141-534173

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI | S. 619),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998

(GVBI. 8. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990

(BGBI. 1S5.132)
die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte: Friedensweg/Zum Seefeld” als
SATZUNG.
Inhait:
Planzeichnung Bereich A, B, C und D i.d.F. vom 21.06.2011
A Festsetzungen durch Planzeichen
B Festsetzungen durch Text
C Hinweise
D Verfahrensvermerke
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PLANZEICHNUNG Bereich A i.d.F. vom 21.06.2011
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GEMEINDE MAMMMENDORF

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN "ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

PLANZEICHNUNG Bereich B i.d.F. vom 21.06.2011
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"‘ PLANZEICHNUNG Bereich C i.d.F. vom 21.06.2011
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PLANZEICHNUNG Bereich D i.d.F. vom 21.06.2011
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GEMEINDE MAMMENDORF 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN LORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
FUR DIE BEREICHE A, B, C, D

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der 4. Anderung des
Bebauungsplans

Nutzungsschablone mit Zuordnungspfeil zur Aufnahme von Angaben (iber
Art der baulichen Nutzung -
Maf der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ)

Allgemeines Wohngebiet, geman § 4 BauNVO
WA . ol
Offene Bauweise zulassig.

0,25 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,25

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf, hier 0,45

NUR FUR DEN BEREICH A

i Zahl der zul3ssigen Vollgeschosse als Hochstman, hier 2

4+—> Vorgeschriebene Haupt-Firstrichtung
[———— Baugrenze
Ai} MaRangaben in Metern, hier z.B. 10,0 m

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
FUR DIE BEREICHE A, B, C UND D

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt, mit seinen geanderten, entfallenden und erganzten
Festsetzungen, innerhalb seiner rdumlichen Geltungsbereiche, zum Teil den Bebauungsplan
,Ortsmitte: FriedenstralRe/Zum Seefeld" i.d.F. vom 17.09.1996.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und dessen
1. Anderung fort.

MaR der baulichen Nutzung
3.2 entfalit

3.3 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen, um bis zu 100 vom Hundert Giberschritten werden.

4, Garagen und Stellplatze

4.3. Oberirdische Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen (iiberbaubaren Grundstiicksflachen)
zulassig.
Dabei muss der Vorgartenbereich (zwischen der straRenseitigen Grundstiicksgrenze und
strallenseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerungen bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen) von oberirdischen Garagen und Nebengeb&uden freigehalten werden.

14. Die Baugrenzen diirfen mit erdgeschossigen Wintergérten, Terrasseniiberdachungen und unter-
geordneten eingeschossigen Anbauten um bis zu 2,0 m iberschritten werden.
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GEMEINDE MAMMENDORF 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ,ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"
NUR FUR DEN BEREICH A

13. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

c HINWEISE FUR DIE BEREICHE A, B, C UND D

Bodendenkmale

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

11 a) Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfligung gestellt.
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewabhr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

11 b) Durch die Anordnung der Abstandsflachen und die GroRe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
kann es in einzelnen Fallen dazu filhren, dass die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschoss-
flachenzahl nicht vollstdndig ausgeschopft werden kann.

11¢) Der Bauherr bzw. im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten dirfen nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstoRen, die unter anderem fiir alle europédisch geschitzten Arten gelten (z.B. fir alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch,
Kreuzkréte, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere
dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

12 Hinweise durch Planzeichen

Bestehendes Gebaude mit Hausnummer, hier z.B. 41

Bestehende Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummer, hier z.B. 248/5

topographische Abgrenzung (z.B. Stralken, Wege, Nutzungen)

Augsburger Str. Stralken- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Augsburger Stralte
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Ortsmitte: Friedensweg/Zum Seefeld i.d.F. vom 17.09.1996
@ Kartiertes Bodendenkmal, hier D-1-7732-0024 (Bestattungsplatz des
“ frihen Mittelalters).

Bei Bauvorhaben und Erdarbeiten in diesem Bereich muss eine Erlaubnis
gemal Art. 7 DSchG eingeholt werden.

NUR FUR DEN BEREICH A
Vorschlag fUr die Baukérperstellung
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rank Bernhard Reimann
Architekt+Stadtplaner
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GEMEINDE MAMMENDORF 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN »ORTSMITTE: FRIEDENSWEG/ZUM SEEFELD"

D

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.03.2011 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.04.2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung im Sinne des § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen, da der Offentlichkeit im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplans, in der Zeit vom 23.01.2010 bis einschlieRlich 23.02.2010 die Gelegenheit
gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten (Ersatzbeteiligung nach § 13a Abs. 3 BauGB).

Die Beteiligung der C')ffentlichj(eit, die Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger offentlicher
Belange zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.03.2011 hat
in der Zeit vom 13.04.2011 bis 13.05.2011 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.06.2011
Bebauungsplan gemaR §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 21.06.2011 als Satzung
beschlossen.

Mammendorf, den 1 Juli 201

W
g

1. Blrgermeister

o

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde amﬂgJuuzgemaB § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist damit § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und § 215
Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d.F. vom 21.06.2011 liegt bei der
Gemeinde Mammendorf wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit,
uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Marr;m dorf,den 1 1 Juli 2011

1. Blrgermeister
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