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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"MAMMENDORF - RONBERGERWEG / B 2/ KREUZSTRASSE"

FUR DIE GRUNDSTUCKE FL.-NRn. 135,137, 137/1, 230/9, 230/39, 230/40
GEMARKUNG MAMMENDOREF

L Festsetzung durch Planzeichen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

1.1 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 (3) 1.2.3. sind zuldssig
1.2 Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.3 GeschoBRflaichenzahl (GFZ) als HéchstmaB (§ 20 BauNVO)
Aufenthalts- u. Treppenrdume in den Dachgeschossen sind ab einer Hohe von 1.0 m anzurechnen.
1.4 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf (§ 19 BauNVO)
1.5 i zuldssige Hochstgrenze der Voligeschosse - z. B. 3 ( Obergrenze)

2. Dachformen

( 2.1 44— Hauptfirstrichtung-Satteldach
Dachneigung 35° bis 52°
22 e > Nebentfirstrichtung-Satteldach
Dachneigung 35° bis 52°
23 Pyramidendach
— Dachneigung 21° bis 45°

Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (blau)
"?65"‘2 Bauraum fir Tiefgarage (rot strichliert)
L 8 5 NN
__&J:é'g.‘-:?g Rampe Tiefgarage (rot strichliert)
"""""" Uberdachung der Rampe bis 3,00 m an der Grundstiicksgrenze zul4ssig
I Ne Nebengebiude (rot strichliert)
W """::3 untergeordnet
! r _.Iﬂl Flachen fir Transformator (rot strichliert)
p.St] Private Stellplatze (rot strichliert)
auf den Stellplatznachweis anrechnungsfahig
Verkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie (grin)
Offentliche Fahrbahnen (gelb)
Offentliche Gehbahnen (braun)
44 Privatweg (violett)
5.
5.1 zu pflanzende Baume (braungriin)
5.2 privates Trenngriin (hellgran)




6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

6.1 I BEm B EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes.

6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6.3 0000000000  Sichtschutzwand hinterpflanzt
SR bis 2,0 m Héhe zulassig

6:4 @ denkmalgeschutzte bauliche Anlage
6:6 privater Kinderspielplatz

6’6 -2.0- MafRangabe in Metern zB 20m
6.7 +16,0—;~'— MaRangabe in Metern z.B.16,0 m

6.8 Sichtdreieck
mit Malkangabe der Schenkelléngen in der Planfassung
Die umgrenzenden Fléchen sind von jeglicher

Sichtbehinderung ber 0,60 m Hohe freizuhalten.

6.9 | Nutzungsschablone
% Hochstmaf der zuléssigen Vollgeschosse
*~ .‘\ Art der baulichen Nutzung
\ HochstmaR der zulassigen GeschoRflachenzahl
\A Hachstmal der zuldssigen Grundflichenzahl
. Festsetzung durch Text
1. Bauliche Nutzung
1.1 Das Baugebiet ist als ,Aligemeines Wohngebiet" ausgewiesen.
1.2 Die bauliche Nutzung der Grundflachenzahl (GRZ) kann fur die Bauabschnitte einzeln, oder fur das
Plangebiet in der Gesamtheit nachgewiesen werden.
Die Gberdeckte Tiefgaragenflache braucht auf die GRZ nicht angerechnet werden.
1.3 Die bauliche Nutzung der GeschoRflachenzahl (GFZ) kann fur die Bauabschnitte einzeln, oder flr
das Plangebiet in der Gesamtheit nachgewiesen werden.
1.4 Flachen von Aufenthaltsrdumen und die dazugehérigen Treppenrdume in den Dachgeschossen sind
ab 1 m Hohe einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die Geschof¥flache anzurechnen
(§ 20 Abs. 3 Bau NVO).
1.5 Die gesetzlichen Abstandsflachen gegenuber den Nachbargrundstticken gem. Art. 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten.
2, Héhen
21 Das Baugebiet ist nach Stden hin leicht abfallend.
Notwendige Gelandeanpassungen sind nur zur sinnvollen ErschlieBung zulassig.
22 Im Mischgebiet darf die Oberkante des Erdgeschossrohfussbodens max. 0,50 Meter tber der
Fahrbahndecke der Augsburger Stral3e, gemessen an der tiefsten Stelle, liegen.
2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des Erdgeschossrohfussbodens max. 0,50 Meter

Uber der jeweils angrenzenden ErschlieBungsstraRe gemessen am Hauseingang (Ronbergerweg
im &stlichen Baugebiet und Kreuzstrafle im westlichen Baugebiet ) liegen.

3. Bauliche Gestaltung

3.1 Dacher
3.1.1 Die Dacher von zusammenhé&ngenden Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.
3.1.2 Dachgauben sind nach den Vorgaben der gemeindlichen Gestaltungssatzung zuléssig.

Im Nutzungsabschnitt MI sind abweichend Sonderbauformen und erkerférmig ausspringende
Gauben zulassig. Der erkerférmige Vorsprung darf max. 0,50 m betragen.
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Kniestécke bei zwei VollgeschofRen sind mit max. 0,30 m, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren, in Flucht der Aussenwand zulgssig, soweit dadurch kein weiteres
VollgeschoR im Dachgeschof? entsteht.
Die traufseitige Wandhéhe im WA (ll-geschossige Bebauung) bei darf max. 6,50 m, gemessen
von Oberkante fertigem Gelande bis Oberkante Dachanfallspunkt betragen.
(Schnittpunkt Flucht Aussenwand mit Dachoberflache)

Verkehrsflachen

Entlang der Augsburgerstrafe ist eine Gehwegunterbauung mit dem KellergeschoR zulassig.

Entlang der Augsburgerstrafe ist eine Gehwegutberbauung (arkadenartig) ab einer Héhe von
von 2,50 Meter iber Oberkante Gehweg zulassig.

Im straBenseitigen Vorfeld an der Augsburger Strafle dirfen keine sperrenden Vorbauten
(Mulltonnenh&user,Millcontainer oder ahnliches) errichtet werden.

Immissionsschutz
Entlang der stark frequentierten Bundesstrale B 2 (Augsburger Straf3e) werden durch StralRen-
verkerhrsgerausche die stadtebaulichen Orientierungswerte nach der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau" Uberschritten.
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer dirfen nicht zur Augsburger Stra3e hin orientiert werden.
Sollte dies wegen der besonderen Grundrissgestaltung des Geb&udes nicht méglich sein, dann
sind die Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddmmten integrierten Luftungsein-
richtungen auszustatten.

Wintérgarten

Wintergarten sind in gestalterisch vertraglicher Art und mit abweichenden Dachformen zuléssig.

Wintergarten sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig und sind
voll auf die Geschof¥flache anzurechnen.

Zusammengebaute Wintergarten missen eine Grenzmauer in FO0 aufweisen.

Garagen und Stellplatze

Fur die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze gilt jeweils die neueste Fassung der BayBO,
bzw. der jeweils gultige Stellplatzschilssel des Landratsamtes Firstenfeldbruck.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den daflir ausgewiesenen Flachen und
innerhalb der Baurdume zuléssig.

Stellplatz- und Zufahrtsbefestigungen sollen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen mit
wasserdurchlassigen Materialien erfolgen.

Zaune
Zaune sind bis max. 1,20 m Hohe zulassig.

Entlang der Augsburger Strale sind Z&aune unzulassig.

e

Die Einz&unung von Stauraumen vor Einfahrten, und die Einzdunung von Stellplatzen ist unzulassig.

Griinordnung
Pflanzgebote

Die 6ffentlichen und privaten Griunflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.
Die Bepflanzungen sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Baume
Mindestpflanzgréfie H 3 x v. 16 - 18 cm Stammumfang.
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An grof3kronigen Baumen sind zur Auswahl festgesetzt:
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Bergahorn (Acer pseudoplantanus)
- Spitzahorn (Acer plantanoides)
- Schwarzerle (Alus glutinosa)
- Berg- und Flatterulme (Ulmus glabra und laevis)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

Die ausgewiesenen Grinflachen sind flachig im Raster 1,50 m x 1,50 m mit heimischem
Strauchgehdlz und kleinkronigen Baumarten zu bepflanzen.

An kleinkronigen Baumarten kénnen gewéhlt werden:
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Feldulme (UImus minor)
- Feldahorn (Acer campestre)
- sowie Halbstamm-Obstbaumsorten

Fur Strauchgehélzpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schiehe (Prunus spinosa)
- Heckenrose (Rosa canina)
- Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
- Sal- und Purpurweide (Salix caprea und purpurea)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Traubenkirsche (Prunus padus)
- Schwarzer und roter Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
. - Grauweide (Salix incana)

Schnitthecken sind unzuléssig.

Fremdlandische Gehélze werden nicht auf das Pflanzgebot angerechnet.
Ihr Anteil soll 10 % der Gesamtpflanzungen nicht Gbersteigen.

Hinweise

Hinweise durch Planzeichen
_ bestehende Grundstiicksgrenzen
— S O—H— aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
=3 Ein- und Ausfahrten
137/1 Flurnummern, z. B. 137/1

Bebauungsvorschiag

Hinweise durch Text

Bodendenkmaler

die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverzuglich dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen.

Grundwasser

Der Grundwasserstand kann zeitweise Gber der Kellergrindungsebene
liegen. Die Kellerbauwerke sind ausreichend gegen drickendes Wasser
und gegen Auftrieb zu sichern.

Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst am Anfallort zur Versickerung zu bringen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstrafe 2 (Augsburger Strafe).
Mit Beeintrachtigungen ist zu rechnen.
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Verfahrensvermerke
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Der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Mammendorf am
. 1 BauGB).

|..059.04.2004

Mammendorf, der

'"iﬁ%ﬁ’rr;é'r"'i"é'd'égé}'ﬁ%é};t'ér'j'?“

Dle Betelilgung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
21.06.2000~ hat in der Zeit vom 24.07.2000 bis 24.08.2000 stattgefunden (§ 4 BauGB).

 £.09.:.04.2004.....

Mammendorf, dei

(Siegel) J "~ (Thufner, 1. Burgermeister)”
Die '6ffi=,:nttiche-.Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fa’Ssung vom 19.09.2000
hat in dgr-Z_eit'\?grr-g 20.10.2000 bis 20.11.2000 stattgefunden (§ 3 Abs, 2 BauGB)

05..04.2004...

Sege) i (Thdrner, 1. Burgermeister)

Der é’atzt:ngsbeSchlué‘é zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.11.2000 wurde vom
Gemelnderat Mammendorf am 21.11.2000 gefasst (§ 10 BauGB).

_,:ff.:'-:i"': N Mammend/o " den ... 05..04.2c04....
L SR =L el e e e
(Siegel) - (Thurner 1. Bnrgermeister)’

Der Satzungsbeéchluss ist am 3042&00@ ortstiblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der
Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird

auf Verlangen Auskunft gegeben.

2
Mammendorf, den CJ'C’42 00A1..
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Satzungsprdambel
zum Bebauungsplan "MAMMENDORF - RONBERGERWEG / B2 / KREUZSTRASSE"

Bereich Flur Nrn. 135, 137, 137/1, 230/9, 230/39, 230/40 der Gemarkung Mammendorf,

Die Gemeinde Mammendorf erldsst gemafR § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10, des Baugesetz-
buches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - (GVBI. S. 65) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.01.1993, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
-BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 127), diesen Bebauungsplan als

Satzung.

BEBAUUNGSPLAN M 1:500
"MAMMENDORF - RONBERGERWEG / B2 / KREUZSTRASSE"
FLUR-NRn. 135, 137, 137/1, 230/9, 230/39, 230/40

GEMARKUNG MAMMENDORF

Maisach, 21.06.2000 Entwurf
19.09.2000 geéndert
21.11.2000 Fassung

Gemeinde Mammendorf
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