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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Y "MAMMENDORF - RONBERGERWEG / B 2/ KREUZSTRASSE"
FUR DIE GRUNDSTUCKE FL.-NRn. 135, 137, 137/1, 230/9, 230/39, 230/40
GEMARKUNG MAMMENDORF

L Festsetzung durch Planzeichen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 (3) 1.2.3. sind zuléssig
12 Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.3 GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstmal (§ 20 BauNVO)
Aufenthalts- u. Treppenréume in den Dachgeschossen sind ab einer Héhe von 1.0 m anzurechnen.
1.4 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als HdchstmaR (§ 19 BauNVO)
1.5 [ zuldssige Hochstgrenze der Vollgeschosse - z. B. 3 ( Obergrenze)

2. Dachformen

B — Haupffirstrichtung-Satteldach
Dachneigung 35° bis 52°
G- > Nebentfirstrichtung-Satteldach
Dachneigung 35° bis 52°
Pyramidendach
Dachneigung 21° bis 45°

Baulinien, Baugrenzen

ey Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (blau)
"'55"1 Bauraum fir Tiefgarage (rot strichliert)
-

i __:['!:é'g.‘.: _g Rampe Tiefgarage (rot strichliert)
—————— Uberdachung der Rampe bis 3,00 m an der Grundstiicksgrenze zul4ssig
I Ne Nebengebéaude (rot strichliert)
e "'""':j untergeordnet

r“:}i Flachen fir Transformator (rot strichliert)
»

mal Private Stellplatze (rot strichliert)

auf den Stellplatznachweis anrechnungsfihig

Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie (grin)
Offentliche Fahrbahnen (gelb)
Offentliche Gehbahnen (braun)

44 Privatweg (violett)

5.

51 zu pflanzende Baume (braungriin)

52 privates Trenngriin (hellgrun)




6.1
6.2
6.3

6:4
: :",éfﬁ

6.7
6.8

6.9

1.1
12
1.3

1.4

1.5

2.2

23

3.
3.1
3.1.1
3.1.2

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

NN EmEmE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

0000000000  Sichtschutzwand hinterpflanzt
bis 2,0 m Hohe zulassig

@ denkmalgeschutzte bauliche Anlage
W) privater Kinderspielplatz
-20- MafRangabe in Metern zB 20 m

ﬁf—16,0—»|'— MaRangabe in Metern z.B.16,0 m

Sichtdreieck
mit MaRangabe der Schenkelldngen in der Planfassung
Die umgrenzenden Flédchen sind von jeglicher

Sichtbehinderung tber 0,60 m Héhe freizuhalten.

- Nutzungsschablone
% Héchstmal der zuldssigen Vollgeschosse

*~ .\ Art der baulichen Nutzung
\ HochstmaR der zulassigen GeschoRflachenzahl
\A Hochstmal der zuldssigen Grundfléchenzahl

Festsetzung durch Text

Bauliche Nutzung
Das Baugebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

Die bauliche Nutzung der Grundflachenzahl (GRZ) kann far die Bauabschnitte einzeln, oder fur das
Plangebiet in der Gesamtheit nachgewiesen werden.
Die Uberdeckte Tiefgaragenfiache braucht auf die GRZ nicht angerechnet werden.

Die bauliche Nutzung der Geschofflachenzahl (GFZ) kann fiir die Bauabschnitte einzeln, oder flr
das Plangebiet in der Gesamtheit nachgewiesen werden.

Flachen von Aufenthaltsraumen und die dazugehérigen Treppenraume in den Dachgeschossen sind
ab 1 m Hohe einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die GeschofRflache anzurechnen
(§ 20 Abs. 3 Bau NVO).

Die gesetzlichen Abstandsflachen gegeniiber den Nachbargrundstiicken gem. Art. 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten.

»
Hohen

Das Baugebiet ist nach Suiden hin leicht abfallend.
Notwendige Gelédndeanpassungen sind nur zur sinnvollen ErschlieBung zulassig.

Im Mischgebiet darf die Oberkante des Erdgeschossrohfussbodens max. 0,50 Meter iiber der
Fahrbahndecke der Augsburger Strafle, gemessen an der tiefsten Stelle, liegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des Erdgeschossrohfussbodens max. 0,50 Meter

Uber der jeweils angrenzenden ErschlieBungsstrale gemessen am Hauseingang (Ronbergerweg
im 6stlichen Baugebiet und Kreuzstrae im westlichen Baugebiet ) liegen.

Bauliche Gestaltung
Dacher
Die Dacher von zusammenhangenden Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.
Dachgauben sind nach den Vorgaben der gemeindlichen Gestaltungssatzung zulassig.

Im Nutzungsabschnitt Ml sind abweichend Sonderbauformen und erkerférmig ausspringende
Gauben zulassig. Der erkerférmige Vorsprung darf max. 0,50 m betragen.
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Kniestécke bei zwei VollgeschoRen sind mit max. 0,30 m, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren, in Flucht der Aussenwand zulassig, soweit dadurch kein weiteres
Vollgeschofd im Dachgeschof entsteht.

Die traufseitige Wandhéhe im WA (ll-geschossige Bebauung) bei darf max. 6,50 m, gemessen
von Oberkante fertigem Gelénde bis Oberkante Dachanfallspunkt betragen.
(Schnittpunkt Flucht Aussenwand mit Dachoberfléche)

Verkehrsflachen

Entlang der Augsburgerstrafle ist eine Gehwegunterbauung mit dem KellergeschoR zuléssig.

Entlang der Augsburgerstralle ist eine Gehweglberbauung (arkadenartig) ab einer Hé6he von
von 2,50 Meter Uber Oberkante Gehweg zuléssig.

Im straBenseitigen Vorfeld an der Augsburger Straf3e durfen keine sperrenden Vorbauten
(Mulltonnenhauser,Mullcontainer oder ahnliches) errichtet werden.

Immissionsschutz

Entlang der stark frequentierten Bundesstrae B 2 (Augsburger Strafze) werden durch StralRen-
verkerhrsgerdusche die stadtebaulichen Orientierungswerte nach der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ Uberschritten.

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer darfen nicht zur Augsburger Strade hin orientiert werden.
Sollte dies wegen der besonderen Grundrissgestaltung des Geb&udes nicht méglich sein, dann
sind die Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddmmten integrierten Laftungsein-
richtungen auszustatten.

Wintergarten

Wintergarten sind in gestalterisch vertraglicher Art und mit abweichenden Dachformen zulassig.

Wintergarten sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig und sind
voll auf die GeschoRflache anzurechnen.

Zusammengebaute Wintergdrten mussen eine Grenzmauer in F90 aufweisen.

Garagen und Stellplitze

Far die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze gilt jeweils die neueste Fassung der BayBO,
bzw. der jeweils glltige Stellplatzschllssel des Landratsamtes Furstenfeldbruck.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen und
innerhalb der Baurdume zuléssig.

[ 3
Stellplatz- und Zufahrtsbefestigungen sollen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen mit
wasserdurchlassigen Materialien erfolgen.

Zaune

Zaune sind bis max. 1,20 m Héhe zuléssig.

Entlang der Augsburger StraBe sind Zaune unzulassig.

Die Einzaunung von Staurdumen vor Einfahrten, und die Einzdunung von Stellplatzen ist unzuldssig.

Griinordnung

Pflanzgebote

Die &ffentlichen und privaten Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.
Die Bepflanzungen sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Baume
Mindestpflanzgrofie H 3 x v. 16 - 18 cm Stammumfang.
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An groRkronigen B&aumen sind zur Auswahl festgesetzt:
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Bergahorn (Acer pseudoplantanus)
- Spitzahorn (Acer plantanoides)
- Schwarzerle (Alus glutinosa)
- Berg- und Flatterulme (Ulmus glabra und laevis)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

Die ausgewiesenen Grunflachen sind flachig im Raster 1,50 m x 1,50 m mit heimischem
Strauchgehélz und kleinkronigen Baumarten zu bepflanzen.

An kleinkronigen Baumarten kénnen gewahlt werden:
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Feldulme (Ulmus minor)
- Feldahorn (Acer campestre)
- sowie Halbstamm-Obstbaumsorten

Fur Strauchgehdélzpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Heckenrose (Rosa canina)
- Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
- Sal- und Purpurweide (Salix caprea und purpurea)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Traubenkirsche (Prunus padus)
- Schwarzer und roter Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Grauweide (Salix incana)

Schnitthecken sind unzulassig.

Fremdléndische Geholze werden nicht auf das Pflanzgebot angerechnet.
Ihr Anteil soll 10 % der Gesamtpflanzungen nicht ubersteigen.

Hinweise

Hinweise durch Planzeichen

_O— bestehende Grundstiicksgrenzen
——O—— aufzuhebende Grundsticksgrenzen
[ 3 Ein- und Ausfahrten
137/1 Flurnummern, z. B. 137/1

Bebauungsvorschiag

Hinweise durch Text

Bodendenkmaler

die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverzuglich dem Bayer. Landesamt far
Denkmalpflege anzuzeigen.

Grundwasser

Der Grundwasserstand kann zeitweise tiber der Kellergrindungsebene
liegen. Die Kellerbauwerke sind ausreichend gegen driuckendes Wasser
und gegen Auftrieb zu sichern.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst am Anfallort zur Versickerung zu bringen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstra3e 2 (Augsburger StraRe).
Mit Beeintrachtigungen ist zu rechnen.



