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1. Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung v0ﬂ|sa4;Q3f38._die
Aufstellung des Bebayungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
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2 ey 1 CHAY, ot des Bebauungsg]anes wurde gemaBf § Abs.1
vom &2 04323, 0 bis 04,9 ortsiiblich durch 4@%%%5}....
mit gleichzeitig bestehender Ge]wgenhewt zur AuBerung und
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| 5. Die Gemeinde Landsberied hat den Bebauungs
! § 11 Abs.1 Halbsatz 2 BauGB i.¥.m. § 2 Abs.? der ZustVBauGB dem

Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit

Schreiben vom ..08. 1.90 . mitgeteilt, daB eine Verletzung von

Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird / hat innerhalb von

drei Monaten nach Eingang der Anzeige eine Verletzung von Rechts-

vorschriften nich Rpad gemacht (§ 11 Abs.3 BauGB).

(Siegel) &0 Firytenfeldbruck, den ..0& 4 |
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6. Die Durchfuhrunc' Ve geverfahrens ist am gl$.??.39 ortsiiblich
durchd@&& rfgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB). Der

Bebauungsplan 1st dam1t nach & 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4
BauGB und des § 215 Abs.] BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde wahrend
der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegebe
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Die Gemeinde IS s N ST O R | erldBt gemdB

§ 2 Abs.1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB- i.J.F. der Bekannt-
machung vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- (BayRS
e =i 1), dedndert durch Geserz wom 21:511,1985 (G¥BL. $S. 67F),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-1)
und der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNV(0- i.d.F.
die pegcrenntmaching vom 15.9.1977 [B6BY« 115 1763}y zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I S. 2665)
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Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Plangebiet ist

nach §9 Abs.1 Nr.5 BauGB fir den Bereich A
als Fldche fir den Gemeinbedarf,

nach §9 Abs.]1 Nr.15 BauGB fir die Bereiche B
als offentliche Griunfldche und

nach §9 Abs.1 Nr.11 BauGB fir den Bereich C
als dffentliche Parkfldche festgesetzt.

Die Bauweise fir Planbereich A wird als offeneBauweise

gemdB §22 Abs.2 BaulV0 festgesetzt. Es ist nur ein. zusammen=
hdangender jedoch differenzierter Baukodrper (Schallschutz!),
bei dem die verschiedenartige Nutzung von Bauhof und Jugend-
begegnungsstdtte klar ablesbar sein soll, zuldssig. Je eine
Wohneinheit fiir Aufsichtspersonal bzw. Hausmeister ist pro
Bauraum zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung im Planbereich A wird durch
direkte Zuordnung bauraumbezogen festgesetzt. Eine Uber-
tragung eventuell nicht ausgeschopfter Baurechte zwischen
benachbarten Baurdumen ist nicht zuldssig. Angegeben ist
jeweils die Obergrenze fir die zuldssige GeschoBtidache
nach 8§20 BauNVO. Eine Grundfldchenzahl wird nicht
festgesetzt.

Fldachen von Raumen in Nichtvollgeschossen, auch wenn sie
nicht als Aufenthaltsrdume bezeichnet werden, sind nach
MaBgabe des §20 Abs.2 BauNVO der GeschoBfldche hinzuzu-
rechnen, sofern die Rdume nach GréRe und Eigenart zum
spateren Ausbau als Aufenthaltsrdume geeignet sind.

Garagen und Stellpldtze

Garagen sind als Einzel- und Doppelgaragen nur innerhalb
der Baugrenze zuldssig. Sie sind jedoch mindestens mit dem
erforderlichen Stauraum von 5,50 m zur StraBenbegrenzungs-
finie han anzucrdnen,

Je Wohneinheit lUber 80 m® Wohnfliche ist ein 2Rk = St ol ipiliat
nachzuweisen.

Hohenangaben

Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses wird
mit max. 0,50 m lber gewachsenem Geldnde festgelegt.

Die Hohe des Kniestockes, gemessen
von OK-Rohdecke bis UK-Sparren in der Flucht der
GebdudeauBenwand, darf 1,00 m nicht iliberschreiten.

Die Hohe der Traufe iiber Geldnde darf 5,00 m nicht
iberschreiten.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Abweichende Dachformen
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die gewdhlte Dachform
einen logischen Zusammenhang mit der Gebaudegestaltung er-
kennen 188t und eine Einfligung in das Gesamterscheinungsbild
der umliegenden Bebauung erfolgt. Der Dachiiberstand soll an



Jeweils die Obergrenze fiir die zuléssigevaescﬁoéf1éche
nach 8§20 BauNV0. Eine Grundfldchenzahl wird nicht
TESUCESEETL .

Flachen von Raumen in Nichtvollgeschossen, auch wenn sie
nicht als Aufenthaltsrdume bezeichnet werden, sind nach
MaBgabe des 8§20 Abs.2 BauNV0 der GeschoBfliache hinzuzu-
rechnen, sofern die Rdume nach GroBe und Eigenart zum
spdteren Ausbau als Aufenthaltsrdume geeignet sind.

Garagen und Stellplatze

Garagen sind als Einzel- und Doppelgaragen nur innerhalb
der Baugrenze zuldssig. Sie sind jedoch mindestens mit dem
erforderlichen Stauraum von 5,50 m zur StraBenbegrenzungs-
linie hin anzuordnen.

Je Wohneinheit iUber 80 m® Wohnflache ist ein 2. PKW-Stellplatz
nachzuweisen.

Hohenangaben

Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses wird
mit max. 0,50 m lUber gewachsenem Gelidnde festgelegt.

Die Hohe des Kniestockes, gemessen
von OK-Rohdecke bis UK-Sparren in der Flucht der
GebdudeauBenwand, darf 1,00 m nicht lUberschreiten.

Die Hohe der Traufe iber Gelande darf 5,00 m nicht
iberschreiten.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Abweichende Dachformen
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die gewdhlte Dachform
einen logischen Zusammenhang mit der Gebdudegestaltung er-
kennen 1&@RBt und eine Einfiligung in das Gesamterscheinungsbild
der umliegenden Bebauung erfolgt. Der Dachiiberstand soll an
den Giebel- und Ldngsseiten max. 60 cm betragen.

Eihe Dachneigung vop 28° bis 42° ist zulassig.
Die Dacheindeckung hat mit rotbraunen Dachpfannen zu er-
folgen. Wellasbestzement- und Blech-Ddcher sind unzulassig.

Dachgauben sind generell zuldssig.

Dacheinschnitte und Dachliegefenster iiber 1,50 m® GrdBe sind
unzuldssig. Garagenddcher sind als Satteldach oder als abge-
schlepptes Dach auszubilden.

Fassadengestaltung

Als Wandmaterial der Haupt- und Nebengebdude ist nur heller
Verputz und/oder senkrechte Holzverschalung, welche farblos
bis mittelbraun zu lasieren ist, zugelassen.

Die Verwendung von Keramikverblendungen, matallenen oder
zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von Kunststoff-
platten und Glasbausteinen ist unzuldssig.

Fenster mit mehr als 1,5 m® RohbauSffnung sind durch
Ssprossen oder Pfeiler zu gliedern.




Grinordnung

Die Einfriedungen an 0ffentlichen StraBen im Bereich A
sind in Form von senkrechten Holzlattenzdunen bis zu
einer max. Hohe von 1,00 m einschl. Betonsockel uber
OK-StraBe auszufihren. Zufahrten diirfen nicht einge-
friedet werden. Zum Sp ortplatz und zu den landwirt-
schaftlichen Fldchen hin sind rostgeschiitzte Maschen-
drahtzdune (max. Hohe 1,00 m) mit dahinterliegenden
Hecken (max. Hohe 1,60 m) erlaubt.

Fiir die Bereiche B und C ist eine Einfriedung nicht
zuldssig. Die max. Hohe der Ballfanggitter hinter den
Toren betrdagt 6,00 m. Material fiir Ballfanggitter:
feuerverzinkter Maschendraht an Rundrohrpfosten.

Die unbebauten Fldchen des Planbereiches A sind, soweit
sie nicht als Geh- bzw. Fahrflachen auszulegen sind, mit
Rasen, Strduchern und Baumen zu begrinen. Einfriedungen
samdszZu S minterpflanzeyn ond wit Schling= oder Kletter-
gewdchsen einzugriinen.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundsticke iber
1,00 m Hohe hinaus von jeglicher Einfriedung, Beptlanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten, ausgenommen
Baume mit einem Kronenansatz ab 3,00 m Hohe.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern.
Die Bepflanzung ist mit heimischen Geholzen in Anlehnung
an die potentiell natiirliche Vegetation durchzufiihren.

a) Festgesetzte Einzelbaume
Pflanzqualifikation: Hochstamme und Stammbiische
3 x im Ballen verpflanzt
Stammumfang mind. 16 - 18 cm

A Acer campestre Feldahorn

B Betula pendula Birke

H Carpinus betulus Hainbuche

E Fraxinus excelsior Esche

K Prunus avium Vogelkirsche

S Quercus robur Stieleiche

V Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
=T e e aiedata Winterlinde

b) Festgesetzte geschlossene Gehdlzpflanzung
Pflanzqualifikation: 1 bis 2 x werpflanzt, 80-100 cm H.
Yostick . pro 1 o

Corylus avellana HaselnuB

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum Vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Kriechrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

¢) Baumbestand

L Kiefer
2 Abies Tanne

3 Picea Fichte
4 Pinus Kiefer
5 Pinus Kiefer
6 Picea Fichte
T dinsi i Larche
8e=.24 Fopulus Pappel
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Die Bepflanzung ist mit heimischen Gehdlzen in Anlehnung
an die potentiell natilirliche Vegetation durchzufiihren.

a)

Festgesetzte Einzelbdume
Pflanzqualifikation: Hochstdmme und Stammbische
3 x im Ballen verpflanzt

Stammumfang mind. 16 - 18 cm
A Acer campestre Feldahorn
B Betula pendula Birke
H Carpinus betulus Hainbuche
E Fraxinus excelsior Esche
K Prunus avium Vogelkirsche
S Quencus robur Stieleiche
V Sorbus aucuparia Eberesche, Yogelbeere
L Ty ¥ia , cardata Winterlinde

Festgesetzte geschlossene Gehdlzpflanzung
Pilenzquwalaf tkation: 1 bas 2 x wverpflanzt, 80-100 cm H.
o tivlc pro | m"

Corylus avellana Haselnuf

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum Vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Kriechrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Baumbestand

1 Pinus Kiefer
2 Abies Tanne

3 Picea Fichte
4 Pinus Kiefer
5 Pinus Kiefer
6 Picea Fichte
FoEaina X Larche
8 = 24 Populus Pappel

Schutz des zu erhaltenden Geholzbestandes bei Bauarbeiten:
Durch Bauarbeiten gefahrdete Bdume sind mit einem standfe-
sten Zaun einzufrieden, dessen Abstand vom Stamm dem fiinf-
fachen Stammdurchmesser entsprechen soll, mind. 1 m sein muB.

SchutzmaBnahmen fir bestehende Baume:

Innerhalb des Kronengrundrisses ist zur Vermeidung von
Schéden an Wurzeln das Befahren mit schweren Fahrzeugen und
das Entziinden von Feuern zu unterlassen. Grabarbeiten im
Wurzelbereich groBer Bdume sind von Hand auszufiihren. Ist
dies technisch nicht mdglich, sind sie sauber auszuschnei-
den und vor Austrocknung zu schiitzen.

Verkehrsfldchen

Die Fahrbahnen sind zu asphaltieren und mit Kantensteinen
einzufassen. Landwirtschaftliche Wege sind in Schotterbau-
weise zu erstellen.

Die Stellpldtze siirfen nur mit folgenden Beldgen versehen
werden: Rasenpflaster oder Schotterrasen.

Die Ein- und Ausfahrten sowie die Fahrspuren sind in
Asphalt oder in Schotterbauweise auszufiihren.
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1+D Zahl der Geschosse, DachgeschoB
als VollgeschoB zuldssig

LB_SEUI max. zuldssige GeschoBfldche in m?

MaBangabe in Meteéer

Sichtdreieck fsiehe auch Zitf. 7.4

.. Bodendenkmal, alte RomerstraBe
D |

) | Jugendheim

BH Bauhof

sportplatz

offentliche Parkflache
Baum zu erhalten
Baum zu fallen

Baum zu pflanzen

geschlossene Geholzpflanzung

Rasen

Ballfanggitter mit HOhenangabe in m

vorhandene Geldandehohe in m iiber NN

geplante Geldndehdhe in m uber NN
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MaBangabe in Meter

Sichtdreieck (siehe auch Ziff. 7.4)
Bodendenkmal, alte RmerstraBe
Jugendheim

Bauhof

Sportplatz

offentliche Pgrkf]éche

Baum zu erhalten

Baum zu fdllen

Baum zu pflanzen

geschlossene Gehdlzpflanzung

Rasen

Ballfanggitter mit Hohenangabe in m
vorhandene Geldndehdhe in m iiber NN
geplante Ge]éndehbhe in m Uber NN

Bdschung

Flursticksnummer

vorhandene/entfallende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Gasleitung der Bayerngas AG mit beids. 2.0m breitem
Schutzstreifen, der nicht bebaut u. bepflanzt werden darf.
Abwasserkanal mit Schacht

vorhandene Wohn-/Nebengebdude

Turnhalle

Kinderspielplatz

Tennisplatz




