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SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mammendorf erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. September 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91
der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997
(GVBI. S. 433) und der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -
BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. I S. 127)
diesen Bebauungsplan ,Westlich der LessingstraBe“ als Satzun g.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

Flache fur den Gemeinbedarf
Kindergarten

WA allgemeines Wohngebiet
I Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
I (DachgeschoB nur als Nichtvollgeschof3
zul&ssig)
o offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zuléassig

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen

0.25 nach § 19 (4) BauNVO
GeschoBflachenzahl (GFZ
z (o2
SRt ] Baugrenze
£ MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

offentliche Verkehrsflachen:
Geh- und Radweg
Langsparkplatz
StraBenverkehrsflache
verkehrsberuhigte Zone
Verkehrsgrunflache
Gehweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

offentliche Grinflache:
Begleitgrinflache

Private Grunflache
s. textl. Festsetzungen C Ziff. 1.17

Satteldach, Dachneigung s. textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.11

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
z.B.40m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

i 'y \ Zahl der Vollgeschosse als z.B. allgemeines Wohngebiet
Py Héchstgrenze DG nur als I WA
_'§ x % Nlcht-VollgeschoB zulassig

Z \Grundflachenzahl (GR2) ( 025 .)GeschoBﬂé;chenzahl (GF2)

A Satteldach‘ Q z.B. offene Bauweise
Dachneigung nur Einzelhauser und

s. textl. Festsetzungen Doppelhéuser zuléssig

&
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1.04

1.05

1.06

1.07

1.08
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und als Flache flir den Gemeinbedarf so-
wie als private und 6ffentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt.

~ Bei der Berechnung der GRZ werden Flachen nach § 19 (4) BauNVO nicht

mitgerechnet.

GeschoBflachen in Nichtvollgeschossen werden mitgerechnet.

In Nicht-VollgeschoBen sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen ein-
schlieBlich der Treppenraume und Umfassungswande bei der Ermittlung
der GeschoBflache gem. § 20 BauNVO mitzurechnen.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten. Entlang
der Grundstlcksgrenze sind jedoch nur Garagen und Nebengeb&ude mit
maximal 6,0 m Lange zuléssig. (Ziff. 8. der Satzung gem. 1.06 gilt hier
nicht.)

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze oder Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Im Baugebiet gilt auch die gemeindliche Satzung (iber besondere Anfor-
derungen an bauliche Anlagen fiir Garagen und Dachgauben (s. dazu Ziff.
1.11und 1.12).

Die MindestgrundstlcksgréBe betragt bei einer Doppelhausbebauung je
Doppelhaushéalfte 350 m?.

Die privaten Grundsttcksflachen sind mit heimischen Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Der Standort der zu pflanzenden Baume kann um
bis zu 5 m verschoben werden. Je angefangene 300 m? Grundstiicksfl&-
che sind zwei Obstb&dume oder ein Laubbaum jeweils als Halbstamm zu
pflanzen.

Folgende Baume und Stréucher gelten als Anregung firr die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;
Sorbus ancuparia / Eberesche; Weil3dorn;
Pyrus / Wildbirne: Salix alba / Weide;

Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose
Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.
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1.09

1.12

1.14

1.15

1.16

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiucke von Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung Uber 1 m Hohe freizuhalten; ausge-
nommen sind Baume mit einem Kronansatz ab 3 m uber StraBengra-
diente.

Stellplatze und Garagen sind aufBler in den privaten Grunflachen U(berall
zulassig. An der Einfahrtsseite der Garage ist ein Stauraum von 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Die Stellplatze und deren Zufahrt,
sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufihren.

Es sind nur Satteldacher zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch versetzte
Pultdacher zugelassen werden. Die Dachneigung betragt bei einge-
schoBigen Wohngebauden 35° - 42 und bei zweigeschoBiger Bebauung
31° - 37°. Wintergérten bleiben hiervon unberthrt. Dachpfannen sind in
ziegelrot und rotbraun zulassig. Lichtéffnungen und Wintergéarten sind un-
abhangig von dieser Regelung grundsatzlich zulassig und erwlnscht.

Die Bauko&rper sind nur rechteckig im Verhaltnis von min. 3:4 zu planen.
Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.

Bei Wohngebauden sind Quer- und Zwerchgiebel mit insgesamt max. 1/3
der traufseitigen Wandlange zuldssig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoffertigfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
Gelandeoberflache, darf 0,3 m nicht Gberschreiten.

Die max. Kniestockhéhe betragt bei ID 0,75 m und bei Il 0,30 m. Als Knie-
stockhdhe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBen-
wand, bezogen auf die Oberkante des DachgeschoBrohfu3bodens.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur ge-
deckte, unauffallige und nicht glanzende Farben zulassig.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen (z.B. Efeu, wilder
Wein, Knoterich 0.4.).

Die privaten Grlinflachen sind auf einer Breite von 5 m mit heimischen
B&aumen und Strauchern im 2 m-Raster zu bepflanzen.
Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Liguster;
Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;
Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;

Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose;
Euonymus europaus / Pfaffenhitchen;  Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schiehdorn.
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Die offentlichen Grinflachen sind als Begleitgrinflachen mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. '

Bei allen Anpflanzungen, insbesondere in 6ffentlichen Grinflachen sind
nur ungiftige Pflanzen und StrAucher gemaB der Liste im MA BI. Nr.
21/1976, S. 575 zulassig.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reiches alle friher festgesetzten Bebauungsplane.
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2.06

2.07

2.08

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen:

2595 Flurstucksnummer z.B. 2595
Grundstlicksgrenze

entfallende Grundstiicksgrenze

Haupt- und Nebengebaude

Baukoérpervorschlag
Vorschlag fur die Teilung der Grundstiicke

Baume zu pflanzen gem. der textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.08 und 1.17

Textliche Hinweise:
Garagen und Gebéaude sollen an fensterlosen Flachen begriint werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmudlls sollen nach Moglichkeit fiir jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie-
Ben. Die Grundsticksentwésserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erteilt werden.

Das Regenwasser von D&chern, Grundstiickszufahrten und StraBe ist
Uber Sickeranlagen zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers
als Brauchwasser ist moglich.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

Flr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Landrats-
amt Farstenfeldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Loschwasserversorgung miissen
gewahrleistet sein.

BPlan MDF westl. d. Lessingstr. / 16.03.1999
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Bei EinzelbaumaBnahmen und der Gestaltung der Freiflachen wird eine
behindertengerechte Durchbildung empfohlen. )

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeld-
bruck und der Flugsicherungsanlage TACAN; die dafiir festgelegten An-
ordnungen und Héhenbeschrankungen werden eingehalten.

Soliten bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zu Ta-

ge kommen, ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverzuglich zu
benachrichtigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).

BPlan MDF westl, d. Lessingstr. / 16.03.1999
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E  VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 4 ”Qﬂgdie Auf-

stellung des Bejazau& gsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

wurde am-.. 2342180, ortstiblich bekanntgerachy (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Do Siegel) o i Mammendo#, den ... 40.09.71.

..................................................

H. Thurner
1. Blrgermeister

A8t
YIL

: N & ’//
- o Der Entwurf des Beb%uungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von
A%, bis 04,0219 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit bestand

Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.
(Stegel)--. Mammen@den A0:.05.49.

..................................................

H. Thurner
1. Blrgermei

3. Der Erﬁjvﬁt]ﬁ/des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB vom ogatrgq% bis 4210593 48 oo in..... der
Ge[ggind_a_,r\{lammendorf offentlich ausgelegt.

(§|egel) : Mammendorf, den ...AQ. 05, S,
/I/ o piat \\
i ) | P A e
\ : % 1. BUrgermeister
B N
):‘ £, -/,;’
4. Gemeinde Mammendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
48:05.99 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlos-
S T
iegel:. Mammendd, den .A2.09,93
.............. i e
1. BUrgermeister
5

der Gemeinde Mammendorf tber den Bebauungsplan ist
3., ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf wah-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegebe
(Siegel) >

3
H
X

[
Mammend

4 2N ‘J"r :}\"‘,

R e S 53
b i H. Thurner
\,\f 1. Blrgermeister
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