Bebauungsplan ,Zahlberg" mit integrierter Grinordnung - Landsberied
auf Teilbereichen der Grundstiicke mit den Flurnummern 610 und 611.

Satzungspraambel

Die Gemeinde Landsberied erlalt, geman § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches
-BauGB- id.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- id.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstucke -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) diesen Bebauungsplan als Satzung. :

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen innerhalb seines Geltungs-
bereiches die Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Landsberied fur den sudlichen
Ortsrand.

A FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

B W EEBNE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Anlagen fir sportliche Zwecke und die Ausnahmen § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zul&ssig.

3. Maf der Nutzung

a) GR 135 Hochstzulassige Grundflache fur das Wohngebdude in gm bezogen auf
einen Bauraum, z.B. 135 gm. Eine Ubertragung eventuell nicht ausge-
schopfter Baurechte zwischen benachbarten Baurdumen ist nicht zuldssig.
Die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
werden nicht eingeschrankt.

b) Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite VollgeschoB im
Dachgeschof} unterzubringen ist.



Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

a) Es sind nur Einzelhauser mit maximal 2 Wohneinheiten zuldssiq

b) s, Baugrenzen
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
ist nur an einer Gebaudeseite bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und
einer Lange von max. 1/5 der Gebdudeldnge zulassig
Es gilt im gesamten Bebauungsplan die Abstandsfldchenregelung des
Art. 6 der BayBO

Hohenentwicklung

a) Wohnhiuser 0,15 m OK-Natiirliches Geldnde bis OK-Rohboden des Erdgeschosses,
gemessen an der sud- bzw sudéstlichen Traufseite der Gebdude
2.90 m maximale GeschoRhdhe
0.55 m Kniestock, gemessen von OK-Rohdecke des Dachgeschosses bis
~_ zum Schnittpunkt der AuSenwand mit der Unterkante des Sparrens
360 m maximale Wandhohe bis UK-Sparren an der sid!. Traufseite

b) Garagen 0.10 m OK-Natiirl. Gelande bis OK-Rohboden EG, gemessen an der nord-
bzw nordwestl. Traufseite der Gebdude
2.60 m maxiamle GeschoRhdhe |
0,10 m Kniestock bis UK-Sparren |
2.80 m maximale Wandhohe bis UK-Sparren an der nord| Traufseite

Bauliche Gestaltung

a) Das Verhiltnis von Gebiudebreite zu Gebaudelange mul mindestens 3:4 betragen.
Als Gebiudeldnge gilt die Wand parallel zur Firstrichtung.

b) Als Dachform wird das Satteldach gewahit. Abweichende Dachformen kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die gewahite Form einen logischen Zusammenhang mit
der Gebaudegestaltung erkennen laBt. Kriippelwalmdacher sind nicht zulassig.

C) Dachneigung von 35 bis 40 Grad zuldssig.

d) L — Firstrichtung vorgeschrieben

d) Dachgauben dirfen eine Breite von max.1,50 m und Quergiebel eine Breite von max. 3,0 m

nicht iiberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben und Quergiebel darf max. 1/3 der
Gebaudeliange betragen. Dacheinschnitte sind generell unzulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

a) Garagen miissen einen Mindestabstand von 5,50 m zum ErschlieBungsweg einhalten,
ferner diirfen sie nicht in die Ortsrandeingranung ragen.

b) Garagen und Nebengebaude sind bei Grenzanbau profil- und hohengleich auszufihren.
c) Garagenzufahrten und Stellplatze dirfen nicht eingefriedet werden und sind nur in

wasserdurchldssigen Belagen zuléssig. Zur ErschlieBungsstrale hin sind ausreichende
Sichtwinkel einzuhaiten.
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HINWEISE

——‘*\v__ bestehende Grundstiicksgrenzen

— X %— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
— — ——— —_  vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
610 bestehende Flurnummern, z.B. 610
[j vorgeschlagene Gebaudestellungen
------------------------ Hohenlinie mit MaRangabe in Meter uber NN
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband "Gruppe Landsberied”

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserzweckverband "Obere Maisach".
Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten; die Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser hat auf dem Grundstiick zu erfolgen oder sollte zu Verringerung des
Wasserverbrauchs genutzt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Fiirstenfeldbruck.
Die Telefonversorgung erfolgt durch die Telekom.

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Landkreis Firstenfeldbruck.
Eigenkompostierung wird empfohlen.

Mit unvermeidbaren Immissionen, die von einer ortsiiblichen, landwirtschaftlichen Nutzung
benachbarter Betriebe und Grundstiicke ausgehen, ist zu rechnen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 des DSchG und miissen dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
uverziglich bekannt gemacht werden.

Als Heizsysteme sollten umwg[tfféund_liche Heizungsarten, insbesondenrSolarenergiesysteme
verwendet werden. ) -

Planzeichnung zur MaBentr}éhni‘e-nur-bga'ingtfgeeignet; keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwa_igé:f)'if_ferenzen' auszugleichen.
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10.

ErschiieBung und Grunordnung

a)

b)

c)

d)

e)

)

h)

Sffentlich gewidmeter Eigentumerweg mit StraBenbegrenzungslinie

\

o yssi@s  Ortsrandeingriinung zu den privaten Grundstiicken gehdrend, auf der die

. Bepflanzung mit Biumen-und Strauchern der festgesetzen Art und Grée
vorgeschrieben ist.

»

zu pflanzende Bdume

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlize sind alle heimischen und
standortgemaBen Arten, wie z.B. nachfolgend aufgefiihrt, Zulassig.

Biume: MindestpflanzgréBe  Strducher: Mindestpflanzgrée
St.U. 14-16 cm 2 x v., Héhe 100 - 150 cm
Schwarzerle Rotbuche
Stieleiche Feldahorn
Winterlinde Hartriegel
Hainbuche Weildorn
Eberesche HaselnuB
Birke Schlehe
Ulme Heckenkirsche
Spitzahorn Liguster
Vogelkirsche Pfaffenhitchen
Obstbdume Beerenstraucher

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen, Scheinzypressen und
ziichterisch beeinflulte Geholze wie z.B. Trauer-, Hangae- und Siulenformen. Auferdem
sind geschnittene Hecken nicht zuldssig.

Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten
und ggf. zu ersetzen.

Je 250 gqm Baugrundstick ist mind. ein Baum der festgesetzten Art zu pflanzen. Bei der
Ortsrandeingriinung miissen auf eine Pflanzeinheit von 100 gm zwei Bdume und funfzig
Straucher der jeweils fetgesetzten Art entfallen. Die im Plan dargesteliten zu pflanzenden
Biume sind darauf anrechenbar.

Zur Sicherung der Anpflanzungen ist mit dem Bauantrag ein Baumbestands- und
Freiflaichengestaltungsplan im MaRstab 1:100 einzureichen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind als sockellose Zdune mit senkrechter Holzlattung bis zu einer Hohe von
1,00 m zuldssig. Als Abtrennung der Grundstiicke untereinander sind nur sockellose Maschen-
drahtzdune bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Maflangabe

14,5 MaRangabe in Metern, z.B. 14,5 m



C VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 4‘ ....L.?..r!b....‘.i.) ....... i
Beb lanes.beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am
ﬁt:T‘r bel?éﬁnlgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Der En‘twur! dgs Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom J06.0% 1A
bis .4 ... 0.3...J.1.... ortstiblich durch die Gemeinde Landsberied mit gleichzeitig
bestehend' r. taeﬁ;enhert zur AuBerung und Erérterung offentlich dargelegt.

Langigberied, den ARDA 2o

1. Burgermelster Hillmeier

Der Entwurf des: Bebauungsplanes wur e rrrt der Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
zuletzt vom (/ ...... A3 bis .0 A2 L in der Verwaltungsgemeinschaft

Mammendofl’ﬁﬂ?n(hch ausgelegt.

1. Burgerme|ster Hillmeier

Die Gerﬁennd'e Landsbened hat mit Beschlu des Gemeinderates vom ....(25). 0.2.... 00
den B,egjauungsrﬂan gema{s § 10 BauGB Abs. 1 als Satzung beschlossen

gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB) Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wihrend der allgemeinen Dienststunden
zu Jeqermanns Ems:cht bereit, iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben
e AN Landstferied, den .....4 5 Q. 2000

1. Birgermeister, Hillmeier
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