Gemeinde Mammendorf

Auszug aus der Niederschrift iiber die 3. Sitzung des Gemeinderates Mammendorf
vom 24. Februar 2026

TOP 3. Bauleitplanung;
37. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Nannhofen Nord-
Ost“
Behandlung der Stellungnahmen im Verfahren zur friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung und friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Billigungsbeschluss

Sachvortrag:
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

Von der Bauverwaltung wurden insgesamt 36 Behdrden, Trager o&ffentlicher Belange und
anerkannte Vereinigungen des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2
UmwRG) elektronisch um Stellungnahme bis 29.12.2025 (E-Mail vom 21.11.2025) gebeten.

Von den Behorden, sonstigen Tragern éffentlicher Belange etc. haben 21 keine Stellungnahme
abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Pfarrverband Mammendorf
Evangelisches Pfarramt

Bayerischer Bauernverband

Stadtwerke Firstenfeldbruck

Telefénica Germany

Deutsche Telekom

Bund Naturschutz Bayern e.V.

. Landesbund fir Vogelschutz

10. Kreisheimatpflegerin

11. Minchner Verkehrs- und Tarifverbund

12. Amt fir Landliche Entwicklung

13. Luftamt Siidbayern

14. DB Services Immobilien GmbH

15. Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises FFB
16. Wasserverband Maisach Il

17. Freiwillige Feuerwehr Mammendorf

18. Abt. 1I/1 K&mmerei der VG Mammendorf
19. ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrradclub
20. Gemeinde Egenhofen

21. Gemeinde Oberschweinbach

CENDO L WN =

Keine Einwénde haben sieben Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange etc. vorgebracht:
1. Staatliches Bauamt Freising, eMail vom 15.12.2025 (11:51)
mit dem o.g. Fldchennutzungsplan besteht Einversténdnis. Die Belange des Staatlichen
Bauamts Freising - Servicestelle Miinchen, Servicestelle Miinchen, Fachbereich
StralRenbau werden nicht beriihrt.




Regionaler Planungsverband, eMail vom 16.12.2025 (09:23)

die Geschiftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilf mit, dass zum o. g.
Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen, Formblatt vom 18.12.2025

2.1 keine AuRerung

IHK fiir Miinchen und Oberbayern, eMail vom 04.12.2025 (10:25)

die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern ist mit der Darstellung
eines Allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO am geplanten Standort einverstanden.
Wir stehen der Schaffung von Wohnraum grundsétzlich positiv gegeniiber und erkennen
den Bedarf.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind keine Anregungen oder Bedenken gegen die
37. Anderung des Fldchennutzungsplans ,Nannhofen Nord-Ost" geltend zu machen.
Energienetze Bayern, Schreiben vom 24.11.2025

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren. Wie gewiinscht méchten wir
hierzu folgendermaf3en Stellung nehmen:

Im hier betrachteten Bereich befinden sich keine Gasleitungen der Energienetze Bayern
BmbH & Co. KG. Aktuell sind dort auch keine BaumafRnahmen unsererseits geplant. Einen
entsprechenden Planausschnitt zur Orientierung haben wir beigefiigt.

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 29.12.2025

am nérdlichen Ortsrand von Nannhofen soll ein neues Wohngebiet, erschlossen (iber die
Mitterfeldstralle sowie die Schlof3bergstralle, auf ca. 2,8 ha im Gemeindegebiet
Mammendorf entstehen.

Mit der Fldchennutzungsplandnderung und der Umwidmung von iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Fldche soll die vorbereitende planerische Grundiage fiir das
neue Allgemeine Wohngebiet geschaffen werden. Zu dem vorliegenden Anderungsentwurf
bestehen von Seiten der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern keine
Einwénde, vielen Dank fiir die Gelegenheit zur AuRerung.

Deutsche Funkturm DFMG Engineering GmbH & Co.KG, eMail vom 04.12.2025 (12:08)
vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren zur 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Nannhofen Nord-Ost". Nachdem wir im Geltungsbereich des FNP
momentan nicht auf der Suche nach einem Standort fiir einen Mobilfunkmasten sind, und
ich auch keine Einschrdnkung unserer Belange feststellen kann, verzichten wir in diesem
Fall auf eine Stellungnahme.

Acht Behorden, sonstige Trager dffentlicher Belange etc. haben Einwéande, die abzuwégen und
beschlussméafig zu behandeln sind, vorgebracht:

NogrLON =~

8.

Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Schreiben 29.12.2025

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 03.12.2025

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 05.12.2025
Wasserwirtschaftsamt Freising, eMail vom 09.12.2025

Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 24.11.2025 mit Lageplan 1:1000 vom 24.11.2025
Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Brandschutzdienstelle, Schreiben vom 18.12.2025

Abt. IV/2 Ordnungsamt/Straenverkehrsamt der VG Mammendorf, eMail vom 22.12.2025
(07:44)

Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 15.01.2026 (verspétet)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Mit Bekanntmachung vom 20.11.2024 wurde in der Zeit vom 24.11.2025 bis 29.12.2025 die

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Es liegen keine Stellungnahmen vor



Il. Beschluss:

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange:

Allgemeine Vorbemerkung

Ein Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und damit auch seine Anderung stelit
gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stéddtebauliche Entwicklung in den Grundziigen
dar. Dabei ist die Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplans, insbesondere die
Darstellungsschwelle, Generalisierung und die ortsstrukturelle Bedeutung der Flachengrofe,
entscheidend. Auf Grund der Planungshierarchie schlieRen sich weitere Planungsebenen, wie der
Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung), das Genehmigungsverfahren und der Bauvolizug
(mit Eingabe- und Ausfihrungsplanungen) mit unterschiedlichen Akteuren (Gemeinde, Bauherr,
Entwurfsverfasser, Unternehmer etc.) an.

1) Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Schreiben 29.12.2025

das Landratsamt nimmt wie folgt Steflung:

Die Gemeinde Mammendorf beabsichtigt mit der 37. Anderung des Fildchennutzungsplanes die
bauplanungsrechilichen Voraussetzungen fiir Wohnbebauung am nérdlichen Siedlungsrand des
Ortsteils Nannhofen zu schaffen.

(1) Anderungsbereich

Der Geltungsbereich der o.g. Fldchennutzungsplandnderung liegt am nérdlichen Siedlungsrand
des Oristeils Nannhofen in der Gemeinde Mammendorf und wird im Norden, Osten und teilweise
im Siidosten durch landwirtschaftliche Fldchen sowie im Siidwesten durch Bestandsbebauung auf
Dorfgebietsflachen begrenzt.

(2) Uberdrtliche Planung/Anpassung an den Regionalplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf stellt fiir den betroffenen
Bereich Fldchen fiir die Landwirtschaft dar. Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir
das Plangebiet zukiinftig allgemeines Wohngebiet darstellen.

Der aktuelle Regionalplan der Region Miinchen legt das Gebiet als Hauptsiedlungsbereich fest.

Die Ausfiihrungen des Landratsamtes zum Anderungsbereich und zur Uberdrtlichen
Planung/Anpassung an den Regionalplan werden zur Kenntnis genommen.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 16:0

(3) Ortsplanung

Aus orisplanerischer Sicht bestehen insbesondere hinsichtlich der geplanten enocrmen Gréfie des
Plangebiets im Auflenbereich vor allem auch im Verhéltnis zum bestehenden Siedlungskérper
Nannhofen Bedenken. Das Plangebiet liegt zudem topographisch exponiert im Verhéltnis zum
bestehenden Siedlungsbereich und wird daher nicht nur den Ortsteil Nannhofen dominieren,
sondern auch vom Hauptort Mammendorf weit einsehbar sein, inshesondere wenn die geplante
Bebauung die vorhandenen Gebdude um bis zu zwei Geschosse (iberragen soll.

Kritisch wird auch die spornartige Entwicklung am nordéstlichen und &stlichen Rand des
Plangebietes gesehen. In diesem Bereich wird eine Arrondierung zur besseren Einbettung in das
umliegende Landschaftshild empfohlen. Zur besseren Einbindung der neuen Ortsrédnder zur freien
Landschaft sollten die geplanten ,Schutz- und Leitpflanzungen” in Richtung Westen, Norden,
QOsten sowie im Siden im Bereich des abfallenden Geldndes erweilert werden, um eine
funktionierende Ortsrandeingriinung sicherzustellen.

Aufgrund der angedachten Grélie des neuen Quartiers wird eine schrittweise Entwicklung
empfohlen, wir weisen in diesem Zuge auf die vorrangig zu nulzende Innentwickiung hin;
entsprechende Innenentwicklungspotentiale bzw. deren Priifung sowie etwaige Alternativstandorte
sind der Begriindung nicht zu entnehmen und deshalb zu ergénzen. Insofern wird auch auf die
Hinweise der hdéheren Landesplanung mit Stellungnahme vom 03.12.2025 verwiesen.



Der Verlauf des Geltungsbereiches im Sidosten des Plangebietes sollte im Hinblick auf die dort
ausgenommene Flédche zwischen Schlofibergstralie und der siidbstlichen Geltungsbereichsgrenze
in der Begriindung nachvollziehbar erldutert werden.

Die Ausfihrungen des Landratsamtes zur Ortsplanung werden zur Kenntnis genommen. Im
Strategieplan 2040 der Raumlichen Entwicklungsstrategie des Landkreises Firstenfeldbruck
(RES) ist eine Flache von etwa 32,4 Hektar als ,Potentialflache/Wohnen" ausgewiesen. Mit der 37.
Anderung des Flachennutzungsplans ist die Ausweisung von rund 2,839 Hektar (bzw. 2,432
Hektar) als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Damit umfasst der Anderungsbereich lediglich
8,7 Prozent der bis zum Planungshorizont in 14 Jahren vorgesehenen Bebauung.

Zudem wird der Siedlungsbereich erweitert. Dieser umfasst im Geltungsbereich der
Ortsabrundungssatzung etwa 4,4 Hektar bezieshungsweise als Dorfgebiet nach der Darstellung
des Flachennutzungsplans rund 6,89 Hektar. Obwohl die von Osten nach Westen verlaufende
Bahnstrecke eine raumliche Trennung darstellt, kann der Siedlungsbereich von Nannhofen — wie
bereits im Regionalplan vorgesehen — der Ortschaft Mammendorf zugerechnet werden.

Der Hauptteil der Bebauung in Nannhofen liegt in einem topographisch mehrfach bewegten
Gelande. Die Hohenlage reicht vom Verlauf der Maisach auf etwa 525,5 m G.NHN bis auf eine
Héhe von 551,25 m G.NHN (zweigeschossige Wohnbebauung FI.-Nr. 120, MitterfeldstraRe HsNrn.
14/14a). Dies entspricht einer Héhendifferenz von etwa 25 Hohenmeter. So Uberragt etwa die
Wohnbebauung Mitterfeldstrae HsNr. 9 (FI.-Nr. 21/2,) bereits heute die zweigeschossige
Wohnbebauung der Schlossbergstrale HsNr. 36 (FI.-Nr. 55/3) um rechnerisch sechs Geschosse.
Dies wird weder vor Ort noch von der Ortschaft Mammendorf wahrgenommen und gehért zur
typischen Eigenart des Ortsteils Nannhofen.

Die topographische Lage des Anderungsbereich reicht im Westen von etwa 545 m G.NHN bis
nach Osten auf rund 552,5 m (i.NHN. Die westliche Halfte liegt dabei im Hohenbereich von 545 m
U.NHN bis 551,25 m 0.NHN, was den Hohenlagen von Nannhofen entspricht. Die 6stlichen Halfte
liegt mit 551,25 bis 552,5 m 0.NHN) etwas darliber. Durch die dargesteliten ,Schutz- und
Leitpflanzungen® ist eine zukinftige ,Exponiertheit* weder nachvollziehbar noch erkennbar. Zudem
entfalten die zuklnftigen Bauvorhaben keine Fernwirkung, und es wird auch keine pragende
Hangkante bebaut. Fiir die éstliche Halfte des Anderungsbereichs sei angemerkt, dass dort ein
Gehdlzbestand (Wald) mit einer Hohe von ca. 20 bis 25 Metern (575,0 m bis 580,5 m ti.NHN bei
einer Gelandehdéhe von 553,5 m U.NHN) vorhanden ist und dieser eine mehrgeschossige
Bebauung harmonisch in das Landschaftsbild einbindet. Damit kann nicht von einer
stadtebaulichen Dominante gesprochen werden, die die Ortschaft Mammendorf oder den Ortsteil
Nannhofen pragen wiirde.

Die Zah! der Voligeschosse als MaR der baulichen Nutzung betrifft nicht die Ebene des
vorbereitenden Bauleitplans (siehe allgemeine Vorbemerkung). So ist die Gemeinde der
Auffassung, dass das geplante Baugebiet die logische Fortentwicklung des Ortsteils Nannhofen
darstellt.

Eine Erweiterung von ,Schutz- und Leitpflanzungen nach Siden zur Schlossbergstralle oder
nach Osten zur Kreisstrale wird stadtebaulich nicht fir erforderlich gesehen, da dieser Bereich
bereits durch Wald geschitzt wird. Dieser Wald wird im Rahmen der VergroRerung des
Geltungsbereichs der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes mit einbezogen.

Der Anderungsbereich wird um die Flichen bis zur Schlossbergstralle erweitert und als
»,Fldche fiir Forstwirtschaft/Wald“ dargestellt. Dadurch vergroBert sich der
f\nderungsbereich von bhisher 2,864 Hektar auf etwa 3,314 ha. Zusitzlich wird an der
Waldfldche eine etwa 10 Meter tiefe ,Griinfliche“ mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
/Ortsrandgriin“ dargestellt, wodurch die Baufliche des ,Allgemeinen Wohngebietes*
verkleinert wird. Ebenso erhalten die im Norden und Osten dargestellten ,Schutz- und
Leitpflanzungen®“ eine jeweils etwa 5 Meter tiefe ,Griinfliche* derselben
Zweckbestimmung. Dadurch reduziert sich die Flache des , Alilgemeine Wohngebiet“ von
ca. 2,839 ha auf ca. 2,432 ha.

Abstimmung: 16:1




(4) ErschlieBung

Die geplante ErschlieRung iiber die SchioBbergstrale erscheint aufgrund der sehr ausgeprégten
Hanglage als ungeeignet. Wir verweisen hierbei auch auf die bereits im Rahmen des Ortstermins
am 23.05.2027 [sic, wohl gemeint 23.05.2017] zur Erweiterung der OAS Nannhofen geédulerten
Bedenken (insbesondere aus naturschutzfachlichen und ortsplanerischen Griinden) zur geplanten
ErschlieBung des Baugebietes von der sldlichen gelegenen SchloRbergstrae in Richtung
Norden. Insofern empfehlen wird dringend die ErschlieRung des neuen Baugebietes iiber eine
geeignetere Trassenfiihrung mit weniger Gelédndeeingriffen (etwa von Osten) zu priifen.

Die Ausfiuhrungen des Landratsamtes zur ErschlieBung werden zur Kenntnis genommen, kdnnen
jedoch nicht nachvollzogen werden. Von der SchlofRbergstrale zum Anderungsbereich besteht ein
Hohensprung von ca. 2,5 Meter, der auf einer Lange von ca. 36 m (bzw. neu ca. 50 m)
ausgeglichen wird, was einer Steigung von etwa 7% beziehungsweise 5% entspricht.

Diese Steigung ist im Vergleich zur Steigung der Mitterfeldstralle ortsiiblich und ortstypisch. Bei
einer geplanten Anzahl von etwa 36 bis 72 Wohnungen und der Ndhe zur Kreisstrale FFB 2
drangt sich eine neue ErschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr von der
Schlossbergstralle auf. Insbesondere erméglicht dies eine sachgerechte Bewiltigung der
sogenannten ,Torwértersituation“ der bestehenden Wohngebadude an der MitterfeldstraRe. Eine
ErschlieBung von Osten direkt (iber die Kreisstrale FFB 2 wiirde die ErschlieRungsiénge durch
die anbaufreie Zubringerstrale verdoppeln. Zudem wiirde die geringe Entfernung zum
Kreisverkehr (FFB 2/Schlossbergstrafie/Rammertshofen) zusétzliche Begehrlichkeiten fiir eine
Bebauung wecken, weshalb diese Variante keine verniinftige Alternative darstelit.

Die Gemeinde verkennt nicht die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, hier in
Form des Verlustes von Bdumen bzw. einer Waldflache von ca. 0,017 Hektar, stellt diese aber
aufgrund des Bedarfs an Flachen fir den Wohnungsbau in der Ndhe des S-Bahnhofes
Mammendorf zurGck. Mit der — auf Ebene des Bebauungsplanes — zu optimierenden Anbindung
(Abschichtung) kann ein gerechter Kompromiss geschaffen werden.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der I'-'\nderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverédndert.

Abstimmung: 16:0

(5) Begriindung

Zum 3.4.:

Die alternativen Standorte sowie die Potentiale der Innenentwickiung sollten dringend durch die
entsprechenden Priifungsergebnisse (z.B. Auflistung) ergédnzt werden. Die aktuellen Ausfiihrungen
sind zu allgemein gehalten.

Die Ausflhrung des Landratsamtes zur Begriindung wird zur Kenntnis genommen. Unter Ziffer 6.1
der Begriindung, ,Landesplanerische Uberpriifung des Bedarfs neuer Siedlungsflidchen®, wird nun
eine Ermittlung der unbebauten Flachen erganzt, fir die Planungsrecht besteht. Unter 6.1.6 der
Begriindung wird bereits erlautert, warum Baullicken vorhanden sind.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der I"\nderung des Fliachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unveridndert, die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Abstimmung: 16:0

(6) Sonstiges



Die Ausflihrung des Landratsamtes zum Ausfertigungsvermerk wird zur Kenntnis genommen.
Leider wird substantiiert nicht vorgebracht, auf welcher Rechtsgrundlage dies beruht, denn geman
Art. 26 Abs. 1 Satz 1 GO sind nur Satzungen oder Verordnungen auszufertigen. Da es sich beim
Flachennutzungsplan im Gegensatz zum Bebauungsplan nicht um eine Satzung handelt, ist der
Ausfertigungsvermerk (mit Ausnahme von Ausschlusswirkungen nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB)
entbehrlich.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des
Flachennutzungsplanes bleibt diesbeziiglich unveréndert.

Abstimmung: 16:0

(7) Abfallrecht

Fir die vom Fldchennutzungsplan erfassten Flurstiicke 113/0 und 116/2, Gemarkung Nannhofen,
liegen Einfragungen im Altlastenkataster vor.

Es handelt sich dabei um die Verdachisfliche 16.11 (Katasternummer 17900184), die nach
Aktenlage im 6stlichen Bereich des geplanten Flachennutzungsplans beriihrt werden kénnte. Es
handelt sich dabei um eine ehemalige Grube, die in den Jahren 1945 bis 1968 mit Hausmiill,
Bauschutt, pflanzlichen Abféllen und Erdaushub verfiillt wurde.

Fiir die Anderung des Fléchennutzungsplanes werden von Seiten des Sachgebietes 24-1 -
Umwelt- und Klimaschutz, Bodenschutzrecht / Staatl. Abfallrecht keine Einwénde vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Fiirstenfeldbruck
noch nicht abgeschlossen ist.

Die Ausfiihrungen des Landratsamtes zur Eintragung der FI.-Nrn. des Anderungsbereiches (hier
Teilflichen der FI-Nr. 113 und 115/2) im Altlastenkataster werden zur Kenntnis genommen.
Unabhéngig von der konkreten Lage sind in ABuDIS die FIl.-Nrn. 113, 114 und 115/2 volistindig
kartiert, ohne den Umgriff der Altlast darzustellen.

Im Jahr 1994 wurde von einem Fachbiro ein Gutachten zur Altlastenuntersuchung in Nann-hofen
erstellt. Dabei handelt es sich um eine ehemalige Grube (Nr. 16.11), die in den Jahren 1945 bis
1968 mit Hausmiill, Bauschutt, pflanzlichen Abféllen und Erdaushub beflllt und anschlieRend
wieder landwirtschaftlich genutzt wurde. Teilweise ist darauf ein Feldgehdlz entstanden, das als
Biotop kartiert wurde (Nr. 7733-0056-001). Die Verdachtsflache auf den Fl.-Nrn. 114/ und 115/2
wurde vom LfU in die héchste Prioritét eingestuft, da aufgrund der damals abstromig gelegenen
Trinkwasserversorgung von Nannhofen sowie privater Brunnen das Schutzgut Wasser betroffen
sein kénnte. Im Bereich der Verdachtsflaiche wurden fiinf Rammkernsondierungen bis auf die
Aufflllungsbasis niedergebracht: Drei davon auf FI.-Nr. 114 und je eine auf den FI1.-Nrn. 113 und
115/2 (wobei die letzteren einen anderen Zuschnitt hatten). Alle fiinf Rammkernsondierungen
liegen auBerhalb des Anderungsbereichs.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Jahr 2023 ein Baugrundgutachten
erstellt, im Rahmen dessen ca. 20 Meter westlich der FI-Nr. 114 eine Kleinrammbohrung
(KRB/DPH 5 auf FI.-Nr. 113) bis in eine Tiefe von 3,4- 5,8 Meter niedergebracht wurde, die im
Bohrprofil keine Aufflllungen erkennen lieB. Gleiches gilt fir die sudlicher gelegene
Kleinrammbohrung (KRB/DPH 45 auf FI.-Nr. 113).

Da es sich bei der Anderung des Flachennutzungsplanes um einen vorbereitenden Bauleitplan
handelt (siehe Vorbemerkung), kann auRerhalb des Anderungsbereichs die FI.-Nr. 114 mit dem
Symbol (15.12 der Anlage zur PlanZV) gekennzeichnet werden. Die Kennzeichnung wird aus
planerischer Vorsorge getroffen, obwohl das Baugesetzbuch (§ 6 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
diese Kennzeichnung nur fur fur bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen“ vorsieht.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der f\nderung des
Flachennutzungsplanes wird um das Symbol (15.12 der Anlage zur PlanZV) auf Fl.-Nr. 114
(auBerhalb des Anderungsbereichs) erginzt. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Abstimmung: 16:0




(8) Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine grundsétzlichen Bedenken zur 37. FNP-And.
vorgelragen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass im Bebauungsplanverfahren die Verkehrsidrmimmissionen,
insbesondere von der KreisstralRe 2 FFB, von einem anerkannten Akustikbiiro zu ermitteln und zu
bewerten sind. Ggf. sind sodann vom Akustikbiro aktive und / oder passive
SchallschutzmalRinahmen als Festsetzungsvorschlédge auszuarbeiten. Die
Verkehrsldrmproblematik stellt jedoch kein uniiberwindbares Hindernis dar.

(9) Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 37. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Nannhofen Nord-Ost" der Gemeinde Mammendorf.

Wir empfehlen auf Bebauungsplanebenen eine Artliste [wohl gemeint Artenliste] fiir die ,Schutz-
und Leitpflanzungen” festzusetzen, die heimische Gehélzarten enthélt. Gerne kénnen wir bei der
Auswahl geeigneter Gehélze unterstiitzen.

(10) Wasserrecht

Wir erheben keine Einwénde zum Flachennutzungsplan.

(11) StraBenverkehrsamt

Seitens der Strallenverkehrsbehbrde bestehen keine Einwendungen gegen die o. g.
Bauleitplanung.

(12) KreisstraBenverwaltung

Es bestehen keine Einwédnde gegen die Anderung des FNP ,Nannhofen nord-Ost" Gemeinde
Mammendorf, da keine Kreisstraf3enbelange betroffen sind.

(13) Offentliche Mobilitéit

Aus Sicht des OPNV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da der Bereich der geplanten
Planaufstellung bereits gut an das MVVNetz angebunden ist. Auch aus Sicht des Radverkehrs
bestehen keine Einwénde.

Die Ausfiihrungen des Landratsamtes zu den Themen Immissionsschutz, Naturschutz und
Landschaftspflege, Wasserrecht, StraRenverkehrsamt, KreisstraRenverwaltung und der
Offentlicher Mobilitdt werden zur Kenntnis genommen und betreffen nicht die Ebene des
vorbereitenden Bauleitplans (siehe allgemeine Vorbemerkung).

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 16:0

2 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 03.12.2025

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme
zur o.g. Bauleitplanung ab.

Vorhaben

Die Gemeinde Mammendorf beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung weiterer Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von
Nannhofen und umfasst ca. 2,8 ha. Derzeit ist es (iberwiegend als Fléche fiir die Landwirtschaft
und zu geringen Teilen als Fldchen fiir die Forstwirtschaft sowie als Dorfgebiet dargestellt.
Angrenzend befindet sich slidwestlich als Gemischte Baufliche dargestelite, bestehende
Wohnbebauung, siidéstlich befinden sich zu beiden Seiten der SchloRbergstralRe Waldbestinde
und zu den librigen Seiten grenzen Flédchen fir die Landwirtschaft an. Kiinftig soll das Plangebiet
als ,Allgemeines Wohngebiet " (ca. 2,8 ha) und als ,6rtliche Verkehrsfiache" (ca. 0,02 ha)
dargestellt werden. Nordlich und westlich ist eine randliche Eingriinung durch ,Schutz- und
Leitpflanzungen" vorgesehen.

Bewertung

Anbindegebot
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige

Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3 (G), LEP 3.3 (Z)). In diesem Fall schiiefit



das Plangebiet slidwestlich an das Siedlungsgebiet und damit an eine geeignete Siedlungseinheit
an.

Die Ausflhrungen zum Vorhaben sowie die Bewertung zur Erfiillung des Anbindegebots werden
zur Kenntnis genommen.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 15:1

Um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, ergibt sich aus
LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z), § 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis)
die Anforderung flir die Bauleitplanung, dass der Fldchenbedarf konkret und nachvollziehbar
darzulegen ist. Diesbeziiglich ist zu beachten, dass die Potentiale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen sind, wobei Ausnahmen zuldssig sind, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen (vgl. LEP 3.2 (Z)).

Das Plangebiet liegt in einem im Regionalplan Miinchen festgelegten Hauptsiedlungsbereich,
welche fiir Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen (RP 14 B Il G 2.1). Umfang und
Lage der Fldchenneuinanspruchnahme kénnen anhand der Ausflihrungen in den Planunterlagen
grundsétzlich nachvollzogen werden.

Die Neuausweisung eines Wohngebiets wie bei 0.g. Planung bietet die Mbglichkeit, das Angebot
an Wohnformen vor Ort zu erweitern und den unterschiedlichen Anspriichen und Bediirfnissen der
Bevdlkerung sowie dem demographischen Wandel Rechnung zu tragen (vgl. u.a. LEP 1.1.2 (G).
1.2.1 (Z), 1.2.2 (G), 3.1.1 (G), RP 14 A | G 2.3). Vor diesem Hintergrund ist das in den
Planunterfagen genannte Ziel der Gemeinde, die Wohnbauentwicklung in Nannhofen durch die
Errichtung von Geschosswohnungsbauten umzusetzen, zu begriifen. Diese sind grundsétzlich
dazu geeignet, vielfdltige, barrierefreie und altersgerechte Wohnformen zu schaffen, um fiir die
Herausforderungen des demographischen Wandels vorbereitet zu sein. Auch im Sinne einer
flachensparenden und kompakten Siedlungsentwicklung wird die Konzentration auf
Geschosswohnungsbau begriilit (vgl. u.a. LEP 3.1.1 (G), RP 14 Bl G 1.2, RP 14 B 1| G 1.6).

Um der Problematik von Baullicken bereits jetzt vorzubeugen und eine zeitnahe Bereitstellung von
Wohnraum zu sichern, empfehlen wir ausdriicklich eine planbegleitende Bauverpflichtung (bspw.
in Form eines  gemeindlichen  Zwischenerwerbsvertrags, eines  stddtebaulichen
Zielbindungsveritrags 0.4.) im Zuge der o.9. Planung. Zudem sollte die Gemeinde bzw. der
Gemeinderat priifen, ob ein solches Vorgehen zum Gegenstand eines gemeindlichen
Grundsatzbeschlusses zur Baulandentwicklung gemacht werden kann. Aufgrund von Lage und
Grole des Plangebiets sollte im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung dartiber hinaus die
Festlegung einer schrittweisen Erschlieung ausgehend von der bestehenden Wohnbebauung
gepriift werden.

Falls noch nicht berlicksichligt, weisen wir die Gemeinde fir das Verfahren der verbindlichen
Bauleitplanung  auflerdem darauf hin, dass laut regionalplanerischer Zielsetzung als
Voraussetzung fiir sozial ausgewogene, identitétsstiftende Strukturen bei Bebauungsplédnen ab 50
Wohneinheiten Fldchenanteile flir preisgeddmpften, geférderten Wohnungsbau vorzusehen sind
(RP 14 A1Z22).

Fiir zukinftige Planungen empfehlen wir der Gemeinde dariiber hinaus, sich intensiv mit ihren
vorhandenen  Fldchenreserven — auseinanderzusetzen und im  Zuge  dessen  eine
Aktivierungsstrategie fiir die bestehenden Wohnbaureserven zu erarbeften. Sollten die
dargestellten Wohnbaureserven auch mittelfristio nicht zur Verfligung stehen oder dem Prinzip
C Siedlungsentwicklung entgegenstehen, empfehlen wir eine Riicknahme dieser
Wohnbautldchen aus dem  Fldchennutzungsplan im  Sinne  einer  nachhaltigen  und

iCl Siedlungsentwicklung (vgl. Ziele und Hoedn Db 301 und 3.2 sowie RP
14 ~und Bl 4.1).

’



Die Ausfiihrungen zur Siedlungsentwicklung, zum Flachenbedarf und zu den Potentialen der
Innenentwicklung werden zur Kenntnis genommen. Auf die Erganzung der Begriindung durch die
Behandlung der Stellungnahme des Landratsamtes Firstenfeldbruck (Begrindung Ziffer 1.(5))
wird verwiesen. Die Gemeinde Mammendorf beschéftigt sich bereits seit Jahren mit dem
Aktivierungspotential (Ziffer 6.1.6) und dem Thema Bauverpflichtung. Die Bauverpflichtung wird
grundsatzlich im Rahmen der Vergabe der gemeindlichen Baugrundstiicke umgesetzt.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 14:1

GR Miskowitsch war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Klima und Umwelt

Im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel kommt angepassten Raum- und
Siedlungsstrukturen eine grofe Bedeutung zu (LEP 1.3.2 (G)). Es werden daher die
Festsetzungen zur randlichen Eingriinung begrifit.

Die Ausflihrungen zum Klima und zur Umwelt werden zur Kenntnis genommen. Auf die Anderung
der Planung, die sich aus der Behandlung der Stellungnahme des Landratsamtes
Flrstenfeldbruck (Ortsplanung Ziffer 1.(3)) ergab, wird verwiesen.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 16:0

Abstimmunasbedarf
Siidlich im Plangebiet befindet sich ein Wasserbehélter und nordéstlich des Plangebiets ist ein
Biotop kartiert. Diesbezliglich wird die Abstimmung mit den entsprechenden Fachstellen angeregt.

Die Hinweise zum Abstimmungsbedarf werden zur Kenntnis genommen. Der Wasserbehéiter
eines privaten Trink- und Brauchwasserbrunnens auf Fl.-Nr. 43/2 wird in der Planzeichnung mit
aufgenommen. Das kartierte Biotop liegt auRerhalb des Anderungsbereichs.

Im Flédchennutzungsplan wird das Zeichen ,Anlagen und Einrichtung mit der
Zweckbestimmung Wasser, hier Trinkwasserbehilter (Kennzeichnung der Lage ohne
Flachendarstellung)“ ergéanzt.

Abstimmung: 16:0

Ercebnis

Die o.g. Bauleitplanung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.
Wir  bitten  darum, die  Hinweise  (fldcheneffizienter — und  demographiegerechter
Geschosswohnungsbau, Vorbeugung Bauliicken und sozialer Wohnungsbau bei Vorhaben mit
mehr als 50 Wohneinheiten) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Die Ausfihrungen zu den Erfordernissen der Raumordnung und zur verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) werden zur Kenntnis genommen.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des
Flachennutzungsplanes bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 16:0




3) Wasserwirtschaftsamt Miinchen, eMail vom 18.12.2025

Wir nehmen zum im Betreff genannten Vorhaben wir folgt Stelfung:

Technische ErschlieSunc/ Niederschiagswasserbeseitiouna:

GemélR Umweltbericht Nr. 3.2 kann zur Sickerféhigkeit keine belastbare Aussage getroffen
werden. Es ist geplant im anschlieRenden Bebauungsplanverfahren die Versickerungsféhigkeit
durch ein Baugrundgutachten zu untersuchen und entsprechend zu bertiicksichtigen. Laut
Unterlagen ist Aufgrund des Schluff- und Tonanteils im Boden und Untergrund zumindest in
Teilbereichen eine eingeschrénkte Sickerféhigkeit zu vermuten. Alternative Mbglichkeiten zur
Niederschlagswasserbeseitigung werden nicht aufgezeigt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung stellt einen Teilbereich der Abwasserentsorgung dar und ist
somit der Technischen ErschlieBung zuzuordnen.

Wir haben bereits mehrfach den sehr hohen Fremdwasseranteils an der Kldrantage Mammendorf
angemahnt. Dieser beiragt teilweise > 70%. Sollte als alternative Lésung eine Einleitung des
Niederschlagswassers in die Mischkanalisation geplant sein, weisen wir aus fachlicher Sicht
frihzeitig darauf hin, dass weitere Einleitungen von Misch- oder Niederschlagswasser in das
Mischwasserkanalsystem aufgrund des sehr hohen Fremdwasseranteils derzeit nicht
zustimmungsféhig sind.

Aus diesem Grund jst bei der vorliegenden Planung frilhzeitig darzulegen, wie das anfallende
Niederschlagswasser grundséitzlich beseitigt werden soll und welche Lésungen aus fachlicher
Sicht méglich sind.

weitere wasserwirtschaftliche Belanqge:

Belange zum Starkregen und Grundwasser werden fiir die Anderung des Flédchennutzungsplans
mit einer ausreichenden Tiefe angesprochen. Im anschlieRenden Bebauungsplan ist detaillierter
darauf einzugehen.

Die Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zur Niederschlagswasserbeseitigung, zum hohen
Fremdwasseranteil und zu weiteren wasserwirtschaftlichen Belangen werden zur Kenntnis
genommen. Diese betreffen jedoch nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplans (siehe
allgemeine Vorbemerkung).

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 16:0

Auf dem Planungsgebiet liegen uns keine Kenninisse zu Alilastenverdachisflichen vor. Ostlich
des Planungsgebiets befindet sich unseres Wissens eine Hausmdilldeponie, die Ende der 1960er
Jahre stillgelegt wurde.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Die Ausfilhrung des Wasserwirtschaftsamtes zu der Altlastenverdachtsflache wird zur Kenntnis
genommen. Auf die Anderung der Planung, die sich aus der Behandlung der Stellungnahme des
Landratsamtes Firstenfeldbruck (Abfallrecht Ziffer 1.(7)) ergibt, wird verwiesen.

An der Planung wird festgehalten, eine weitere Anderung/Ergénzung des Vorentwurfs der
Anderung des Fliachennutzungsplans ist nicht angezeigt.

Abstimmung: 16:0

4) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 05.12.2025

Zusténdice Gebietsreferentin:

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Belteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser




Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréger offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, besteht von Seiten der Bau- und

Kunstdenkmalpflege gegen die genannte Anderung hin zu einem ,Allgemeinen Wohngebiet" und

einer ,dffentlichen Verkehrsfldche" gem. dargestelltem Umgriff grundsétzlich keine Einwendungen.

In der unmittelbaren Néhe des Planungsgebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand

Jjedoch folgende Baudenkmaéler:

— Verwaltungsgebdude von Schloss Nannhofen, zweigeschossiger Walmdachbau mit
Eckrustika, um 1910 (D-1-79-136-25)

—~ Schloss Nannhofen, barocker dreigeschossiger Walmdachbau mit acht zu drei Achsen und
Turm in der Westfassade, 1752, klassizistischer Ausbau durch Jean Baptiste Metivier 1840/48;
englischer Park, 19. Jh.; Wirtschaftsgebdude, erdgeschossiger Bau mit Itraufseitigem
Staffelgiebel, um 1840/48; Schlossnebengebdude, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Putzgliederung und kleinem Anbau, 2. Hélfte 19. Jh. (D--79-136-7)

— Schlosspark, syn. Hofgarien, syn. Schlossgarten (D-1-79-136-7)

Wir bitten um Berlicksichtigung dieser Denkméler und der dafiir geltenden Bestimmungen in

Begriindung und ggf. Umweltbericht.

Die Denkmdler sind zundchst mit vollstédndigem Listentext und Hinweis auf die besonderen

Schutzbestimmungen der Art. 4-6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

nachrichtlich zu (ibernehmen sowie im zugehérigen Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen.

Fiir jede Art von Verédnderungen an diesen Denkmélern und in deren Nihebereich gelten die

Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) ist

bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und

bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaéler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir

selbstverstédndlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege

betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Die Ausflhrungen des Landesamtes fur Denkmalpflege werden zur Kenntnis genommen. Das in
ca. 70 m sudlich des Anderungsbereichs vorhandene denkmalgeschitzte Verwaltungsgebaude
(Schlossbergstrafie Hs.Nr. 4) wird nachrichtlich in der Begriindung erganzt.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverindert. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Abstimmung: 15:0

GRin Schamberger war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

5) Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 24.11.2025 mit Lageplan 1:1000 vom
24.11.2025

gegen die o. g. Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen

Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht

beeintréchtigt werden.

In dem von [Ihnen (iberplanten Bereich befinden sich von uns belriebene

Versorgungseinrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind. Zur elektrischen

ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen Transformatorenstation

erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende Fldche von ca. 39 gm uns fir den Bau und

Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschriankten persénlichen Dienstbarkeit zur

Verfligung zu stellen. Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im




Zuge der Energiewende (wie Ausbau von Emeuerbaren Energien, E-Mobilitét, Speicherlésungen)
zu gewdhrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu
beriicksichiigen. Hierflir bitten wir Sie, eine entsprechende Flédche von ca. 39 gm fiir den Bau und
Betrieb zukiinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort muss &ffentlich zugénglich sein.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online iiber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayemwerk-netz.de/de/eneraie-service/kundenservice/vlanauskunftsportal. htm!

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen jederzeit
gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Die pauschalen Ausfiihrungen der Bayernwerke Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und
betreffen nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplans (siehe allgemeine Vorbemerkung).

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 16:0

6) Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Referat Offentliche Sicherheit und Ordnung,
Brandschutzdienstelle. Schreiben vom 18.12.2025

als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im Landkreis
Fiirstenfeldbruck nimmt die Brandschutzdienstelle aufgrund lhrer Anfrage zu oben genanntem
Vorhaben aus Sicht der Feuerwehr Stellung.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fir die Planung bedeutsamen MafRnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer L6scharbeiten und Rettung von Personen)
auf, die als Voraussetzung fiir die Zustimmung zu Bauantrdgen zu berlicksichtigen sind. Sie
greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantrdgen nicht vor.

Wir bitten Sie nach Priifung um Mitteilung, in wie weit die Punkte beriicksichtigt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustdndigkeit zur Beratung im Bereich des Vorbeugenden
Brandschutizes nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreishrandrat in seiner Funktion als
Brandschutzdienststelle liegt. Durch die Aufgabenibertragung auf die hauptamtliche
Brandschutzdienststelle liegen diese Aufgaben bei dieser (siehe Art. 19 Abs. 1 Satz 1 BayFwG
V.m. 19.1.2 VollzBekBayFwG; Art. 8 Abs. 1 Satz 2 BayFwG).

Entsprechende Punkte (z.B. Léschwasserversorgung) sind in der Planung anzupassen.

Wir empfehlen dem Bauherrn / den Bauherren bereits friihzeitig die Planung des Bauvorhabens
mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Gemeindliche Feuerwehren

Art. 1 Baerisches Feuervehroesetz:

(1) Die Gemeinde hat als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass
drohende Brand- oder Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekdmpft werden
(abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféllen
oder Notstdnden im dffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

(2) Zur Erfullung dieser Aufgaben haben die Gemeinden in den Grenzen ihrer Leislungsfahigheit
gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1) aufzustellen, auszurlisten und zu unterhalten. [...]

Die Feuerwehr ist daher dem drilichen Risiko entsprechend auszustatten, zu unterhalten und auszukbildsn.
Wir verweisen hierzu auf die 1.1 der Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuverwehrgeseiz zur
Ersteliung von Feuerwelu bedarfapldnen.

Hilfsfrist: (siehe 1.2 VollzBekBayFwG)

2Hierfur ist es notwendig, dass grundsétzich jede an einer Sirale gelegene Einsatzstelle von einer
gemeindlichen Feuerwehr i héchstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei der alarm-
auslésenden Stelle erreicht veerden kann (Hilfsirist).

SDie Hilfsfrist seizt sich zusammen aus der Gespriche- und Dispositionszeit der : Stelle
sowie der Austicke- und Anfahrtszeit der




“Die Gemeinden fegen bei der Feuerwehrbedarfsplanung grundsétzlich eine Ausriicke- und Anfahrtszeit der
gemeindlichen Feuerwehr von héchstens achteinhalb Minuten ab dem Abschluss ihrer Alarmierung
zugrunde.

Notwendigkeit eines Hubrettungsfahrzeugs (z.B. Drehleiter)

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungswege der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stelflen mehr als 8 Meter (iber der
Geléndeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (ber die erforderlichen
Hubrettungsfahrzeuge verfiigt und diese innerhalb der Hilfsfrist diese erreichen kdnnen, (siehe Art. 31
Abs. 3 Safz 1 BayBO)

Sollte kein geeignetes Hubrettungsfahrzeug innerhalb der Hilfsfrist die Einsatzstelle erreichen kénnen, ist im
Rahmen der Bauleitplanung bereits zu verankern, dass auch die zweiten Reftungswege mit mehr als 8
Meter Briistungshéhe baulich sicherzustellen sind.

Besondere Gefahren:

Bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen (z.B.
Labore), die aufgrund der Betriebsgréfe, Betriebsart und / oder der gelagerten / hergestellten /zu
verarbeitenden Stoffe (z.B. Gefahrstoffe) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, ist die
vorhandene Ausstattung der Feuerwehr ggf. anzupassen.

Verkehrsfidchen & Zugdnglichkeit

Die dffentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venkriimmungsradien, Traglast usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

Wir verweisen hierzu auf die ,Richilinie tber Fldchen fir die Feuerwehr" gemdlls den Bayerischen
Technischen Baubestimmungen BayTB.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 Meter,
fir Drehleiterfahrzeuge ein Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich.

Sollten Teile von Gebduden weiter als 50 Mefer Laufwegldnge (Art. 5 Abs. 1 Safz 5 BayBO) von der
offentlichen Verkehrsfidche entfernt liegen bzw. méglich sein, so miissen diese Teile (iber Feuerwehr-
Zufahrten und ggf. Feuerwehr-Bewegungsfidchen auf dem Grundstiick erschlossen werden.

Durch entsprechende Planung der &ffentlichen Verkehrsfldchen kann ggf der Aufwand fir zukiinftige
Bauvorhaben vereinfacht werden.

Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend der Hinweise der Richtlinie fiir Fldchen fir die Feuerwehr zu
kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und amtlich zu siegein.

Es jst dauerhaft sicherzustellen (z.B. (iber Verkehrsbeschridnkungen und Halteverbote), dass die Fldchen
fiir die Feuerwehr ungehindert der Feuerwehr zur Verfiigung stehen. Soliten diese mit Sperrpfosten oder
dhnlichem abgesichert werden, muss gewéhrieistet sein, dass die Feuerwehr diese &ffnen kann (z.B.
Hydrantenschiissel A oder B nach DIN 3223). Umklappbare Sperrpfosten diirfen im umgeklappten
Zustand 8 cm Hé6he nicht {iberschreiten und sind nur auflerhalb von Kurvenbereichen oder Ahnlichem
mdglich. (Nr. 6 Richtlinie iiber Fldchen fiir die Feuerwehr).

Loschwasserversoraung

Gemeinden haben gemal Art. 1 Abs.2 Satz2 [BayFwG] die Pflichtaufgabe die notwendigen
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Art. 4 Abs. 3 der Verwaltungsgemeinschaftsordnung (VGemQ) und das Gesetz iiber die kommunale
Zusammenarbeit (KommZG) finden Anwendung

Solite die L6schwasserversorgung mit der Trinkwasserversorgung kombiniert werden, ist dennoch
sicherzustellen, dass die Léschwasserversorgung ausreichend leistungsféhig ist.

Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) gibt Auskunft
tber die notwendige Leistungsféhigkeitl zur FErfiillung des Grundschutzes. Gegebenenfalls ist der
Ldschwasserbedarf nach dem ,Ermittlungs- und Richtwertverfahren” zu ermitteln.

Fiir Tiefgaragen sind mindestens 1.600 I/min bzw. 96 m%/h vorzuhalfen.

Die Standorte der Ldschwasserentnahmestellen sind so zu wéhlen, dass zwischen zwei
L&schwasserentnahmestellen im bebauten Gebiet hGchstens 150 Meter Laufweglénge liegen.

Sollten im Gebiet Tiefgaragen méglich sein, so sollte die nédchstgelegene Léschwasserentnahmestelle in
maximal 75 Metern Laufweglédnge entfernt zur Tiefgaragenrampe liegen.

Als Léschwasserentnahmesteflen kommen in Frage:

= Uberflurhydranten nach DIN EN 14384

*  Unterflurhydranten nach DIN, EN 14339

*  Ldschwasserbrunnen nach DIN EN 14220 [wohl gemeint DIN 14220 -2022-07]

. Unterirdische Léschwasserbehdlter nach DIN 14230

Ldschwasserbrunnen und L&schwasserbehdlter bendtigen eine entsprechende Zufahrtsméglichkeit
gemall Richtlinie iiber Fldchen fiir die Feuerwehr




Die Ausfiihrungsplanung von Ldschwasserbrurinen und LOschwasserbehéltern ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Es sind mindestens ein Drittel der L 6schwasserentnahmestellen als Uberflurhydranten auszufiihren.

Wir empfehlen bereits in den Bebauungsplan die maximal durch die &ffentliche Loschwasserversorgung
zur Verfligung gestellte Loschwassermenge festzuschreiben, und so Bauwerber frithzeitig zu verpflichten
bei héherem Bedarf auf den jeweiligen Grundstticken weiteres Léschwasser bereitzustellen.

Der Brandschutzdienststelie und der Feuerwehr ist ein Flan (z.B. Hydrantenplan) mit den 6&ffentlichen
L&schwasserentnahmestellen zur Verfligung zu stellen.

Die pauschalen Ausflihnrungen der Brandschutzdienstelle zur gemeindlichen Feuerwehr, zu
Verkehrsflachen, Zugénglichkeit und zur Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen. Diese betreffen jedoch nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplans (siehe
allgemeine Vorbemerkung).

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unveréandert.

Abstimmung: 16:0

7)  Abt. IV/2 Ordnungsamt/StraBenverkehrsamt der VG Mammendorf, eMail vom
22.12.2025 (07:44)

hier die Stellungnahme geméal § 4 Abs. 1 BauGB als ériliche StrafRenverkehrsbehérde

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Siiden dber die bestehende ,Mitterfeldstral8e” und zukiinftig

uber einen Ringschluss zur ,Schlofbergstralie”.

Die Anbindung des Gemeindeteils Nannhofen an den Gemeindeteil Mammendorf fiir

Kraftfahrzeuge erfolgt einerseits (iber die Kreisstralle FFB 2/SchlofRbergstralle als auch (iber

folgende Stral3en:

Dorfstraf3e/Theilweg/Gemeindeverbindungsstralle Mammendorf-Glinzihofen/Michael-Aumdiller-

Strafle.

Zu beachten ist, dass das Teilstiick ,Theilweg" als éffentlicher Feld- und Waldweg gewidmet ist.

Es wird angeregt zu priifen, ob durch die Anderung des Flédchennutzungsplans die

Verkehrsbedeutung des Theilweg sich dndern wird, so dass der Theilweg zu einer Ortssirafie

(Gemeindeverbindungsstralle) umgewidmet werden miisste.

Die pauschalen Ausflhrungen des Ordnungs-/Straftenverkehrsamtes zum Verkehr werden zur
Kenntnis genommen. Diese betreffen jedoch nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplans
(siehe allgemeine Vorbemerkung).

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der f\nderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 16:0

8) Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Fiirstenfeldbruck, Schreiben vom
15.01.2026 (verspatet)

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck nimmt zu oben genannten
Vorgéngen wie folgt Stelfung:

Bereich Landwvrirtschaft:

Da landwirtschaftliche Belange bei dem Vorhaben betroffen sind, sind die nachfolgenden Aspekie
bei den Planungen zu beriicksichtigen und die Planungsunlerlagen entsprechend zu ergénzen.
Generell wefsen wir darauf hin, dass Fléchen fiir die Landwirtschaft ein dulierst knappes Gut und
nicht vermehrbar sind. Deswegen sind diese besonders zu schonen und nur im unbedingt
notwendigen Umfang zu verbrauchen. Mit dem o. g. Vorhaben werden ca. 2,86 ha sehr gut
nutzbare landwirtschaftlichen Produktion entzogen. ' : der Flumummern



113, 119, 130, 131 und 132 der Gemarkung Nannhofen liegen bei 63. Somit ist der iiberplante
landwirtschaftliche Boden als iberdurchschnittlich ertragsféhig im landkreisweiten Vergleich
einzustufen. Diese Fldchen gehen langfristig der Nahrungsmittelproduktion verloren.

Die Gemeinde verkennt nicht die Belange der Landwirtschaft, muss aber eine
Interessensabwégung der unterschiedlichen Belange treffen und gibt in Anbetracht der
Wohnbediirfnisse in der Gemeinde Mammendorf, der Region Miinchen und der Lage des
Anderungsbereiches am nahegelegenen S-Bahnhof an diesem Standort dem Belang der
Wohnbedurfnisse bzw. der Schaffung von Wohnraum den Vorrang und hélt an der Planung fest.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unveriandert.

Abstimmung: 15:1

Landwirtschaftliche Emissionen:

Der Erwerber, Besitzer und Bebauer des Grundstiicks im Geltungsbereich hat die
fandwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich und ordnungsgeméf genutzten Flachen unentgeltlich zu tolerieren.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser L&rmbeeintréchtigung wéhrend der
Erntezeit oder des Viehtransports auch vor 6 Uhr morgens und nach 22 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen zu rechnen ist. Die klimatischen Entwicklungen zeigen, dass die Bewirtschaftungs-,
Ernte- und Riistarbeiten nicht mehr den bisherigen Gegebenheiten unterliegen, weshalb auch hier
mit nicht mehr im Vorfeld planbaren zeitlichen Verschiebungen zu rechnen ist.

Die pauschalen Ausfiihrungen zu den landwirtschaftlichen Emissionen werden zur Kenntnis
genommen. Diese betreffen jedoch nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplans (siehe
allgemeine Vorbemerkung).

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 15:0

GRin Halbritter war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Ausgleichsmallinahmen:

Wir begriBen es, dass die Planung gemdf dem Hinweisschreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021) erfolgt. Dieses Vorgehen entspricht
einem schonenden Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen und ist somit aus unserer Sicht
unausweichlich anzuwenden. Sofern zusétzliche AusgleichsmalBnahmen erforderlich werden, ist
nach Méglichkeit sicherzustellen, dass diese innerhalb der geplanten Anlage umgesetzt werden,
um zusétzlichen Fldchenverbrauch aullerhalb zu vermeiden.

Bei einer Inanspruchnahme von ldw. genutzten Fldchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist
sicherzustellen, dass die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fléche bzw. Restfliche
nicht beeintréchtigt wird.

Die regelméfige Pflege der geplanten Ausgleichsflachen hat so zu erfolgen, dass ein Aussamen
eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrdchtigung der mit
Kulturpflanzen bestellten Nachbarfldchen vermieden wird. Etwaige entstehende erhebliche
Ertrags- bzw. Qualitétseinbullen, bzw. daraus resultierender erheblicher Mehraufwand (z.B.
zusétzliche Unkrautbekdmpfungsmallnahmen) sind auszugleichen.

Eingriinungen:

Bzgl. der Ortsrandeingriinung im Norden und Westen mit ,Schutz- und Leitpflanzungen® des
Dorfgebiets [wohl gemeint Allgemeines Wohngebiet] weisen wir darauf hin, Eingriinung so zu
pflegen, dass eine negative Beeintrédchtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen
ausgeschlossen ist (z.B. durch iiberstehende Aste). Zudem sollten die geplanten Hecken/ Baume




nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze angelegt werden, da eine Pflege ohne Betreten der
Nachbarfldche jederzeit problemlos médglich ist. Mdéglichen Nachbarschaftskonfiikten kann im
Vorhinein begegnet werden. Wir empfehlen einen Abstand von 3 Metern.

Die Ausflihrungen zu den zukinftigen Ausgleichsmafnahmen und zu den Eingriinungen werden
zur Kenntnis genommen. Diese betreffen jedoch nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplans
(siehe allgemeine Vorbemerkung).

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmung: 15:0

GRin Halbritter war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Bereich Forsten:

Von dem Vorhaben ist Wald betroffen, es handelt sich um kleinflachige, alte, naturnahe
Waldstrukturen.

170 m* werden fUr die ErschliefSung des 2,8 ha grofSen Baugebiets bendtigt. Dies ist eine Rodung
(Art. 9 Abs. 2 BayWaldG) von Wald (Art. 2 BayWaldG). Wenn sich die Rodung nicht vermeiden
ldsst, kann die Gemeinde die Rodung im Zuge der kommenden Satzung (BPlan) fiir das
Baugebiet zulassen (Art. 9. Abs. 8 BayWaldG). Im Zuge des Ausgleichs soll dann eine mindestens
gleichgrof3e Fldche mit Waldbdumen bepflanzi werden, so dass sich daraus (wenn auch erst im
Verlauf vieler Jahrzehnte) wieder ein wertvoller Wald bilden kann. Der Pflanzplan soll mit dem
AELF im Vorfeld abgestimmt werden (Grundsétze dazu im ,Wegweiser flir bayerische
Waldbesitzer - Kulturbegriindung, im Internet verfiighar). Soweit aus dem Plan ersichtlich, riickt
das Baugebiet dicht an den bestehenden Waldrand heran. Es sollte ein ausreichender Abstand
der Bebauung und der Gérten zum Wald vorgesehen werden, um die Sicherheit der Bewohner zu
gewdhrleisten und die dkologisch wertvollen Strukturen des Wald-(rand)es erhalten zu kénnen.
Alte Laubbdume neigen zu Totésten und anderen Strukturen, die bei groler N&he zur Bebauung
aus Verkehrssicherheitsgriinden enifernt werden miissten.

Eingriffe in den Wald zugunsten der Bebauung sind nicht zuldssig und sollen auch nicht
zugelassen werden. Laub- und Streufall sowie Schattenwurf und andere Wirkungen des Waldes
sind zu erwarten und von den kiinftigen Anwohnern hinzunehmen.

Die Ausflihrungen zu der zukiinftigen Rodung von Wald werden zur Kenntnis genommen. Auf die
Anderung der Planung, die sich aus der Behandlung der Stellungnahme des Landratsamtes
Farstenfeldbruck (Ortsplanung Ziffer 1.(3)) ergibt, wird verwiesen

An der Planung wird festgehalten, eine weitere Anderung/Erginzung des Vorentwurfs der
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht angezeigt.

Abstimmung: 16:0

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Es wird festgestelit, dass keine Stellungnahmen eingegangen sind.

An der Planung wird festgehalten, der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
bleibt diesbeziiglich unverdndert.

Abstimmung: 16:0




Beschluss 1:
Billigungsbeschluss:

Die im Rahmen des Verfahrens zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Nannhofen Nord-Ost“ vorgebrachten Einwénde, Hinweise und Anregungen werden entsprechend
den vorstehenden Beschliissen beachtet bzw. abgewogen. Die beschlossenen Anderungen sind
vom Architekten in den Vorentwurf vom 09.09.2025 einzuarbeiten.

Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes erhéilt die Fassung vom 24.02.2026.
Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nannhofen
Nord-Ost* samt Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 24.02.2026 samt der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen und Ergénzungen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Von 17 Gremiumsmitgliedern waren 16 anwesend.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Gemeinde Mammendorf, den 26. Februar 2026

()
)ose Heckl
Erster Biirgermeister




