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Verfahrenshinweise
1. Der,BesebLuss zur 3. Flachennutzungsplananderung wurde vom Gemem-

bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)
j “_’(Slegel) = W Adelshofen, den 29.12.2006

G V4 1. Blrgermeister M. Raith
2 Dre»;éii‘lﬂ\’ndgrung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
03.02.2006 wurde mit dem Erlauterungsbericht gemaB § 3 (2) BauGB in
der—Zeit. vom 19.05.2006 bis 19.06.2006 im Bauamt der Verwaltungsge-
g memschaﬂ Mammendorf und in der Gemeindekanzlei Adelshofen éffentlich
/~-causgelegt. © .
;‘;{‘_-; (slegei) | Adelshofen, den 29.12.2006

1. Blrgermeister M. Raith

S\Dle 3 .‘L-Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
27. 072006 wurde mit dem Erlduterungsbericht erneut geman § 4a Abs.3
‘Satz. 1 BauGB in der Zeit vom 01.09.2006 bis 02.10.2006 im Bauamt der

’--{Verwaituhgsgememsohaft Mammendorf und in der Gemeindekanzlei

/. Adelshofen offentlich ausgelegt.

() (Slegel) | Adelshofen, den 29.12.2006

r-":j  4 1. BUrgermeister M. Raith

‘\Q ’Dlem@erﬁemde Adelshofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
‘0@—1 1"2@06 die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung
“vom 09. 11 2606 festgestelit.

‘(Slegel)_ =i Adelshofen, den 29.12.2006

o 1. Burgermeister M. Raith
g

:Da,s' Landratsamt Furstenfeldbruck hat die 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes_ in der Fassung vom 09.11.2006 mit Bescheid vom
06. 1%@45\21“21 610 10/3 3.FINPI.And.Adelshofen gemaB § 6 BauGB

'F:‘ﬁg Farstenfeldbruck, de
5§
:;::) soimmrna ey Léfff;' ...........
. A % ==/ i (Baifr'l'f'é%l&if;" """
6. ;; uq‘g}der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am

29.12.2 06~—gemaf3 § 6 Abs. 5 BauGB bekannt gemacht. Der Flachen-
nutzungsplan und der Erlauterungsbericht kénnen von jedermann einge-
sehen-werden und Auskunft Uber den Inhalt verlangt werden. Der Ande-
_,,»'rungsplanxin ‘der Fassung vom 09.11.2006 wurde damit wirksam.
‘.-‘"ﬁj”Auf die Rechtswnrkung der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
(Slegel) Adelshofen, den 29.12.2006

1. Blrgermeister M. Raith
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Adelshofen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan,
der von der Regierung von Oberbayern durch RS vom 09.0Oktober 1988
genehmigt wurde.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid des
Landratsamtes vom 04.November 1993 genehmigt und ist wirksam.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Landratsamt Fiirs-
tenfeldbruck mit Bescheid vom 07. Januar 1998 genehmigt und ist wirksam.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zu
den Bebauungsplan ,Nassenhausen - Stid“ durchgefiihrt.

Anlass der 3. Anderung

Planbereich A

Die Gemeinde Adelshofen hat ihr Angebot an Bauland fiir Einheimische in
Nassenhausen nahezu ausgeschopft und mdchte neue Bauplatze fiir Ein-
heimische schaffen. Dabei soll der unorganische Ortsrand geschlossen
und das StraBensystem sinnvoll erganzt werden.

Planbereich B

der Planbereich B ist z. T. als Biotop angelegt. Die Restflache dient als
Ausgleichsflache fir den Eingriff im Planbereich A des Bebauungsplanes
sowie der Aufstockung des Okokontos der Gemeinde Adelshofen.

Inhalt der 3. Anderung
Flachengliederung

Der Umgriff des Planbereiches A betréagt ca. 3,38 ha und der des Planbe-
reiches B ca. 2,3 ha. Der Gesamtumgriff der Bereiche A und B der 3. Fla-
chennutzungsplananderung betragt ca. 5,68 ha.

Die Flachen der 3. Flachennutzungsplananderung gliedern sich wie folgt:

Bauflachen ohne private Grinflachen 25,500 m?
davon:

allgemeines Wohngebiet 12.000 m?

Dorfgebiet 13.000 m?

Flachen far den Gemeinbedarf (Feuerwehr) 500 m?

Flachen flr MaBnamen zum Schutz und zur

Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden 22.900 m?
davon:

far den Eingriff im Bebauungsplan 6.100 m?

fiir das Okokonto 8.500 m?

flr das vorhandene Biotop 8.300 m*

Grlnflachen 7.900 m?
davon;

Ortsrandeingr., Obstwiese und Trenngriin 3.400 m?
StraBenverkehrsflache inkl. Bestand 5.000 m?
Umgriff insgesamt 56.800 m?
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Bisherige Darstellungen mit Beschreibung der Anderungen
Planbereich A

Der Planbereich A umfasst die bestehenden und umzuwidmenden Dorf-
gebietsflachen, Griinflichen und Flachen fir die Landwirtschaft sowie die
Flache flir den Gemeinbedarf.

Die Feuerwehr ist beengt untergebracht. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan war bisher nur das Planzeichen (F) ohne Flachenzuweisung darge-
stellt. Die Flache der Feuerwehr wird auf ca. 500 m? vergréBert und dar-
gestellt.

Im Dorfgebiet war eine Obstwiese vorhanden aber nicht als Griinfliche
dargestellt. Diese Obstwiese wird im Bebauungsplan und in der 3. Fla-
chennutzungsplananderung tbernommen.

Die allgemeinen Wohngebiete slidlich des Handwerkerbetriebes auf Flur-
Nr. 1241/5 werden dem erweiterten Dorfgebiet gem&B umgewidmet und
dargestellt.

Entlang der StraBe nach Mammendorf im Siiden war ein groBerer Ab-
stand des allgemeinen Wohngebietes durch eine private Grinflache dar-
gestellt. Diese Grlnflache wird nun reduziert.

Im Osten des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan fiir das Flurstiick
Nr. 1240 eine Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Diese Flache wird
fir die Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes, des Dorfgebietes und
die Grunflache reduziert und geméaB der Festsetzung im Bebauungsplan
dargestellt.

Die Spielplatzflache im Flachennutzungsplan wird in eine Platzgestaltung
mit Verkehrsberuhigung geméas Bebauungsplan dargestellt.

Die ErschlieBung war bisher nur fir eine zweizeilige Bebauung dargestellt.
Durch die Verbreiterung der Grundstiickstiefe ist eine ringférmige Er-
schlieBung mit einem Anschluss an die StraBe in Siiden dargestellt.

Der neu angelegt und bisher nicht dargestellte Geh- und Radweg im Si-
den der StraBe nach Mammendorf wird dem Bestand gemaB dargestellt.

Planbereich B

Der gesamte Planbereich B ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt und wird in der 3. Flachennutzungsplanande-
rung als eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur Landschaft und Boden und Flache fir die Wasserwirtschaft
dargestellt.

mit der 3. Flachennutzungsplanénderung wird die bereits durchgefiihrte
Renaturierung der Maisach in Form einer Schleife und die Anlegung der
Uferbereiche als Biotop dargestellt. Diese MaBnahme erfolgte in Zusam-
menarbeit der Direktion flr landliche Entwicklung und wurde von dort be-
zuschusst. Diese Flachen kénnen nicht als Ausgleichsflachen herangezo-
gen werden.

3. And. FN Adelsh. 09.11.06
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Die Restflachen der gemeindlichen Griindstiicke wurden im Bebauungs-
plan als Ausgleichsflachen ausgewiesen. Davon ist ein Teil dem Eingriff
im Planbereich A zugeordnet. Die verbleibenden Ausgleichsflachen mit
ca. 8.500 m? werden dem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben. Die
Zuordnung bleibt spateren Eingriffen vorbehalten.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung
(Umweltbericht siehe Anlage 1)

AusgleichsmaBnahmen:

Die AusgleichsmaBnahmen zum gleichwertigen Ersatz, der durch den
Eingriff erfolgt auf den Ausgleichsflachen an der ,Maisachschleife®. Dort
werden gewaésserbegleitende Gehdlze gepflanzt.

Berechnung und Zuordnung der Ausgleichsfléche:

Die Eingriffsflache ohne Bestandsflichen betragt ca. 2,0 ha. Die Aus-
gleichsflache betragt ca. 0,6 ha der Ausgleichsflache. GeméaB Feld Bl der
Matrix zur naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung ist ein Faktor von
0,20 - 0,50 notwendig. Wegen der umfangreichen MaBnahmen zur Mini-
mierung des Eingriffs wird ein Wert von 0,30 gewahit. Die Ausgleichsfla-
che ist als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur, Landschaft und Boden festgesetzt.

Die Ausgleichsfléche ist im Eigentum der Gemeinde Adelshofen und wird
dem Eingriff im Planbereich A zugeordnet. Die verbleibenden Ausgleichs-
flichen von ca. 0,85 ha werden dem Okokonto der Gemeinde gutge-
schrieben. Externe AusgleichsmaBnahmen sind in dem Bebauungsplan
festgesetzt und diesem zugeordnet. Der Eingriff in Natur und Landschaft
ist ausgeglichen.

ErschlieBung
Planbereich A

Die Baugebiete im Norden sind von der Adelshofener Str. und der Haupt-
straBe erschlossen. Die rlckwartigen Bauflachen im Norden hinter der
Feuerwehr werden Uber eine Stichstrasse von Norden her erschlossen.

Die Bauflachen in der Mitte werden Uber die verkehrsberuhigte Zone er-
schlossen.

Die Baugebiete im Stden sind durch StraBenanschliisse im Siiden und
Nordwesten an das értliche StraBennetz angebunden.

Wegen der Tiefe der Bauflachen wurden die ErschlieBungsstraBen fiir ei-
ne vierzeilige Bebauung in Form eines Ringes gewahit.

Im Zentrum der Bebauung ist eine platzartige verkehrsberuhigte Zone vor-
gesehen. Diese dient als Kommunikations- und Spielflache fiir das Ge-
viert.

Planbereich B

Der Planbereich B ist durch einen Feldweg im Norden des Gebietes er-
schlossen.

3. And. FN Adelsh. 09.11.06
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Wasser- und Léschwasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung ist durch den Zweckverband
zur Wasserversorgung Landsberied - Gruppe gesichert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Flirstenfeldbruck gesi-
chert.

Altlasten
Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Mdlibeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte Miillabfuhr auf
Landkreisebene.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Adelshofen ist Mitglied des Zweckverbandes zur Abwas-
serbeseitigung Obere Maisach. Das Schmutz- und Niederschlagswasser
der bestehenden und geplanten Geb&ude mit ihren AuBenanlagen wird
im Mischsystem in den Kanal und in die Maisach abgeleitet.

Bodendenkmalschutz

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-
desamt flir Denkmalschutz unverziiglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSchG).

Immissionsschutz

Im Stiden und Osten grenzen landwirtschaftlichen Nutzflachen an, die in-
tensiv bewirtschaftet werden. Auf die angrenzende Bebauung kénnen da-
her Immissionen aus der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der land-
wirtschatftlichen Flachen einwirken.

Am sudlichen Ortsrand werden die Geb&ude durch eine Ortsrandeingru-
nung vom Fahrbahnrand der tangierenden StraBe im Siiden getrennt.

Bauschutzbereich des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fursten-
feldbruck nach § 12 Abs. 3 Ziffer 2a Luftverkehrsgesetz (LUftvVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Er-
teilung der Baugenehmigung zustandigen Behérde bei Uberscheiten der
in § 12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftVG genannten Begrenzungen jedoch nur mit
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Stid — ASt Miinchen — Militari-
sche Luftfahrtbehérde ~ genehmigt werden (§ 12 (8) Ziff. 2 a LuftvG).

Das Aufstellen von Krénen sowie die Errichtung anderer Luftfahrt-
hindernisse i. S. v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 f LuftVG bedarf
im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftvG bei Uberschreiten der dort ge-
nannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung des Wehrbe-
reichsverwaltung Std - Ast Miinchen — Milit. Luftfahrtbehérde — (§ 15 Abs.
2 Satz 3 LuftvVG).

Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fursten-

feldbruck auf.
3. And. FN Adelsh. 09.11.06
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Plandarstellung

Als Plangrundlage wurde eine digitale Flurkarte verwendet. Die Planberei-
che A und B wurden wegen der Kleinteiligkeit der Darstellung im MaBstab
M 1:2500 dargestellt. Der Ubersichtsplan (S. 2) hat einen MaBstab von
1:5000. -

Verfahrensdaten und Unterschriften 29, Dez. 05
Schondorf, den 18.08.2005 Adelshofen, den ......... 2006
geandert: 02.03.2006
geéndert: 27.07.2006

geéndert: 09.11.2006 1]

........... /4 [

M. Raith
1. Blrgermeister
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Anlage 1
Umweltbericht

Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich A als Wohn-
bauflache, Dorfgebiet (MD) und als Flache fiir die Landwirtschaft so-
wie eine Ortsrandeingriinung dargestellt. In der 3. Flachennutzungs-
plananderung wurden ein allgemeines Wohngebiet (WA) ein Dorfge-
biet (MD) und eine Ortsrandeingriinung dargestelit.

Der Planbereich B ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. In der 3. Flachennutzungsplanénde-
rung sind umfangreiche Ausgleichsflachen dargestellt.

1.2  wichtige Ziele

Die Gemeinde Adelshofen hat ihr Angebot an Bauland fiir Einheimi-
sche ausgeschépft und moéchte neue Baupldtze fur Einheimische
schaffen. Dabei soll der unorganische Ortsrand geschlossen und das
StraBensystem sinnvoll ergénzt werden. AuBerdem sollen Ausgleichs-
flachen flr diesen Bebauungsplan und das Okokonto der Gemeinde
geschaffen werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
des Bestands

2:1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet A des Bebauungsplanes liegt stidlich der Ortsmitte
von Nassenhausen am Rande eines bebauten Bereichs. Der Umgriff
besteht gréBtenteils aus den Restflachen landwirtschaftlicher Anwe-
sen, die seit langerem aufgelassen sind und in der Umgebung mit
Wohnh&usern und einem Handwerkbetrieb bebaut wurden.

Das Plangebiet A besteht aus extensiv genutzten Wiesen und fallt
nach Norden in Richtung zur Maisach ab. Es sind keine Baume oder
Stréucher vorhanden. Der Baugrund besteht aus Lehm bis lehmigem
Kies, zum Teil vermischt mit lehmigen Flusssandschichten mit hohen
Grundwasserstdnden bis ca. 2,0 m UK Gelande.

Der Planbereich B liegt stidlich des Planbereichs A an der Maisach.
Im Umgriff befindet sich ein Biotop, die sog. ,Maisachschleife, die im
Jahre 2003 angelegt wurde.

3. And. FN Adelsh. 09.11.06
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2.2 Bewertung des Zustands
Schutzgiiter Erheblichkeit
Boden gering
Wasser gering
Klima/Luft gering
Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung) gering
Mensch (Immiss.) gering
Landschaft mittel
Kulturgliter/Sachgiter nicht betroffen

Erheblichkeit insgesamt gering

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 12.000 m?
Dorfgebiet ca. 13.000 m?
Flache flr den Gemeinbedarf ca. 500 m?
Grlnflachen ca. 3.400m?
Verkehrsflachen inkl. Bestand und Parkplatz ca. 5.000m?
Biotop ca. 8.300m?
Ausgleichsflache ca. 14.600 m?®
insgesamt: ca. 56.800 m?

Im Bebauungsplan ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,2 festgesetzt.

Die Garagenzufahrten, die Stellplatze und deren Zufahrten, sind mit
wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. mit Schotterrasen, Pflasterra-
sen, Rasengittersteine auszufiihren.

Im SUden des Handwerksbetriebes gehen von diesem auf das Dorf-
gebiet und das allgemeine Wohngebiet Schallimmissionen aus. Dabei
werden die stadtebaulichen Orientierungswerte in Wohn-/Mischge-
bieten nach DIN 18005 Teil 1 tagstiber und nachts nicht tiberschritten.

Nordéstlich des Planungsgebietes liegt ein landwirtschatftlicher Be-
trieb mit Tierhaltung. Es ist davon auszugehen, dass durch die Tier-
haltung aufgrund des Abstandes keine erhebliche Beeintrachtigung
im kinftigen allgemeinen Wohngebiet nicht zu erwarten ist.

3. And. FN Adelsh. 09.11.06
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Ubersicht zu den Schutzglitern und ihre Erheblichkeit:

Schutzgiter Erheblichkeit
Boden gering
Wasser gering
Klima/Luft gering

Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung) gering
Mensch (Immissionen) gering
Landschaft mittel
Kulturglter/Sachgiiter nicht betroffen

Erheblichkeit insgesamt gering

e Der Eingriff in Fauna und Flora ist gering.

 Die Bodenversiegelung und die negative Beeinflussung der
Grundwasserbilanz sind gering.

 Eine Verénderung des natlrlichen Gelandes liegt nicht vor.
* Die Veranderung des Landschaftsbildes ist gering.

* Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes der Landschaft ist
gering.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde stufenweise eine unge-
steuerte Bebauung nach § 34 BauGB mit groBeren Versiegelungen
und eine stufenweise in Anspruchnahme der Fliache entstehen, die
den stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde nicht entspricht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Das Planungsziel ist unter geringerer Flacheninanspruchnahme bzw.
geringerem Eingriff nicht erreichbar.

Das Planungsziel ist an anderer Stelle des Gemeindegebietes mit ge-
ringerem Eingriff in Natur und Landschaft nicht erreichbar.
Das Planungsziel ist trotz des Eingriffes erforderlich.

Damit ist der Eingriff nicht vermeidbar.
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Zur Verringerung des Eingriffs folgende MaBnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt:

e eine Reduzierung der (lberbaubaren Grundstlicksflachen,

e eine Reduzierung der Verkehrsflachen,

e Festsetzungen von Flachen, die von der Uberbauung freizuhalten
sind,

e Vermeidung unnétiger Gelandeveranderungen,

» Festsetzungen von Pflanzgeboten,

e wasserdurchléssige Oberflachenbelagsgestaltung,

e private Regenwasserriickhaltung,
» eine Ortsrandeingriinung bzw. Baugebietsdurchgriinung.

4.2  Ausgleich

Die AusgleichsmaBnahmen zum gleichwertigen Ersatz, der durch den
Eingriff erfolgen, werden auf den Ausgleichsflachen an der ,Maisach-
schieife” geschaffen. Dort werden gewdasserbegleitende Gehdlze
(Baume und Straucher) gepflanzt.

Die Eingriffsflache ohne Bestandsflachen betragt ca. 2,0 ha. Die Aus-
gleichsflache besteht aus drei Teilflachen und betragt ca. 0,6. ha der
Ausgleichsflache. GemaB Feld Bl der Matrix zur naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsregelung ist ein Faktor von 0,20 - 0,50 notwendig.
Wegen der umfangreichen MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs
im Bebauungsplanumgriff wird ein Wert von 0,30 gewahlt.

Die Ausgleichsflache ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz und
zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden festgesetzt.

Die Ausgleichsflache ist im Eigentum der Gemeinde Adelshofen und
wird dem Baugebiet zugeordnet. Die verbleibenden Ausgleichsfla-
chen von ca. 8.450 m? werden dem Okokonto der Gemeinde gutge-
schrieben.

Externe AusgleichsmaBnahmen werden dargestellt und zugeordnet.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist ausgeglichen.

Alternative Planungsmdglichkeiten

In der Flachennutzungsplananderung standen keine alternativen Pla-
nungsmaoglichkeiten zur Disposition, weil der Bebauungsplan bereits
soweit fortgeschritten war,
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Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisllicken

Im Bebauungsplanverfahren waren alle umweltrelevanten Belange be-
reits berlicksichtigt. Zusatzliche Kenntnisliicken traten nicht auf. Inso-
fern gab es auch keine Schwierigkeiten.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aus der der Umweltprifung ergibt sich, dass sich bei der Durchfiih-
rung der Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes
keine erheblichen Umweltauswirkungen ergeben werden. Somit ist
eine Uberwachung nach § 4c BauGB nicht erforderlich,

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde beabsichtigt Bauland flir Einheimische zu schaffen.

o Das Planungsziel ist an anderer Stelle des Gemeindegebietes mit
geringerem Eingriff in Natur und Landschaft nicht erreichbar.

» Das Planungsziel ist unter geringerer Flacheninanspruchnahme
bzw. geringerem Eingriff nicht erreichbar.

e Das Planungsziel ist trotz des Eingriffes erforderlich.

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird minimiert. Die Aus-
gleichsmaBnahmen sind ausreichend. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft ist ausgeglichen. Die Erheblichkeit und die Auswirkungen auf
alle Schutzglter sind gering (siehe tabellarische Ubersicht:).

Schutzglter Erheblichkeit
Boden gering
Wasser gering
Klima/Luft gering
Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung) gering
Mensch (Immissionen) gering
Landschaft mittel
Kulturglter/Sachgter nicht betroffen

Erheblichkeit insgesamt gering

Schondorf, den  27.07.2006
geéandert: 09.11.2006

Arch. Dipl.-Ing. Th. Eckardt
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Anlage 2

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(Nach § 6 Abs. 5 BauGB)

Anlass

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zu
den Bebauungsplanverfahren ,Nassenhausen - S{id* durchgeflhrt.

Einleitung

Die Gemeinde Adelshofen hat ihr Angebot an Bauland fiir Einheimische in
Nassenhausen nahezu ausgeschopft und mochte neue Bauplatze flr Ein-
heimische schaffen.

Der Planbereich B ist z. T. als Biotop angelegt. Die Restflache dient als
Ausgleichsflache fiir den Eingriff im des Planbereiches A sowie der Aufsto-
ckung des Okokontos der Gemeinde Adelshofen.

Bisherige Darstellungen

Der Planbereich A umfasst die bestehenden und umzuwidmenden Dorfge-
bietsflachen, Griinflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft sowie die Fla-
che flir den Gemeinbedarf.

Im Dorfgebiet ist eine Obstwiese vorhanden, diese war aber nicht als Grin-
flache dargestellt. Entlang der StraBe nach Mammendorf im Siiden war ein
groBerer Abstand des allgemeinen Wohngebietes durch eine private Griin-
flache dargestelit.

Im Osten des Plangebietes A wird eine Flache fiir die Landwirtschaft als
Erweiterung des allgemeinen, des Dorfgebietes und der Griinflache darge-
stellt.

Die ErschlieBung war bisher nur fiir eine zweizeilige Bebauung dargestellt.
Der gesamte Planbereich B war im Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt, statt dieser wird die Renaturierung der Maisach
in Form einer Schleife sowie die Anlegung der Uferbereiche als Biotop dar-
gestellt.

Neue Darstellungen

Der Planbereich A umfasst die bestehenden und umzuwidmenden Dorf-
gebietsflachen, Grinflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft sowie die
Flache fir den Gemeinbedarf.

Die Flache der Feuerwehr wird auf ca. 500 m? vergréBert und dargestellt.
Im Dorfgebiet wird eine vorhanden Obstwiese als Grinflache dargestellt.
Die allgemeinen Wohngebiete siidlich des Handwerkerbetriebes werden
als Dorfgebiet umgewidmet.

Entlang der StraBe nach Mammendorf im Stiden wird eine reduzierte Griin-
flache dargestelit.
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Im Osten des Plangebietes A wird eine Flache als Erweiterung des allge-
meinen Wohngebietes, des Dorfgebietes und die Griinflache dargestellt.

Eine Platzgestaltung mit Verkehrsberuhigung wird dargestellt.

Wegen der Verbreiterung der Grundstlickstiefen ist eine ringférmige Er-
schlieBung mit einem Anschluss an die StraBe in Siiden dargestellt.

Der neu angelegt Geh- und Radweg im Stiden der StraBe nach Mammen-
dorf wird dargestellt.

Der gesamte Planbereich B wird als eine Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur Landschaft und Boden sowie als
Flache fir die Wasserwirtschaft dargestellit.

Die Renaturierung der Maisach in Form einer Schleife und die Anlegung
der Uferbereiche als Biotop sind dargestellt.

Die verbleibenden Ausgleichsflachen mit ca. 8.500 m? werden dem Oko-
konto der Gemeinde gutgeschrieben.

ErschlieBung

Die Baugebiete im Norden sind von der Adelshofener Str. und der Haupt-
straBe erschlossen. Die Bauflachen in der Mitte werden Uber die verkehrs-
beruhigte Zone erschlossen. Die Baugebiete im Siiden sind durch Stra-
Benanschllsse im Stden und Nordwesten an das ortliche StraBennetz an-
gebunden. Wegen der Tiefe der Bauflachen wurden die ErschlieBungs-
straBen flr eine vierzeilige Bebauung in Form eines Ringes gewahlt. Im
Zentrum der Bebauung ist eine platzartige verkehrsberuhigte Zone darge-
stellt.

Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung ist durch den Zweckverband zur
Wasserversorgung Landsberied - Gruppe gesichert. Die Stromversorgung
wird durch die Stadtwerke Flrstenfeldbruck gesichert. Die Mullbeseitigung
erfolgt auf Landkreisebene. Die Gemeinde Adelshofen ist Mitglied des
Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Obere Maisach.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen flr den Eingriff erfolgen auf den Flachen an der
»Maisachschleife”.

Die Eingriffsflache betragt ca. 2,0 ha. Die Ausgleichsfléche betragt ca. 0,6
ha. Es wird ein Wert von 0,30 gewéhlt. Die Ausgleichsflache ist als Flache
fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
und Boden dargestellt.

Die Ausgleichsflache ist im Eigentum der Gemeinde Adelshofen. Die
verbleibenden Ausgleichsflachen von ca. 0,85 ha werden dem Okokonto
der Gemeinde gutgeschrieben. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist
ausgeglichen.
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Zusammenfassung

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Parallelverfahren zy
den Bebauungsplanverfahren ,Nassenhausen - S{ig* durchgefiihrt.

Die Gemeinde Adelshofen mdchte Bauland fiir Einheimische in Nassen-
hausen schaffen.

Der Planbereich A umfasst die bestehenden und umzuwidmenden Dorf-
gebietsflachen, Griinflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft sowie die
Flache fir den Gemeinbedarf.

Wegen der Tiefe der Bauflachen wurden die ErschlieBungsstraBen fir eine
vierzeilige Bebauung in Form eines Ringes gewahlt. Im Zentrum der Be-
bauung ist eine platzartige verkehrsberuhigte Zone dargestellt.

Die Ver- und Entsorgung sind gesichert.

Der Planbereich B dient als Ausgleichsflache sowie der Aufstockung des
Okokontos der Gemeinde Adelshofen.

Der gesamte Planbereich B wird als eine Flache fir MaBnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur Landschaft und Boden sowie als
Flache fir die Wasserwirtschaft dargestellt. Die Renaturierung der Maisach
in Form einer Schleife ist als Biotop dargestelit.

Die AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff erfolgen auf den Flachen an der
»Maisachschleife®,

Die Ausgleichsflachen sind im Eigentum der Gemeindq Adelshofen. Ein
Teil der Ausgleichsflachen von ca. 0,85 ha werden dem Okokonto der Ge-
meinde gutgeschrieben.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist ausgeglichen.

Schondorf, den 20.12.2006

.............................................

Arch. Dipl.-Ing. Th. Eckardt
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