Gemeinde Adelshofen

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
11. Sitzung des Gemeinderates Adelshofen

vom 16. September 2021
Sitzungssaal der Gemeinde Adelshofen

Vorsitz:

Erster Burgermeister Robert Bals
Schriftfihrer:

Sonja Engl

Der Vorsitzende erkléarte die Sitzung um 19:30 Uhr fur er6ffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Adelshofen ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Zweite Blrgermeisterin Margit Pesch

Dritter Burgermeister Stefan Heitler

Frank Bischoff

Johannes Dittert

Sylvia Eschert

Robert Hartl

Petra Schafer

Matthias Stang|

Christine Steber

Entschuldigt sind
Alexandra Kral
Heinz-Josef Schmitz
Wolfgang Weigl
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Offentliche Sitzung:

TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Antrag auf Baugenehmigung

BV-Nr.: AD 020/2021 vom 12.08.2021

Vorhaben: Neubau eines Kirchner Massivhauses (Doppelhaushélfte)
TOP 2. Bauort: Am Mitterholz 18 ,FI.Nr.: 172/32 Gmk. Adelshofen

Bebauungsplan: Pfaffenhofener Strae samt Anderungen

Antrag auf Baugenehmigung

BV-Nr.: AD 021/2021 vom 12.08.2021

Vorhaben: Neubau eines Kirhcner Massivhauses (Doppelhaushélfte)
Bauort: Nahe Am Mitterholz ,FI.Nr.: 172/8 Gmk. Adelshofen
Bebauungsplan: ,Pfaffenhofener StraRe“ samt Anderungen

TOP 3.

Antrag auf Baugenehmigung

BV-Nr.: AD 023/2021 vom 19.08.2021

Vorhaben: Ausbau Dachgeschoss zu einer 3. Wohneinheit , Anbau eines
Treppenhauses und Erweiterungsbau

TOP 4. Bauort: Feldstral3e ,FI.Nr.: 19 Gmk. Luttenwang

Bauvoranfrage
BV-Nr.: AD 024/2021 vom 11.08.2021
Vorhaben: Neubau eines Doppelhauses mit 3 Wohneinheiten

TOPS. Bauort: Nahe Romerstral3e ,FI.Nr.: 354/8 Gmk. Luttenwang

Bauvoranfrage
BV-Nr.: AD 025/2021 vom 27.08.2021
Vorhaben: Anbau zur Wohnraumerweiterung
TOP 6. Bauort: Birgermeister-Asam-Straf3e 7 ,FI.Nr.: 354/13 Gmk. Luttenwang

Vollzug des Bayer. StraRen- und Wegegesetzes -BayStrWG-;
Widmung einer Teilflache des Flurstiicks 1018 der Gemarkung Adelshofen, Ortsteil
Nassenhausen, zur Ortsstral3e ,Garefeld"

TOP 7. Widmung einer Teilflache des Flurstiicks 1018 der Gemarkung Adelshofen, Ortsteil
Nassenhausen, zum beschrankt-6ffentlichen Weg

TOP 8 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 29.07.2021

TOP 9. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

|TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Sachvortrag:
Kein Beitrag.

TOP 2. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 020/2021 vom 12.08.2021
Vorhaben: Neubau eines Kirchner Massivhauses (Doppelhaushalfte)
Bauort: Am Mitterholz 18 ,FI.Nr.: 172/32 Gmk. Adelshofen
Bebauungsplan: Pfaffenhofener StralRe samt Anderungen

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schldgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherren beabsichtigen auf dem Flurstiick 172/32 der Gemarkung Adelshofen eine
Doppelhaushélfte zu errichten.

Gemall dem Bebauungsplan ,Pfaffenhofener Strasse“ sind die privaten Grinflachen bei der GRZ
und GFZ Berechnung nicht mitzurechnen. Die GrundstiicksgroRe betragt 457 m2 und die
anrechenbare Grundstlcksgrofe 315 m2. Anhand der gesamten Grundstiicksgréf3e kénnen GRZ
und GFZ eingehalten werden.

A. Planungsrecht:

8§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im allgemeinen Wohngebiet, das im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

§ 30 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifiz. Bebauungsplanes ,,Pfaffenhofener
,StraRe“ samt Anderungen

Gebietsart:  allgemeines Wohngebiet (WA)
GRZ 1 (mit Terrasse) = 0,29 gepl. > 0,23 zul. GFZ =0,48 gepl. > 0,35 zul.

GRZ 2 (mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVvO) = 0,43 gepl. > 0,30 zul.

§ 31 BauGB

Das Bauvorhaben entspricht =nicht- den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist erforderlich:

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Adelshofen vom 16.09.2021 Seite | 3




a) Uberschreitung der GRZ 1, 0,29 gepl. > 0,23 zul.
b) Uberschreitung der GRZ 2; 0,43 gepl. > 0,30 zul.
c¢) Uberschreitung der GFZ; 0,48 gepl. > 0,35 zul.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt —

Befreiung a), b) und c) ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender ortlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flursticks in angemessener Breite an einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Gruppe Landsberied. ja

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung des
Abwasserzweckverbandes Obere Maisach. ja

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt werden 2 Stellplatze errichtet.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstandig.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushélfte auf dem Flurstiick
172/32 der Gemarkung Adelshofen zu.

Fir folgende Befreiungen vom Bebauungsplan ,Pfaffenhofener Stralle“ samt Anderungen wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt:

e Uberschreitung der GRZ 1, 0,29 gepl. > 0,23 zul.
e Uberschreitung der GRZ 2; 0,43 gepl. > 0,30 zul.
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e Uberschreitung der GFZ; 0,48 gepl. > 0,35 zul.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

TOP 3. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 021/2021 vom 12.08.2021
Vorhaben: Neubau eines Kirchner Massivhauses (Doppelhaushaélfte)
Bauort: Nahe Am Mitterholz ,FI.Nr.: 172/8 Gmk. Adelshofen
Bebauungsplan: , Pfaffenhofener StraRe“ samt Anderungen

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherren beabsichtigen auf dem Flurstick 172/8 der Gemarkung Adelshofen eine

Doppelhaushélfte zu errichten.

Gemall dem Bebauungsplan ,Pfaffenhofener Stral3e” sind die privaten Grunflachen bei der GRZ
und GFZ Berechnung nicht mitzurechnen. Die Grundstliicksgrof3e betragt 454 m2 und die
anrechenbare Grundstlicksgrof3e 312 m2. Anhand der gesamten Grundstiicksgréf3e kénnen GRZ

und GFZ eingehalten werden.

A. Planungsrecht:

§ 5BauGB

Das Bauvorhaben liegt im allgemeinen Wohngebiet, das im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

8 30 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifiz. Bebauungsplanes ,,Pfaffenhofener
,StraBe“ samt Anderungen

Gebietsart:  allgemeines Wohngebiet (WA)
GRZ 1 (mit Terrasse) = 0,29 gepl. > 0,23 zul. GFzZ = 0,49 gepl. > 0,35 zul.

GRZ 2 (mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO) = 0,43 gepl. > 0,30 zul.

8§ 31 BauGB

Das Bauvorhaben entspricht —=nicht- den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist erforderlich:

a) Uberschreitung der GRZ 1; 0,29 gepl. > 0,23 zul.
b) Uberschreitung der GRZ 2; 0,43 gepl. > 0,30 zul.
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c) Uberschreitung der GFZ; 0,49 gepl. > 0,35 zul.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt —

Befreiung a), b) und c) ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender ortlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

»Abstandsflachensatzung“

e Die Abstandsflachen kdnnen nicht eingehalten werden und Uberdecken sich damit mit
den Abstandsflachen des Nachbargeb&udes auf dem Flurstiick 172/29 der Gemarkung

Adelshofen.

Abweichung ja

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Gruppe Landsberied. ja

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung des
Abwasserzweckverbandes Obere Maisach. ja

E. Sonstiges:

Dem Bauantrag liegt eine Abstandsflachenibernahme bei.

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt werden 2 Stellplatze errichtet.
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G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstandig.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushalfte auf dem Flurstiick
172/8 der Gemarkung Adelshofen zu.

Fir folgende Befreiungen vom Bebauungsplan ,Pfaffenhofener Strale“ samt Anderungen wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt:

e Uberschreitung der GRZ 1; 0,29 gepl. > 0,23 zul.
e Uberschreitung der GRZ 2; 0,43 gepl. > 0,30 zul.
e Uberschreitung der GFZ; 0,49 gepl. > 0,35 zul.

Fir folgende Abweichung von der Abstandsflachensatzung wird das gemeindliche Einvernehmen
erteilt:

e Die Abstandsflachen kdnnen nicht eingehalten werden und Uberdecken sich damit mit
den Abstandsflachen des Nachbargebdudes auf dem Flurstiick 172/29 der Gemarkung
Adelshofen.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

TOP 4. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 023/2021 vom 19.08.2021
Vorhaben: Ausbau Dachgeschoss zu einer 3. Wohneinheit , Anbau eines
Treppenhauses und Erweiterungsbau
Bauort: Feldstraf3e ,FI.Nr.: 19 Gmk. Luttenwang

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8§ 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherren beabsichtigen das bestehende Gebaude auf dem Flurstiick 19 der Gemarkung
Luttenwang im Dachgeschoss zu einer 3. Wohneinheit auszubauen, ein Treppenhaus anzubauen
und einen Erweiterungsanbau zu errichten.

A. Planungsrecht:

8§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Dorfgebiet (MD), das im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Adelshofen vom 16.09.2021 Seite | 7




§ 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja
Das BV fugt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige offentl. Belange werden beeintrachtigt. nein
Mal3 der baulichen Nutzung: GFZ: 0,05

Art der baulichen Nutzung: Wohngebaude

in einem Gebiet ohne Bebauungsplan ja
im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. nein

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO ja

wenn ja, welchem? Dorfgebiet (MD)

Das Bauvorhaben halt die gebotene Riicksichtnahme auf die Umgebung ein(8 34 Abs. 1 BauGB)ja
Es liegt eine Satzung vor nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB nein

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender drtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Gruppe Landsberied. ja

D. 3 Abwasserbeseitiqunq:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung des
Abwasserzweckverbandes Obere Maisach. ja

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt werden 6 Stellplatze errichtet.
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G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind vollstdndig. ja

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zum Ausbau DG zu einer 3. Wohneinheit, Anbau eines
Treppenhauses und Erweiterungsanbau auf dem Flurstiick 19 der Gemarkung Luttenwang zu.

Hinweise:

Die Wasserzweckverbandstellungnahme fehlt und ist nachzureichen.
Die Abwasserzweckverbandstellungnahme fehlt und ist nachzureichen.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

TOP 5. Bauvoranfrage
BV-Nr.: AD 024/2021 vom 11.08.2021
Vorhaben: Neubau eines Doppelhauses mit 3 Wohneinheiten
Bauort: Nahe RomerstralRe ,FI.Nr.: 354/8 Gmk. Luttenwang

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8§ 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherren beabsichtigen auf dem Flursttick 354/8 der Gemarkung Luttenwang ein Doppelhaus
mit 3 Wohneinheiten zu errichten.

Mit der nun vorliegenden Bauvoranfrage sollen 14 verschiedene Bauvorschlage abgeklart werden
(siehe Anlage).

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes ,Neuwegacker, der vom
Bayerischen Verwaltungsgerichtshof mit Urteil vom 21.11.2012 flr unwirksam erklart wurde.

Der Bebauungsplan sah fir das Baugrundstiick u. a. eine Grundflache fir das Hauptgebaude von
120 m2, ein Satteldach mit einer Neigung zwischen 30° - 48°, eine Wandhohe von 4,0 m (OK FFB
bis OK Sparren) und eine Gesamthéhe von 9,0 m vor.

Keiner der vorgelegten Varianten entspricht den vorgenannten Festsetzungen. Die Variante 5
entspricht weitestgehend den o0.g. Festsetzungen, Uberschreitet jedoch die Grundflache von 120
m2 um 7,4 m2.

Nachdem der Bebauungsplan jedoch fir unwirksam erklart wurde, ist das Vorhaben nach § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu
beurteilen. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die Erschliel3ung
gesichert ist. Unter Einbeziehung der Flursticke 36 und 37/2 der Gemarkung Luttenwang in die
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nahere Umgebung, waren ggf. auch zweigeschossige Gebaude (Wandhohe ca. 6,40 m, Firsthohe
ca. 11,0 m) mit steilem Dach (ca. 45°) moglich. Nach aktueller Rechtsprechung ist die Dachform
der Gebaude kein Einfugekriterium nach 8§ 34 BauGB mehr.

Wenn die Gemeinde die Bebauung der Grundstiicke jedoch regeln mdchte, ist dies nur durch
bauleitplanerische MalRhahmen mdglich. GemaR § 1 Abs. 3 HS 1 BauGB haben die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Wenn der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, besteht die Moglichkeit einer
Veranderungssperre nach § 14 BauGB oder einer Zurtickstellung nach § 15 BauGB.

A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Wohnbauflachen, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

§ 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja
Das BV flgt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige offentl. Belange werden beeintrachtigt. nein
Malfd der baulichen Nutzung: GFZ: 0,44 - 0,54

Art der baulichen Nutzung: Wohngebaude

in einem Gebiet ohne Bebauungsplan ja
im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. nein

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO ja

wenn ja, welchem? Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Bauvorhaben halt die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein(8 34 Abs. 1 BauGB)ja
Es liegt eine Satzung vor nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB nein

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender ortlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Gruppe Landsberied. ja
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D. 3 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung des
Abwasserzweckverbandes Obere Maisach. ja

F. Sonstige Angaben

Fir das beantragte Objekt sind ausreichend viele Stellpléatze, entsprechend der Stellplatzsatzung
nachzuweisen.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften fehlen.

Diskussionsverlauf:
merkt an, dass im 0. g. TOP Nahe Rémerstral3e nicht stimmt, sondern es sollte Nahe
Bgm.- Asam-StralRe heil3en.

Ebenso sieht sie die einbezogenen Beispielhduser kritisch, da diese um ein halbes Geschoss
niedriger liegen.

Das Bauamt hat keine rechtlichen Bedenken und empfiehlt den Bebauungsplan.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und beschlief3t fur die Flurstiicke 354/4, 354/4-
15, 354/5, 354/6, 354/7, 354/8, 354/9, 354/10, 354/11, 354/12, 354/13, 354/14, 354/15 und 355/1
der Gemarkung Luttenwang die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Wohngebiet-Neuwegacker”
Mit den Planungsarbeiten soll ein geeignetes Architekturbiro beauftragt werden.

Die Bauflachen sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die textlichen
Festsetzungen sollen sich an den urspriinglichen Bebauungsplan ,Neuwegacker® orientieren.

Nach Ausarbeitung von Vorentwurfen sind diese dem Gemeinderat zur weiteren Beschlussfassung
vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

Beschluss 2:

Der Gemeinderat nimmt die Bauvoranfrage zum Neubau eines Doppelhauses mit 3 Wohneinheiten
auf dem Flurstick 354/8 der Gemarkung Luttenwang zur Kenntnis. Die Gemeinde beantragt bei
der Baugenehmigungsbehoérde, dem Landratsamt Firstenfeldbruck, die Entscheidung Uber die
Zuldssigkeit des Vorhabens fir einen Zeitraum von zwolf Monaten auszusetzen bzw. eine
vorlaufige Untersagung gemaf § 15 BauGB.

Begriindung:

Der Gemeinderat hat in der heutigen Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet-
Neuwegacker® beschlossen. Die Zurlickstellung/Untersagung wird beantragt, da zu beflirchten ist,
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dass die Durchfiihrung der Planung durch das Vorhaben unmdglich gemacht oder wesentlich
erschwert werden wirde.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

TOP 6. Bauvoranfrage
BV-Nr.: AD 025/2021 vom 27.08.2021
Vorhaben: Anbau zur Wohnraumerweiterung
Bauort: Birgermeister-Asam-Straf3e 7 ,FI.Nr.: 354/13 Gmk. Luttenwang

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlagt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherrin beabsichtigt an das bestehende Gebaude auf dem Flurstiick 354/13 der Gemarkung
Luttenwang eine Wohnraumerweiterung anzubauen.

Der Anbau ist als zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach unmittelbar an der norddstlichen
Grundstucksgrenze geplant.

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes ,Neuwegacker®, der vom
Bayerischen Verwaltungsgerichtshof mit Urteil vom 21.11.2012 fir unwirksam erklart wurde.

Der Bebauungsplan sah fir das Baugrundstiick u. a. eine Grundflache fir das Hauptgebaude von
120 m?, ein Satteldach mit einer Neigung zwischen 30° - 48°, eine Wandhohe von 4,0 m (OK FFB
bis OK Sparren) und eine Gesamthéhe von 9,0 m vor.

Die Bauvoranfrage entspricht, bis auf die Gesamththe, nicht den vorgenannten Festsetzungen.
AuBerdem befindet sich das Vorhaben teilweise aul3erhalb der Baugrenze.

Nachdem der Bebauungsplan jedoch fur unwirksam erklart wurde, ist das Vorhaben nach 8§ 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu
beurteilen. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es
sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die Erschliel3ung
gesichert ist. Unter Einbeziehung der Flurstiicke 36 und 37/2 der Gemarkung Luttenwang in die
nahere Umgebung, waren ggf. auch zweigeschossige Gebaude (Wandhohe ca. 6,40 m, Firsthéhe
ca. 11,0 m) mit steilem Dach (ca. 45°) moglich. Nach aktueller Rechtsprechung ist die Dachform
der Gebaude kein Einflugekriterium nach § 34 BauGB mehr.

Wenn die Gemeinde die Bebauung der Grundstiicke jedoch regeln mdchte, ist dies nur durch
bauleitplanerische Mallnahmen maoglich. Gemald § 1 Abs. 3 HS 1 BauGB haben die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Wenn der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, besteht die Moglichkeit einer
Veranderungssperre nach § 14 BauGB oder einer Zurtickstellung nach § 15 BauGB.
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A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Wohnbauflachen, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

§ 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja
Das BV flgt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige offentl. Belange werden beeintrachtigt. nein
Mal der baulichen Nutzung: GFZ: 0,42

Art der baulichen Nutzung: Wohngebaude

in einem Gebiet ohne Bebauungsplan ja
im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. nein

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO ja

wenn ja, welchem? Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Bauvorhaben halt die gebotene Ricksichtnahme auf die Umgebung ein(8 34 Abs. 1 BauGB)ja
Es liegt eine Satzung vor nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB nein

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender ortlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Gruppe Landsberied. ja

D. 3 Abwasserbeseitiqunq:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung des
Abwasserzweckverbandes Obere Maisach. ja

F. Sonstige Angaben
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Fur das beantragte Objekt sind ausreichend viele Stellplatze, entsprechend der Stellplatzsatzung
nachzuweisen.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften fehlen.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und beschlief3t fir die Flurstiicke 354/4, 354/4-
15, 354/5, 354/6, 354/7, 354/8, 354/9, 354/10, 354/11, 354/12, 354/13, 354/14, 354/15 und 355/1
der Gemarkung Luttenwang die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Wohngebiet-Neuwegacker*

Mit den Planungsarbeiten soll ein geeignetes Architekturbiiro beauftragt werden.

Die Bauflachen sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die textlichen
Festsetzungen sollen sich an den urspringlichen Bebauungsplan ,Neuwegacker® orientieren.

Nach Ausarbeitung von Vorentwurfen sind diese dem Gemeinderat zur weiteren Beschlussfassung
vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

Beschluss 2:

Der Gemeinderat nimmt die Bauvoranfrage zum Anbau zur Wohnraumerweiterung auf dem
Flurstiick 354/13 der Gemarkung Luttenwang zur Kenntnis. Die Gemeinde beantragt bei der
Baugenehmigungsbehérde, dem Landratsamt Furstenfeldbruck, die Entscheidung uber die
Zulassigkeit des Vorhabens fir einen Zeitraum von zwolf Monaten auszusetzen bzw. eine
vorlaufige Untersagung gemar 8§ 15 BauGB.

Begriindung:
Der Gemeinderat hat in der heutigen Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WWohngebiet-
Neuwegacker beschlossen. Die Zurlickstellung/Untersagung wird beantragt, da zu beflirchten ist,

dass die Durchfihrung der Planung durch das Vorhaben unmdéglich gemacht oder wesentlich
erschwert werden wirde.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

TOP 7. Vollzug des Bayer. Stral3en- und Wegegesetzes -BayStrWG-;
Widmung einer Teilflache des Flurstiicks 1018 der Gemarkung Adelshofen,
Ortsteil Nassenhausen, zur Ortsstrae ,,Garefeld*
Widmung einer Teilflache des Flurstiicks 1018 der Gemarkung Adelshofen,
Ortsteil Nassenhausen, zum beschrankt-offentlichen Weg

Sachvortrag:
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Durch die Widmung erhalt eine Stral3e die Eigenschaft als 6ffentliche Verkehrsflache (Art.
6 Abs. 1 BayStrwaG).

Die Widmung einer Teilflache des Flursticks 1018 der Gemarkung Adelshofen ist
erforderlich, um die ErschlieBung der Grundsticke im Baugebiet ,Am Garefeld zu sichern.
Die Stral3e ist soweit hergestellt, dass sie entsprechend ihrer Verkehrsbedeutung als
Ortsstral3e genutzt werden kann (Art. 47 Abs. 2 BayStrwG).

In der Gemeinderatssitzung am 27.05.2020 hat der Gemeinderat bereits beschlossen,
dass die Ortsstral’e die Bezeichnung ,Garefeld” erhalten soll.

Die verbleibende Teilfliche des Flursticks 1018 ist entsprechend seiner
Verkehrsbedeutung zum beschrankt-6ffentlichen Weg nach Art. 53 Abs. 2 BayStrWG zu
widmen.

Die Gemeinde ist Eigentimer der Wegeflachen; die Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 3
BayStrWG liegen vor.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Adelshofen beschliel3t, eine Teilflache des Flursticks 1018 der
Gemarkung Adelshofen, Ortsteil Nassenhausen (im Lageplan gelb dargestellt), nach Art. 6
Abs. 1i. V. m. 46 Nr. 2 BayStrWG zur OrtsstralRe ,Garefeld“ zu widmen.

Die Strale beginnt am Flurstick 1018/17 bzw. 1027 (da Flurstick 1018/17 mit
Stral3enflache 1027 verschmolzen wird, Antrag hierzu ist bereits gestellt) bzw. an der
Sudwestecke des Flurstiicks 1018/15 und endet nach ca. 92 m an der Siudspitze des
Flurstiicks 1018/10 bzw. an der Westecke des Flursticks 1018/11 der Gemarkung
Adelshofen.

Fur die Straf3e bestehen keine Widmungsbeschrankungen, Stralenbaulasttréger ist die
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

Beschluss 2:

Der Gemeinderat Adelshofen beschliel3t, eine Teilflache des Flursticks 1018 der
Gemarkung Adelshofen (im Lageplan pink dargestellt) nach Art. 6 Abs. 1 i. V. m. Art. 53
Nr. 2 BayStrWG zum beschréankt-6ffentlichen Weg zu widmen.

Die Wegeflache beginnt an der Sidspitze des Flurstiicks 1018/10 und endet nach ca. 27
m am Eigentimerweg ,Am Fahrenbach® Flurstiick 1018/9 der Gemarkung Adelshofen. Die
Wegeflache hat eine Breite von ca. 3,50 m.

Der Weg erhélt die Bezeichnung

»...AmFahrenbach............................. “

sowie die Widmungsbeschrankung ,Nur fur FuRganger und Radfahrer.
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28 Juli 2021 Kein amtlicher Lageplan - Nur fiir dienstliche Zwecke

Stral3enbaulasttrager ist die Gemeinde.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Widmung zu verfiigen, bekanntzumachen und die
notwendigen Eintragungen in das Bestandsverzeichnis vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 10 : O

| TOP 8. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 29.07.2021

Sachvortrag:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 29.07.2021
und stimmt der Niederschrift zu.

Abstimmungsergebnis: 9 : O

Es gab eine Stimmenthaltung.
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|TOP 9. Bekanntgaben/Winsche und Antrége

Sachvortrag:
Keine Beitrage.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 20:15 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Adelshofen

Vorsitzender
Robert Bals Sonja Engl
Erster Blrgermeister Schriftfiihrer

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Adelshofen vom 16.09.2021 Seite | 17



