Gemeinde Adelshofen

NIEDERSCHRIFT

Uber die o6ffentliche
7. Sitzung des Gemeinderates Adelshofen

vom 19. Mai 2022
Sitzungssaal der Gemeinde Adelshofen

Vorsitz:

Erster Burgermeister Robert Bals
Schriftfihrerin:

Sonja Engl

Der Vorsitzende erkléarte die Sitzung um 19:30 Uhr fir er6ffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemal3 geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Adelshofen ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Frank Bischoff

Johannes Dittert

Sylvia Eschert

Robert Hartl

Alexandra Kral

Petra Schéafer

Matthias Stangl

Christine Steber

Wolfgang Weigl

Zweite Burgermeisterin Margit Pesch
Dritter Burgermeister Stefan Heitler

Entschuldigt sind
Heinz-Josef Schmitz
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Offentliche Sitzung:

Aktuelle Viertelstunde

TOP 1.
Erweiterungsbau Kinderhaus + Umbau Bestand, Ermachtigung des Blrgermeisters
TOP 2. zur Vergabe von Bauleistungen, Faltwande
Erweiterungsbau Kinderhaus Adelshofen + Umbau Bestand, Erméachtigung des
TOP 3 Birgermeisters zur Vergabe von Bauleistungen, Tischlerarbeiten Innenturen,
' Bodenlegearbeiten, Fliesenarbeiten und Trockenbauarbeiten Deckensysteme
Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 005/2022 vom 14.04.2022
Vorhaben: Uberdachung einer Dunglege und einer Abstellflache fur
TOP 4. landwirtschaftliches Gerat und eines Anhé&ngers fur den gewerblichen
Huhnerhaltungsbetrieb
Bauort: Ringstraf3e 23a ,FI.Nr.: 107/4 Gmk. Adelshofen
Bauleitplanung;
Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,Pfaffenhofener Strasse® bezuglich der
Bebauung des Flurstiicks 172/10 der Gemarkung Adelshofen
TOP 5. Antragsteller: Eheleute Sammer, Mammendorf
TOP 6 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 28.04.2022
TOP 7. Bekanntgaben/Winsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Sachvortrag:

Kein Beitrag.

TOP 2. Erweiterungsbau Kinderhaus + Umbau Bestand, Ermachtigung des
Burgermeisters zur Vergabe von Bauleistungen, Faltwande

Sachvortrag:

Die Gemeinde Adelshofen erweitert ihr Kinderhaus und baut gleichzeitig den Bestand um. Derzeit
werden die Faltwande unter Beachtung der glltigen Wertgrenzen freih&ndig nach VOB/A
vergeben. Die Angebotsfrist endet am 17.05.2022 um 11:15 Uhr.

Da die néachste Gemeinderatsitzung erst fir den 30.06.2022 terminiert ist, wird empfohlen, den
Birgermeister zu erméachtigen, dem - nach Prufung durch das Architekturbiro Reitberger -
wirtschaftlichsten Angebot den Zuschlag zu erteilen.

Die Kostenberechnung belauft sich auf brutto € 17.850,00. Das bepreiste LV schlief3t mit brutto €
21.360,50.

Stellungnahme der Finanzverwaltung:

Fir die MaRnahme sind insgesamt 5.000.000 € im Haushalt 2022 und in der Finanzplanung
veranschlagt (Haushaltsstelle 464.94000). Sofern sich die Vergaben innerhalb der
Kostenberechnung bewegen, ware die Finanzierung gesichert.

Diskussion:

I :uiert den Wunsch, dass der Architekt mal wieder in die Gemeinderatsitzung
kommen und einen aktuellen Sachstandsbericht abgeben solle. BMG Bals wird mit Architekt
sprechen und ihn zur nachsten Sitzung einladen.

Beschluss 1:

Um den Bauablauf zur Erweiterung des Kinderhauses inkl. Bestandsumbau nicht zu gefahrden,

ermachtigt der Gemeinderat den Biirgermeister, den Zuschlag auf das - nach Priifung durch das
Architekturbiro Reitberger - wirtschaftlichste Angebot zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 3. Erweiterungsbau Kinderhaus Adelshofen + Umbau Bestand, Ermachtigung des
Blrgermeisters zur Vergabe von Bauleistungen, Tischlerarbeiten Innentiren,
Bodenlegearbeiten, Fliesenarbeiten und Trockenbauarbeiten Deckensysteme

Sachvortrag:
Die Gemeinde Adelshofen erweitert ihr Kinderhaus und baut gleichzeitig den Bestand um. Die

oben genannten Gewerke sollen demnachst unter Beachtung der giltigen Wertgrenzen nach
VOBJ/A vergeben.
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Da die nachste Gemeinderatsitzung erst fir den 30.06.2022 terminiert ist, wird empfohlen, den
Blrgermeister zu ermachtigen, dem - nach Prufung durch das Architekturbiro Reitberger -
wirtschaftlichsten Angebot den Zuschlag zu erteilen.

Die Kostenberechnungen belaufen sich auf:

Gewerk 310 Tischlerarbeiten Innentliren 55.400,00 brutto €
Gewerk 312 Bodenlegearbeiten 55.000,00 brutto €
Gewerk 313 Fliesenarbeiten 51.000,00 brutto €
Gewerk 319 Trockenbauarbeiten Deckensysteme 84.360,50 brutto €

Stellungnahme der Finanzverwaltung:

Fur die MalRnahme sind insgesamt 5.000.000 € im Haushalt 2022 und in der Finanzplanung
veranschlagt (Haushaltsstelle 464.94000). Sofern sich die Vergaben innerhalb der
Kostenberechnung bewegen, ware die Finanzierung gesichert.

Beschluss 1:
Um den Bauablauf zur Erweiterung des Kinderhauses inkl. Bestandsumbau nicht zu gefahrden,
ermachtigt der Gemeinderat den Blrgermeister, den Zuschlag fiir die oben genannten Gewerke

auf das - nach Prifung durch das Architekturbiiro Reitberger - wirtschaftlichste Angebot zu
erteilen.

Abstimmungsergebnis: 12 : O

TOP 4. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 005/2022 vom 14.04.2022
Vorhaben: Uberdachung einer Dunglege und einer Abstellflache fiir
landwirtschaftliches Gerat und eines Anhangers fir den gewerblichen
Huhnerhaltungsbetrieb
Bauort: Ringstrafl3e 23a ,FI.Nr.: 107/4 Gmk. Adelshofen

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schldgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Flurstiick 107/4 der Gemarkung Adelshofen die Uberdachung
einer Dunglege und einer Abstellflache fur ein landwirtschaftliches Gerét und eines Anhangers fur
den gewerblichen Hiihnerhaltungsbetrieb zu errichten.

In der Gemeinderatssitzung vom 09.07.2021 wurde bereits auf dem Flurstick 107/4 der
Gemarkung Adelshofen Uber die Errichtung einer Dunglege und eines Stellplatzes das
gemeindliche Einvernehmen erteilt. Das Landratsamt Furstenfeldbruck teilt mit Schreiben vom
12.04.2022 mit, dass aus Sicht des Landratsamtes Abweichungen von der Gestaltungssatzung
erforderlich sind. Da gemal Gestaltungssatzung freistehende Garagen und Nebengebaude mit
Satteldach und einer Dachneigung von 25° - 40° zu errichten und nur in massiver Bauart,
ausnahmsweise in Holzkonstruktion zuldssig sind.

Siehe anliegendes Schreiben vom 12.04.2022.
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A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Flachen fur Landwirtschaft, die im Flachennutzungsplan dargestellt
sind.

§ 35 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im AulRenbereich ja
Im Geltungsbereich des FLNPL — ja
Gebietsart: Flachen fir die Landwirtschaft
Das BV ist privil. nach § 35 Abs. 2 BauGB (sonstiges Vorhaben) ja
Offentliche Belange werden beeintrachtigt nein

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender 6rtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

e Errichtung eines Pultdaches mit einer Dachneigung von ca. 6° (It. Gestaltungssatzung
haben freistehende Garagen und Nebengeb&ude ein Satteldach aufzuweisen, die
Dachneigung darf zwischen 25°-40° betragen).

Zu Ausnahmen wird das Einvernehmen erteilt ja

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt erfolgt Gber das Flurstiick 107/1 der Gemarkung Adelshofen. Hierfur sind
entsprechende Dienstbarkeiten nachzuweisen.

D.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist nicht erforderlich.

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundsttick versickern.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstandig.
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Stellungnahme der Finanzverwaltung:
Diskussion:

Frau Pesch bekundet nochmals 6ffentlich ihren Unmut Uber die Arbeitsweise und auch die lange
Bearbeitungsdauer im LRA. Es kann nicht sein, dass man am im Juli 2021 den Bauantrag
gemeindlich genehmigt und neuen Monate spater kommen die Einwande vom LRA wegen
Abweichungen der Gestaltungssatzung. Das ist kein professionelles Arbeiten und verursacht
Mehrkosten fur den Bauherrn.

Beschluss 1: )

Der Gemeinderat stimmt der Errichtung einer Uberdachung der Dunglege und einer Abstellflache

fur ein landwirtschaftliches Gerat wund eines Anhangers fir den gewerblichen

Huhnerhaltungsbetrieb zu.

Fur folgende Ausnahme der Gestaltungssatzung wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt:

e Errichtung eines Pultdaches mit einer Dachneigung von ca. 6° (It. Gestaltungssatzung
haben freistehende Garagen und Nebengeb&éude ein Satteldach aufzuweisen, die
Dachneigung darf zwischen 25°-40° betragen).

Hinweise:

Die Zufahrt erfolgt Uber das Flurstiick 107/1 der Gemarkung Adelshofen. Hierfur sind
entsprechende Dienstbarkeiten nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 5. Bauleitplanung;
Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Pfaffenhofener Strasse“
beziiglich der Bebauung des Flurstiicks 172/10 der Gemarkung Adelshofen
Antragsteller: Eheleute Sammer, Mammendorf

Sachvortrag:
BMG Bals ist von der Beratung und Abstimmung wegen personlicher Beteiligung
ausgeschlossen und nimmt im Zuhérerraum Platz.

Frau Pesch verliest die Beschlussvorlage und informiert den Gemeinderat, dass noch zwei
Abséatze dazugekommen sind, die sie mit Herrn Hormann zusammen noch eingeflgt
haben.

Das Arch.-Blro Girnghuber aus Munchen hat im Auftrag der Eheleute Sammer mit
Schreiben vom 12.05.2022 eine Anderung des Bebauungsplanes ,Pfaffenhofener Strasse”
fur das Flurstiick 172/10 der Gemarkung Adelshofen in folgenden Punkten beantragt:

Erhéhung der GFZ von 0,35 auf 0,45

Erh6éhung der GRZ (Hauptgebaude) von 0,20 auf 0,25

Erh6éhung der GRZ (mit Nebenanlagen) von 0,30 auf 0,42

Anpassung bzw. Erweiterung der Baugrenzen fur zwei Hauptbaukdrper
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e Anpassung der Flachen fur Stellplatze
e Flachdach fiir die Uberdachung zwischen den beiden Gebauden

Entsprechend den vorgelegten Planungsunterlagen (Lageplan mit Baugrenzen,
Grundrisse und Schnitte sowie Modellfotos) sollen auf dem Flurstick 172/10 der
Gemarkung Adelshofen zwei Wohngebéude (E+D, 1,25 m Kniestock) mit insgesamt 3
Wohnungen, eine in das westliche Einfamilienhaus integrierte Doppelgarage sowie 4 freie
Stellplatze errichtet werden. Zwischen den beiden Wohngebauden soll eine Uberdachung
mit Flachdach entstehen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan lie3 urspriinglich eine GRZ (Hauptgebaude) von 0,20,
ein GRZ (mit Nebenanlagen von 0,30 bzw. 0,35 und eine GFZ von 0,30 bzw. 0,35 zu.
Durch die 1. Anderung wurde die GFZ fiir alle Bereiche einheitlich mit 0,35 festgesetzt. Im
Rahmen der 2. Anderung wurde fir einen Teilbereich die GRZ (Hauptgebaude) von 0,20
auf 0,23 erhoht. Im Bereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
wurden fir die drei Parzellen noérdlich der StraBe bauraumbezogene Grundflachen
festgesetzt. Bezogen auf die jeweiligen Grundstiicke errechnet sich hier eine GRZ
(Hauptgebaude) von ca. 0,25 fir das allgemeine Wohngebiet und ca. 0,35 fir das
Mischgebiet. Zudem wurde hier eine GRZ (mit Nebenanlagen) von 0,50 fur das
Wohngebiet und 0,60 fur das Mischgebiet festgesetzt.

Im Neubaugebiet ,Lichtenberg” ist eine GRZ (Hauptgebaude) von 0,25 und mit
Anrechnung der Nebenanlagen von 0,50 zulassig.

Im Falle einer Anderung empfiehlt die Bauverwaltung deshalb fir den gesamten
Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes ,Pfaffenhofener Strasse®, mit
Ausnahme der 3. Anderung, eine einheitliche GRZ von 0,25 bzw. 0,50 festzusetzen. Die
Festsetzung einer GFZ ist nicht zwingend notwendig und kdnnte entfallen.

Die beantragten Anderungen sind aus ortsplanerischer Sicht vertretbar.

Das Planungsburo wurde von der Bauverwaltung gebeten die Abstandsflachen zwischen
den beiden Wohngebéauden zu prifen. Nach Rechtsauffassung der Verwaltung waren hier
jeweils die gesetzlichen Mindestabstandsflachen von 3,0 m und damit mind. 6,0 m
Abstand einzuhalten. Geplant waren hier urspringlich nur 4,0m. Das Biuro hat
zwischenzeitlich diese Auffassung bestétigt und am 16.05.2022 einen erganzten
Anderungsantrag samt Planen vorgelegt. Der Abstand zwischen den Gebauden wurde
nun auf 5,0m erhoht. Zudem wird beantragt, dass im Rahmen einer Anderung des
Bebauungsplanes eine Unterschreitung der Mindestabstandsflachen zwischen den beiden
Wohngebauden festsetzt wird. In der Folge musste hierfir auch die dstliche Baugrenze
um einen weiteren Meter erweitert werden.

Die Gemeinde kann nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO durch Bebauungsplan ein
abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen zulassen. Grundséatzlich wird von der
Bauverwaltung hiervon abgeraten, nachdem von Baugrenzen u.a. auch
nachbarschitzende Rechte ausgehen. Da in diesem Falle nur ,interne“ Abstandsflachen
zwischen den Wohneinheiten einer Familie betroffen sind und beim beantragten Abstand
von 5,0 m grundsatzlich auch brandschutzrechtlich keine Bedenken zu befiirchten sind,
waére eine entsprechende Regelung vorstellbar. Falls dies nicht gewiinscht ist, musste die
Baugrenze um einen weiteren Meter in Richtung Osten verschoben werden oder alternativ
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Uber das Landratsamt eine abstandsflachenrechtliche Abweichung (z.B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens) beantragt werden.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Anmerkung zur personlichen Beteiligung:

Nachdem Herr Bilrgermeister Bals im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Grundeigentum besitzt und insbesondere die Entscheidung Uuber eine fur den
Gesamtgeltungsbereich bezogene Erhdhung des Mal3es der baulichen Nutzung einen
unmittelbaren Vor- oder Nachteil bringen kann, ist er nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO von
Beratung und Abstimmung auszuschliel3en.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom vorliegenden Antrag des Arch.-Biros Girnghuber
im Auftrag der Eheleute Sammer (Schreiben vom 16.05.2022) zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Pfaffenhofener Strasse® bezlglich der Bebauung des Flursticks
172/10 der Gemarkung Adelshofen.

Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan ,Pfaffenhofener Strasse® im Rahmen
einer 5. Anderung wie folgt anzupassen:

Festsetzung einer GRZ (Hauptgebaude) von 0,25

Festsetzung einer GRZ (mit Nebenanlagen) von 0,50

Aufhebung der bisherigen Festsetzung zur GFZ

Neufestsetzung der Baugrenzen sowie Flachen fur Stellplatze auf dem Flurstiick

172/10 gemal’ den vorliegenden Planungsunterlagen

e Aufnahme einer zusatzlichen Festsetzung, wonach untergeordnete, eingeschossige
An- und Zwischenbauten auch mit Flachdach zulassig sind

e Festsetzung einer Verkirzung der Abstandsflaichen zwischen den beiden

Wohngebéduden (5,0 m anstelle von 6,0 m). Voraussetzung hierfiir ist die Vorlage

eines Nachweises, dass keine Bedenken beziiglich des Brandschutzes bestehen.

Die Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen fir den gesamten
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes samt 1. und 2. Anderung,
ausgenommen jedoch der 3. Anderung, gelten.

Mit den Planungsarbeiten soll ein geeignetes Arch.-Blro beauftragt werden.

Vor Auftragsvergabe ist mit dem Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme
der anfallenden Planungskosten abzuschliel3en.

Nach Ausarbeitung einer Anderungsentwurfes ist ein vereinfachtes Anderungsverfahren
nach § 13/ 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 11 : O

BGM Bals ist von der Beratung und Abstimmung wegen persoénlicher Beteiligung ausgeschlossen.
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| TOP 6. Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 28.04.2022

Sachvortrag:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 28.04.2022
und stimmt dieser zu.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

| TOP 7. Bekanntgaben/Winsche und Antrage

Sachvortrag:

Zwei kurze Infos von | EGzG:

. _ war am 17.05. abends bei der Jahreshauptversammlung der
Waldbesitzervereinigung und verweist auf den heutigen Bericht vom Munchner Merkur,

Herr Daschner hat zu dieser Versammlung ausfihrlich einen Artikel im Merkur
geschrieben.

¢ Hinweis auf die Info von Frau Ottmann, der Borkenkéfer fliegt zur Zeit und sie bittet dies bei
ihr zu melden, wenn man diesbeziglich etwas im Wald bemerkt.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 20:05 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Adelshofen

Vorsitzender
Robert Bals Sonja Engl
Erster Blrgermeister Schriftfihrerin
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