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E Begriindung

Die Gemeinde Mammendorf

erlasst gemal § 2 sowie §§ 9, 10 und § 13 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - und
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - diese Bebauungsplanéanderung als

Satzung :
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Gemeinde Mammendorf 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstralle,
Michael-Aumdilier-Strale und sidlich der Schulstraie®

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) | | Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Grottenstral3e, Michael-Aumiiller-Straie und siidlich der
Schulstrale” i.d.F. vom 01.06.1990 (6ffentlich bekannt gemacht am 24.09.1 990).

Im Ubrigen gelten die nicht geanderten Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Grottenstralle, Michael-Aumiiller-Strale und stidlich der Schulstrate* samt
1. bis 5. Anderung fort.

c) Die erh6hten Werte zum MaR der baulichen Nutzung (Festsetzung A.3.a und b) gelten
auch fr den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Grottenstrafte, Michael-Aumidiller-
Stralle und sidlich der Schulstrale®, sowie die 1. bis 5. rechtsverbindliche Anderung des
Bebauungsplans.

2. Art der baulichen Nutzung

Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. Mal der baulichen Nutzung

a) GRZ 0,30 hochstzulassige Grundflachenzahl
b) GFZ 0,60 hochstzulassige Geschossflachenzahl
c) Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zulassig (O).
b) m=rmmwememaye. Baugrenze

Im Rahmen der festgesetzten Grundflachenzahl sind Uberschreitungen der Baugrenzen
fUr Terrassen bis zu 2,0 m zulassig.

Die grundsatzliche Zuldssigkeit, Geb&ude bis an die Baugrenzen heranzuriicken, entbin-
det nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO.

5. Bauliche Gestaltung

a) SD Als Dachformen sind bei Wohngeb&uden mit zwei Vollgeschos-
sen Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° bis 37° und ein
Kniestock von max. 0,30 m zulassig. Der Kniestock ist das MaR
zwischen OK RohfuRboden DG und der UK des Sparrens in der
Ebene der unverputzten AufRenwand.

Eingeschossige Zwischenbaukérper durfen mit einer Dachneigung
bis zu 20° errichtet werden.

b) Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel durfen nur in einem Mindestabstand von 2,50 m
zum Ortgang errichtet werden. Sie dirfen in der Summe maximal 1/3 der traufseitigen
Wandlange betragen.
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Gemeinde Mammendorf 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstraie,
Michael-Aumiller-Stralle und sldlich der Schulstraie*

¢) Neue Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur mit senkrechten Latten in
Holz und mit einer Héhe von 1,0 m zuldssig. Sie sind sockellos und mit einem Boden-
durchschlupf von mindestens 10 cm fiir Tiere auszubilden.
Zwischen privaten Grundstiicken dirfen auch Maschendrahtzaune errichtet werden.

d) An der Grundstiickgrenze zusammengebaute Garagen mussen in gleicher Hohe und
Dachform errichtet werden.

e) Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter miissen tiberdacht werden.

f) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhangende
recheckige Dachflachen zuléssig. Sie diirfen die Dachflache nicht iberschreiten und
nicht aufgestandert ausgefiihrt werden.

6. Garagen und Stellplatze

] Ga ﬂ Flache fur Garagen, Carports und Stellplatze
LCOETI Flache fir Stellplatze

Garagen und Stellplatze diirfen nur auf den hierfiir besonders festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache erstellt werden.

Hinsichtlich Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist die ,Sat-
zung der Gemeinde Mammendorf (iber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fiir
Garagen und Dachgauben*® i.d.F. vom 22.09.1994 mafRgeblich.

Garagenzufahrten, Stellplatze mit deren Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchléssi-
gen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, GroBsteinpflaster mit Rasenfuge u.a.)
zu errichten.

Pro Wohneinheit unter 80 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz auf dem Baugrundstiick nachzu-
weisen, ab 80 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze erforderlich.

7. Grinordnung

a) Die Baugrundstlcke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzflache fur
Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 400 m? Grund-
stcksflache sind mindestens ein Laubbaum oder zwei Obstb4dume als Hochstamm zu
pflanzen. Die gepflanzten Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume
mussen auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

b) Art und GroRe standortgerechter und heimischer Gehélze:
- vorgeschlagene Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn *
Carpinus betulus Hainbuche *
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche *
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche *
Ulmus carpinifolia Feldulme
sowie heimische Obstbdume

- Pflanzgrofie:
Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 16 - 18
cm

- Pflanzart:

heimische und standortgerechte Laubbaume
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Gemeinde Mammendorf 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstraile,
Michael-Aumliller-Stralle und sidlich der Schulstraie®

Bei den mit ,** gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes (FoVG) zu beachten.

- vorgeschlagene Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosai.S. Wildrosen
Vibrunum lantana Schneeball

zu pflanzende Béume, siehe Festsetzung A.7.b)
(ohne Standortfestsetzung)

8. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Fotovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebzuden bereits die Anschlussméglich-
keiten flr diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

9. Energieversorgung
Stromversorgungskabel sind auf den Baugrundstiicken unterirdisch zu verlegen.

10.Vermalung

- 18,00 - Mafangabe in Metern; z.B. 18,00

B. HINWEISE

1. Grundstiicke

2708/2 Flurstiicksnummer; z.B. 2708/2

—_— OO0 bestehende Flursticksgrenzen
2. Gebaude

h \l bestehendes Hauptgebaude

WLLLTTTTTTTTT bestehendes Nebengeb&ude

vorgeschlagene Bebauung

NS

N |
N

abzubrechende Bebauung
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Gemeinde Mammendorf 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstraie,
Michael-Aumiller-Stralle und sidlich der Schulstrafie”

3. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Mammendorf im Trennsystem
entsprechend der jeweils giiltigen Entwasserungssatzung.

b) Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf Sffentliche Flachen abgeleitet werden.

c¢) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu
beachten bzw. die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen
unter 1000 m?. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als maoglich
zu vermeiden.

d) Es ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen. Bauliche Anlagen sind durch geeignete
Malinahmen zu schitzen (z.B. Keller als ,weilke Wanne", dicht bis OK Lichtschachte
ausfUhren).

e) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Flrstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

4. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewé&sserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

5. Artenschutz

Vor dem Abriss von Geb&uden muss sichergestellt sein, dass die Gebaude nicht Quartier-
standort von Fledermausen bzw. Brutplatz von Geb&udebriitern wie Mauerseglern, Mehl-
schwalben oder Sperlingen sind. Bei einem Vorkommen dieser Tierarten stellt der Abriss

von Gebéauden einen Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG dar.

6. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind gemaf
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Fiirstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Sy
Josef Heckl [E
(Erster Birgermeister) \:_
\& 1
NG,
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Gemeinde Mammendorf 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale,
Michael-Aumlillerstralte und siidlich der Schulstrale®

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.06.2018
die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstraie, Michael-Aumiiller-
Strafte und sudlich der Schulstralle” im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB
I.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 08.11.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB
wahrend der Zeit vom 16.11.2018 mit 17.12.2018 (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung i.d.F. vom 26.06.2018 informieren.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Satz 1
Ziff. 31.V.m § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2018 mit 17.12.2018 beteiligt.

3. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.01.2019
den Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 15.01.2019 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Josef Heckl
Erster Birgermeister

4. Die 6. Anderung des Bebauungsplans wurde am 0.7.F2h..2019. ... ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Anderungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und
3 "
kann ab U7F53(U?g ........ auf Dauer im Rathaus Mammendorf, Augsburger Str. 12

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der
§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

/(,Sém;f;\\ Mammendgorf, den 935"*6’?2&?9
IEly T |
(= Z\ /J Vl'/
‘\?_"_4_ (j":;_',-‘! W S T s . A
\7 Josef Heckl

Erster Blirgermeister
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Gemeinde Mammendorf

6. Anderung des Bebauungsplans .Grottenstralie,
Michael-Aumdiller-Strale und siidlich der Schulstrale”

GEMEINDE MAMMENDORF

6. Anderung des Bebauungsplans

mit integriertem Griinordnungsplan
.Grottenstrale, Michael-Aumdiller-Strafie
und sudlich der Schulstrafie*

D. PLANZEICHNUNG ZUR SATZUNG

Fassung vom: 26.06.2018
Satzungsfassung vom: 15.01.2019

Josef Heckl
Erster Blrgermeister

2706/4 LN

S o P 2708/4
=\
2708/16 =
N>

S
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Gemeinde Mammendorf 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale,
Michael-Aumiiller-Stralte und sudlich der Schulstrale®

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK GEMEINDE MAMMENDORF

E. BEGRUNDUNG zur

6. Anderung des Bebauungsplans
»GrottenstraBe, Michael-Aumiiller-StraBe und siidlich der Schulstrafe“

i

1. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Uberwiegend ebene Planungsgebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde Mammendorf,
nordlich der Bundesstralle B2 (Augsburger StralRe) an der Grottenstralie.

Es umfasst rd. 1.018 m? (FI.Nr. 2708/2, Gmkg. Mammendorf).

Der derzeitige Baubestand, bestehend aus einem Wohnhaus mit Garagen und Nebengeb&uden,
soll abgerissen werden.

Der Baugrund besteht aus Lehm bis lehmigem Kies, zum Teil vermischt mit lehmigen Fluss-
sandschichten mit hohen Grundwasserstanden bis ca. 2,50 m unter Gelande.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der groRtenteils kiesigen Untergrund-
verhaltnisse auf dem Grundstiick méglich. GeméaR den satzungsrechtlichen Vorgaben kann ein
Uberlauf aus den Versickerungsanlagen in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Grottenstrale, Michael-Aumidiller-Straie und sidlich der Schulstrale*

i.d. Fassung vom 01.06.1990 (rechtsverbindlich mit der &ffentlichen Bekanntmachung am
24.09.1990) wurde zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Planungs-
gebietes aufgestellt. Er wurde in der Vergangenheit durch unterschiedliche Bauwerberwiinsche
finffach geéandert. Auf einzelnen Grundstiicken erfolgten Anpassungen der Gberbaubaren Flachen
und der zulassigen Dachformen bei Erweiterungs- bzw. UmbaumaRnahmen. Fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgte im Rahmen der 4. Anderung die Erhéhung der
Grundflachenzahl auf 0,25 (vormals GRZ 0,20) sowie der Geschossflachenzahl auf 0,45 (vormals
0,40). Ferner wurde im Rahmen der 5. Anderung die Festsetzung C 2.3 dahingehend geéndert,
dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen (gemal § 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO) kiinftig bei der GFZ-Berechnung nicht mehr mitgerechnet werden miissen.

Der Gemeinderat beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.06.2018 die 6. Anderung des
0.g. Bebauungsplans, wodurch die Bauwiinsche einer ortsansassigen Familie umgesetzt werden.
Einzelne Festsetzungen ersetzen innerhalb des Geltungsbereichs der 6. Anderung den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan.

Der seit 05.08.1981 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf i.d.F. vom
26.06.1981 wurde von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 11.03.1981 (Nr. 420-
6101 FFB 16-1/80) genehmigt. Inzwischen wurde er 32-fach geandert und mehrfach berichtigt.
Der Geltungsbereich der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstralle, Michael-
Aumdller-Strale und sudlich der Schulstrafie” ist im Flachennutzungsplan als JAllgemeines
Wohngebiet" (WA) dargestellt, somit ist keine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungs-
planes erforderlich.

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstralle, Michael-
Aumdiller-Stralle und stdlich der SchulstraBe” ist es, einen Bauantrag auf FI.Nr. 2708/2 fir ein
3-Familienhaus und ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung mit einer Doppelgarage und
sieben Stellplatzen zu erméglichen. Eine ortsansassige Familie beantragt hierfur, die festgesetzte
Baugrenze dementsprechend anzupassen. Zur Errichtung der geplanten baulichen Anlagen wird
eine Erh6hung der GRZ von 0,25 auf 0,30 sowie der GFZ von 0,45 auf 0.60 beantragt. Diese
Erhdhung des MaRes der baulichen Nutzung soll gemaR Beschluss des Gemeinderates vom
26.06.2018 fiir den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Grot-
tenstrale, Michael-Aumdller-Strafte und stdlich der Schulstraiie® gelten.
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Gemeinde Mammendorf 6. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale,
Michael-Aumdiller-Strale und siidlich der Schulstrale”

Das erhéhte MaR der Nutzung folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der gebotenen Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung be-
stehender Baugebiete. Die Gemeinde Mammendorf kann so einen Beitrag zur Entspannung der
Wohnungsknappheit im Groraum Miinchen leisten.

4. Festsetzungen und Hinweise
Die Art der Nutzung bleibt wie im umliegenden Planungsbereich , Allgemeines Wohngebiet (WA).

Als MaR der Nutzung wird eine GRZ von 0,30 sowie eine GFZ von 0,60 in Verbindung mit maxi-
mal 2 zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden in nérdlicher Richtung und in stidlicher Richtung entsprechend
der vorliegenden Bauvoranfrage vom 11.06.2018 erweitert.

Entlang der Grottenstrale kénnen 7 Stellplatze errichtet werden. Im nérdlichen Bereich des Bau-
grundsticks ist die Errichtung einer Doppelgarage zulassig. Dariiberhinaus kénnen innerhalb des
Bauraumes Garagen und Stellplatze errichtet werden.

Die entfallenen zwei festgesetzten Baumpflanzungen miissen an anderer Stelle auf dem Bau-
grundstiick erfolgen, somit ergeben sich keine weiteren Auswirkungen auf Natur und Landschaft,
im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Damit ist kein Ausgleich erforderlich.

Neu aufgenommen werden Hinweise zur Ernergieversorgung, zum Klimaschutz sowie zur
Wasserver- und Entsorgung.

5. Technische Versorgung / Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die Gemeinde Mammendorf. Léschwasser wird durch die
Bereitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestelit.

Die Stromversorgung erfolgt iber das bestehende Netz der Stadtwerke Firstenfeldbruck.
Die Fernmeldeversorgung kann (iber das vorhandene Netz der Deutschen Telekom erfolgen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem tiber die Gemeinde Mammendorf.
Die Miillentsorgung erfolgt zentral (iber den Landkreis Furstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb.

6. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen (d.h. Béden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnten)
bekannt.

7. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefiihrt, da
die Grundzilge der Planung erhalten bleiben. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden
keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG
nach sich ziehen. Es bestehen ferner keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dass bei der vorliegenden Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Somit kann gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung geman § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gemal’ § 2a BauGB abgesehen
werden.

06 Feb. 2013

ammendorf, den ¥ %! 52 RE T
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Josef Heckl
Erster Burgermeister
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