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Die Gemeinde Mammendorf

erlasst gemaf § 2 sowie §§ 9, 10 und § 13 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - diese Bebauungsplananderung als

Satzung :
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Gemeinde Mammendorf 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstralle,
Michael-Aumller-Strafie und sudlich der Schulstrafte”

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

a) | | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Grottenstralie, Michael-Aumiller-Strafe und stdlich der
Schulstrate” i.d.F. vom 01.06.1990 (&ffentlich bekannt gemacht am 24.09.1990).

Im Ubrigen gelten die nicht geénderten Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Grottenstralle, Michael-Aumller-Strafie und siidlich der Schulstrafle” samt
1. bis 7. Anderung fort sowie die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes ,Stell-
platze, Garagen/Carports, Nebengebdude und Einfriedungen® i.d.F. vom 28.07.2020.

2. Art der baulichen Nutzung

Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. Mal} der baulichen Nutzung

a) GRZ 0,30 hochstzulassige Grundflachenzahl

Uberschreitungen der Grundfldchenzahl durch Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen sind bis zu einer GRZ von 0,60 zul&ssig.

b) GFZ 0,60 hochstzulassige Geschossflachenzahl
c) I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zuldssig (O).

h) e Baugrenze

5. Bauliche Gestaltung

Zuséatzlich zu den bisher zuldssigen Dachformen / Dachneigungen diirfen eingeschossige
Anbauten auch mit Pultdach mit einer Dachneigung von 5° bis 20° errichtet werden.

6. Griinordnung

a) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzflache fur Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gértnerisch zu gestalten und mit heimi-
schen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Die gepflanzten Bdume sind zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Bdume missen auf Kosten der Eigentimer nachgepflanzt
werden.

b) Art und GréRRe standortgerechter und heimischer Gehdlze:
- vorgeschlagene Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn *
Carpinus betulus Hainbuche *
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche *
Prunus padus Traubenkirsche
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Gemeinde Mammendorf 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrafte,
Michael-Aumllier-StralRe und sidlich der Schulstralie”

Quercus robur Stieleiche *
Ulmus carpinifolia Feldulme

sowie heimische Obstbdume

- Pflanzgréfie:
Hochstamme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindestpflanzhéhe 3,00 m
Mindeststammumfang 16 - 18 cm

- Pflanzart:
heimische und standortgerechte Laubbiume
Bei den mit ,** gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstver-
mehrungsgutgesetzes (FoVG) zu beachten.

- vorgeschlagene Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa i.S. Wildrosen
Vibrunum lantana Schneeball

C) Baume zu erhalten

d)f. = - » .| Private Grinflache

7. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spéateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Fotovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschlussméglich-

keiten fiir diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

8. Energieversorgung
Stromversorgungskabel sind auf den Baugrundstiicken unterirdisch zu verlegen.

9.Vermaliung
+——12,00—+ MaRangabe in Metern; z.B. 12,00
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Gemeinde Mammendorf 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstralle,
Michael-Aumdller-Strale und sidlich der Schulstralte”

B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Grundstlicke
2748/2 Flurstiicksnummer; z.B. 2748/2
' ] bestehende Flurstiicksgrenzen

__________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Die Abstandsflachensatzung ber abweichende Mal}e der Abstandstiefe vom 27.01.2021
der Gemeinde Mammendorf ist zu beachten.

2. Gebaude

I\ \l bestehendes Hauptgebaude
M= bestehendes Nebengebaude

3. Griinordnung

a) vorgeschlagene Standorte der zu pflanzenden Baume,
(siehe Festsetzung A.6)
by & & Straucher (Bestand)

4. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Mammendorf im Mischsystem ent-
sprechend der jeweils giiltigen Entwasserungssatzung.

b) Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Fldchen abgeleitet werden.

¢) Unverschmutztes Niederschiagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tber die
belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A138 zu
beachten bzw. die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen
unter 1000 m2. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als mdglich
zu vermeiden.

d) Es ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen. Bauliche Anlagen sind durch geeignete
Mallnahmen zu schiitzen (z.B. Keller als ,wei3e Wanne®, dicht bis OK Lichtschéchte
ausfihren).

e) Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils glitigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Flrstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompaostierung wird empfohlen.

5. Wasserwirtschaft
@ amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Juyuuyuuugun Uberschwemmungslinie

6. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Fassung vom 22.02.2022 Seite 4 /7



Gemeinde Mammendorf

8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstralte,
Michael-Aumdiller-Strafte und stdlich der Schulstralie*

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freifldchen zu
sammeiln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

7. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind gemaf

Art. 8 DSchG unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Mammerjdorf, den 1 .................. Utting, den Q}Z.O(};M
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Gemeinde Mammendorf 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstralie,
Michael-Aumlllerstral’e und stdlich der Schulstralte®

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.07.2021
die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale, Michael-Aumidiller-
Strafie und sidlich der Schulstralle” im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.12.2021 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB
wahrend der Zeit vom 17.12.2021 mit 31.01.2022 Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung i.d.F. vom 27.07.2021 informieren.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Satz 1
Ziff. 3i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2021 mit 31.01.2022 beteiligt.

3. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.02.2022
den Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 22.02.2022 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Mammendorf, den 1 ..............

Josef Heckl
Erster Blrgermeister

4. Die 8. Anderung des Bebauungsplans wurde am 14AP”!2922 ortsliblich bekannt
gemacht. Der Anderungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und
kannab ... GULAUAL L auf Dauer im Rathaus Mammendorf, Augsburger Str. 12

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der

§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

(Siegel) Mammendorf, den i ...............

G

Josef Heckl
Erster Blrgermeister
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Gemeinde Mammendorf 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrafle,
Michael-Aumiller-Stralle und sidlich der Schulstrafie”

GEMEINDE MAMMENDORF  Fassung vom: 27.07.2021

&% o Satzungsfassung vom: 22.02.2022
8. Anderung des Bebauungsplans
mit integrier‘[em Gr[jnordnungsplan Mammendorf, den 13.‘5»5?5123@22
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Gemeinde Mammendorf 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrafe,
Michael-Aumdlier-Stralie und sidlich der Schulstrafte”

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK GEMEINDE MAMMENDORF

E. BEGRUNDUNG zur

8. Anderung des Bebauungsplans
,,Grottenstrafle, Michael-Aumiiller-StraRe und siidlich der Schulstrafe*

1. Lage, Grofie und Beschaffenheit des Baugebiets

Das iberwiegend ebene Planungsgebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Mammendorf,
stdlich des Bahnhofs ,Mammendorf®, an der Grottenstrale. Es umfasst rd. 2.230 m? (FI.Nr.
2748/2, Gemarkung Mammendorf).

Der derzeitige Baubestand, bestehend aus sechs Doppelhaushalften mit Garagen und Nebenge-
bauden, soll im Bereich der nérdlichsten Doppelhaushalfte durch einen eingeschossigen Anbau
erweitert werden.

Der Baugrund besteht aus Lehm bis lehmigem Kies, zum Teil vermischt mit iehmigen Fluss-
sandschichten mit hohen Grundwasserstanden bis ca. 2,50 m unter Gelénde.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der groitenteils kiesigen Untergrund-
verhélinisse auf dem Grundstiick méglich. Gemal den satzungsrechtlichen Vorgaben kann ein
Uberlauf aus den Versickerungsanlagen in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Grottenstralle, Michael-Aumiilier-Stral3e und siidlich der Schulstraf3e”

i.d. Fassung vom 01.06.1990 (rechtsverbindiich mit der &ffentlichen Bekanntmachung am
24.09.1990) wurde zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Planungs-
gebietes aufgestellt. Er wurde in der Vergangenheit durch unterschiedliche Bauwerberwiinsche
siebenfach geandert. Auf einzelnen Grundstiicken erfolgten Anpassungen der iberbaubaren
Flachen und der zuldssigen Dachformen bei Erweiterungs- bzw. Umbaumalnahmen. Fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgte im Rahmen der 4. Anderung die Erho-
hung der Grundflachenzahl auf 0,25 (vormals GRZ 0,20) sowie der Geschossfldchenzahl auf 0,45
(vormals 0,40). Ferner wurde im Rahmen der 5. Anderung die Festsetzung C 2.3 dahingehend
geandert, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen (gemaid § 20 Abs. 3
Satz 2 BauNVO) kiinftig bei der GFZ-Berechnung nicht mehr mitgerechnet werden missen.

Im Rahmen der 6. Anderung wurde das Maf’ der Nutzung fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans nochmals erhéht (GRZ 0,30, GFZ 0,60), um der gebotenen Innenentwicklung
bzw. Nachverdichtung der bestehenden Baugebiete Rechnung zutragen.

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans wurde eine Nachverdichtung durch ein zusétz-
liches Wohnhaus ermdglicht.

Der Gemeinderat beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.07.2021 die 8. Anderung des
0.9. Bebauungsplans, wodurch ein erdgeschossiger Anbau fiir eine ortsansassige Familie umge-
setzt werden soll. Einzelne Festsetzungen ersetzen innerhalb des Geltungsbereichs der 8. Ande-
rung den rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Der seit 05.08.1981 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf i.d.F. vom
26.06.1981 wurde von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 11.03.1981 (Nr. 420-
6101 FFB 16-1/80) genehmigt. Inzwischen wurde er 32-fach gedndert und mehrfach berichtigt.
Der Geltungsbereich der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale, Michael-
Aumiiller-Strafe und sidlich der SchulstralRe” ist im Fldchennutzungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) dargestellt, somit ist keine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungs-
planes erforderlich.

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrale, Michael-

Aumiilier-Strale und siidlich der Schulstral3e” ist es, einen Bauantrag auf FI.Nr. 2748/2 fiir einen
erdgeschossigen Anbau zu ermdglichen. Die ortsanséssige Familie beantragt hierfur, die festge-
setzte Baugrenze um & m nach Norden zu erweitern und als Dachform ein Pultdach zuzulassen.
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Gemeinde Mammendorf 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grottenstrafle,
Michael-Aumdller-Straf3e und sidlich der Schuistralle”

Die Gemeinde folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB) sowie der gebotenen Nachverdichtung bestehender Baugebiete und kann so einen Bei-
trag zur Entspannung der Wohnungsknappheit im GroRraum Minchen leisten.

4. Festsetzungen und Hinweise
Die Art der Nutzung bleibt wie im umliegenden Planungsbereich ,Allgemeines Wohngebiet* (WA).

Als Mal} der Nutzung wird, wie im gesamten Geltungsbereich eine GRZ von 0,30 sowie eine GFZ
von 0,60 in Verbindung mit maximal 2 zuldssigen Voligeschossen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden in nérdlicher Richtung um 5 m entsprechend der vorliegenden
Bauvoranfrage vom 15.07.2021 erweitert. Zusétzlich zu Satteldachern werden bei eingeschossi-
gen Anbauten auch Pultdécher mit Dachneigungen zw. 5° und 20° zugelassen. Alle Grundstiicks-
eigentimer der FI.Nr. 2748/2 haben die Bauvoranfrage unterzeichnet.

Drei Laubbaume werden als erhaltenswert festgesetzt, die librigen Bische und Hecken werden
nachrichtlich in den Anderungsplan {ibernommen.

Neu aufgenommen werden Hinweise zur Energieversorgung, zum Klimaschutz sowie zur
Wasserver- und Entsorgung.

5. Technische Versorgung / Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Gemeinde Mammendorf. Léschwasser wird durch die
Bereitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt Giber das bestehende Netz der Stadtwerke Furstenfeldbruck.

Die Fernmeldeversorgung kann tber das vorhandene Netz der Deutschen Telekom erfolgen.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem {iber die Gemeinde Mammendorf.

Die Mullentsorgung erfolgt zentral Uber den Landkreis Furstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb.

6. Wasserwirtschaft

Nachdem die Grenze des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes / der nachrichtlich
dargesteliten Uberschwemmungslinie weiter nérdlich verlauft, als im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan dargestellt, erfoigt im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes die Berichtigung
der Darstellung. Der geplante Anbau liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

7. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Furstenfeldbruck sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen (d.h. Béden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnten)
bekannt.

8. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt, da
die Grundzuge der Planung erhalten bleiben. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden
keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG
nach sich ziehen. Es bestehen ferner keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dass bei der vorliegenden Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Somit kann gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB abgesehen
werden.

M m[nendorf, den t ....................

...... ﬂl}(

Josef Heckl
Erster Blrgermeister
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