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MAMMENDORF

Z

erlasst gemald § 1 Abs. 8, § 2 sowie §§ 9, 10 u. § 13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Bau-
gesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO

-, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO -in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gliltigen Fassung -

folgende 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellen- / BahnhofstraRe“ als

Satzung :
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans

«Kapellen- / Bahnhofstrake”

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1.

1.

Geltungsbereich

a) I | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs zum
Teil den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Kapellen- / BahnhofstraRe” i.d.F. vom
11.11.1991 (6ffentlich bekannt gemacht am 25.11.1991) sowie den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Mammendorf Ost* i.d.F. vom 28.02.1984 (6ffentlich bekannt gemacht
am 13.09.1984).
Alle brigen, nicht gednderten, textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der rechts-
verbindlichen Bebauungsplane bleiben unberihrt und gelten unverandert fort.

c¢) Die erhdhten Werte zum MaR der baulichen Nutzung (A.8.) sowie die Nichtanrechnung
von Geschossfléchen in Nichtvollgeschossen (A.11.) gelten auch fiir den gesamten
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Kapellen- / Bahnhofstraie®
(siehe Seite 6, D.Ubersicht - roter Geltungsbereich).

=0 == S Baugrenze

——

5,00 > MaRangabe in Metern; z.B. 5,00

. Maf der baulichen Nutzung

0,25 héchstzulassige Grundflaichenzahl (GRZ 1)

Uberschreitungen der Grundflachenzahl durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen sind bis zu einer GRZ 1l von 0,50 zulassig.

hochstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

. Bauweise

a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt (o).
b) Il héchstzuldssig zwei Vollgeschosse

c) nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Die Geschossflachen in Nichtvoligeschossen (Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
sowie Umfassungswande) bleiben unbericksichtigt und missen zur GFZ-Berechnung nicht
herangezogen werden.

12. entféllt (Schalldammmale aufgrund der Lage in der bisherigen Larmschutzzone C)

15. Grunddienstbarkeiten

= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

16. Befestigte Flachen

Garagenzufahrten, Stellplatze mit deren Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchléssigen
Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Groflsteinpflaster mit Rasenfuge u.a.)
zu errichten.
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans

.Kapellen- / Bahnhofstrale”

17. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Fotovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebduden bereits die Anschlussmdéglich-
keiten fur diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

B. HINWEISE

1. Grundstiicke

2588 Flursticksnummer; z.B. 2588
| \l bestehende Flurstiicksgrenzen
___________ vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Die Abstandsflachensatzung tiber abweichende Mafie der Abstandsflachentiefe vom
27.01.2021 der Gemeinde Mammendorf ist zu beachten.

2. Gebaude

,\ \l bestehendes Hauptgebiude
=== bestehendes Nebengebaude

[ | abzubrechendes Gebaude

| s it ¥ vorgeschlagene Bebauung

3. Verkehrsflachen

70m (gemal RAS-K 1, Vzul 50 km/h)

Die Errichtung von ausreichend, tGberdachten, gut und barrierefrei erreichbaren Fahrrad-
abstellanlagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick wird empfohlen.

Sm ~~~___ Sichtdreieck - Ortsstralle (Bahnhofstral3e)

4. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Wasser- u. Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Mammendorf im Mischsystem
entsprechend der jeweils glltigen Entwasserungssatzung.

b) Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden.

c) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die
belebte Bodenzaone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu
beachten bzw. die Niederschlagswasserfreisteliungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen

unter 1000 m?. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als méglich
zu vermeiden.

d) Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils giiltigen Bestimmungen des Land-
kreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans
+Kapellen- / Bahnhofstrafte"

5. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewadsserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

6. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehotrde (Landratsamt Flirstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

7. Artenschutz

Flederm&use und gebdudebriitende Vogelarten, wie der Haus- und Feldsperling, der Mau-
ersegler oder die Mehl- bzw. Rauchschwalbe sind geschiitzte Arten. Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es verboten die Quartiere dieser Arten zu zerstéren. Nachdem die Quartiere
und Brutplatze dieser Arten oft sehr unscheinbar sind, kann es sein, dass an dem abzu-
brechenden Geb&ude ein oder mehrere der oben genannten Arten (-gruppen) vorkommen
ohne bemerkt worden zu sein. Rein rechtlich besteht ohne begriindeten Verdacht (z.B.
Sichtnachweise oder Kot) keine Verpflichtung eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchzufuhren. Um Planungssicherheit zu bekommen, empfiehit es sich jedoch haufig
trotzdem zumindest eine Potenzialabschatzung (= einmalige Ortsbegehung mit Bericht zur
Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten) durch einen Experten erstellen zu
lassen. Durch dieses Vorgehen erhdlt man Gewissheit, ob planungsrelevante Arten aus-
geschlossen werden kénnen oder ob eine genauere Betrachtung in Form einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) notwendig ist. Ohne eine solche Vorgehensweise
kann es im schlimmsten Fall zu einem Baustopp kommen, wenn im Vorfeld der Abrissar-
beiten geschiitzte Tierarten festgestellt werden sollten (z.B. Meldung aus der Bevélkerung).
In diesem Fall wiirden erhebliche Kostensteigerungen und Verzégerungen im Bauablauf
entstehen, da eine Umsiedlung von Fledermausen und Gebaudebritern aufwandig und
schwierig ist und (fast) immer eine lange Vorlaufzeit hat.

8. Schutzbereiche

Das Planungsgebiet lag im Bauschutzbereich des ehemaligen Militarflugplatzes Furstenfeld-
bruck (gem. § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG)). Dieser Schutzbereich wurde
von der Regierung von Oberbayern - Luftamt SGidbayern - mit Verfigung vom 23. Mérz 2012
aufgehoben - Az. 25-30-3736-FFB-1-12 - Bekanntmachung vom 02.04.2012).

Utting, den ‘7294 % 17%025
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Gemeinde Mammendorf

2. Anderung des Bebauungsplans
.Kapellen- / Bahnhofstra3e"

GEMEINDE MAMMENDORF

2. Anderung des Bebauungsplans
.Kapellen- / Bahnhofstrale*
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans
+Kapellen- / Bahnhofstrale"

GEMEINDE MAMMENDORF

2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellen- / Bahnhofstrae*

D. UBERSICHT MIT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

I Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Kapellen- / Bahnhofstraf3e® (rot - i.d.F. vom 11.11.1991), worin auch

+ eine erhdhte Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,25 sowie eine erhéhte Grundflachen-
zahl (GRZ 1) von 0,50 fiir Grundflachenilberschreitungen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO und eine erhéhte Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,50 zuldssig sind,

» die Geschossflachen in Nichtvollgeschossen (Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen, einschlief3lich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume sowie Umfassungswande) unbertcksichtigt bleiben und nicht zur
GFZ-Berechnung herangezogen werden miissen.
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans
.Kapellen- / Bahnhofstrale®

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.11.2021die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellen- / BahnhofstraRe® im beschleunigten
Verfahren gemdaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.03.2023 ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB wahrend
der Zeit vom 24.03.2023 mit 05.05.2023 Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung i.d.F. vom 16.11.2021 unterrichten.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2023 mit 05.05.2023 beteiligt.

3. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.07.2023
den Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 04.07.2023 gem. § 10 Abs. 1

Ba%;:}‘&:ﬁ@i?tzung beschlossen. 06. Feb. 2024
Se:,s%!)«@ s

;ﬁ% Mammendorf, den ....................

................. Wl

Josef Hecki
Erster Blrgermeister

Josef Heckl
Erster Burgermeister

ungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Mam-
mendorf, Augsburger Str. 12 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Anderungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Sy, 0 6. Feb, 2024

Josef Heckl
Erster Burgermeister
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans
+Kapellen- / Bahnhofstrae“

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK GEMEINDE MAMMENDORF [:é‘ﬁ}—a
L "‘
589
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F. BEGRUNDUNG zur

2. Anderung des Bebauungsplans ,,Kapellen- / BahnhofstraRe*

1. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das liberwiegend ebene Anderungsgebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs im Westen von
Mammendorf, im Landkreis Fiirstenfeldbruck. Im Anderungsgebiet (FI.Nr. 2588) befindet sich ein
alteres Wohnhaus mit einem nordseitig angebauten Nebengebdude. Das Wohnhaus wurde als
Grenzanbau an ein westliches Nachbar-Wohnhaus errichtet. Im Kurvenbereich ist ein Pflanzenbe-
stand aus Laub- und NadelblUschen sowie eine strallenbegleitende Hecke vorzufinden.

An der Sid- und Ostgrenze des Anderungsbereichs verlauft die Bahnhofstrale, die in ca. 1 km im
Norden zum S-Bahnhof Mammendorf bzw. im Westen zur Augsburger StralRe (B2) fuhrt. Westlich
und ndrdlich angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich Wohnbauflachen mit Garagen.

Der Anderungsbereich umfasst rd. 1.011 m2, wovon rd. 20 m? im Kurvenbereich fiir eine kinftige
Verbreiterung des Gehweges vom Grundeigentiimer abgetreten werden (Bauland 991 m?).

Die Béden im Landkreis Flrstenfeldbruck wurden weitgehend von den Eiszeiten gepragt. Als Re-
likte aus dieser Zeit sind die nérdlichsten Hochmoorvorkommen des Alpenvorlandes in der Region
zu finden. Die Gemeinde Mammendorf, im sogenannten Naturraum “Furstenfeldbrucker Hugel-
fand" gelegen, befindet sich in der Altmoraneniandschaft des Isar-Loisachgletschers. Die vorherr-
schende Bodenbildung ist eine tiefgrindige Braunerde, die aufgrund ihrer glinstigen Eigenschaf-
ten zu den bevorzugten Ackerbdden gehdrt.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der qualifizierte Bebauungsplan ,Kapellen- / Bahnhofstrale" i.d.F. vom 11.11.1991 (6ffentlich
bekannt gemacht am 25.11.1991) wurde zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung des Planungsgebietes aufgestellt. Als Art der Nutzung ist ein ,Allgemeines Wohngebiet"
(WA) festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung (rechtsverbindlich seit 17.08.2011) wurden zwei durchlaufende
Bauraume zu einem grof3en Bauraum zusammengefasst, um eine Nachverdichtung mittels einer
zweiten Bauzeile zu ermdglichen. Zudem wurde die zuldssige Geschossflaichenzahl von 0,35 auf
0,45 erhéht, unter Anrechnung der Geschossflachen in Nicht-Vollgeschossen. Diese Erhéhung gilt
nur fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung.

Der Gemeinderat beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16.11.2021 die vorliegende
2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellen- / Bahnhofstrafie®. Hierdurch soll das Baurecht fir
eine zeitgemale Wohnbebauung bzw. Nachverdichtung geschaffen werden.

Der seit 05.08.1981 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf i.d.F. vom
26.06.1981 wurde von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 11.03.1981 (Nr. 420-
6101 FFB 16-1/80) genehmigt. inzwischen wurde er 32-fach geandert. Weitere vier Anderungen
des Flachennutzungsplanes sind derzeit im Verfahren.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellen- / Bahnhof-
straBe” ist im Flachennutzungsplan als \Wohnbauflache® dargestellt, daher ist keine Anderung
bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellen- / BahnhofstraRe"
ist es, das bestehende Wohnhaus auf FI.Nr. 2588 (Gemarkung Mammendorf) abzubrechen, um
Nachverdichtungsméglichkeiten fur weitere Wohnnutzungen zu schaffen. An das westlich angren-
zende Nachbargebaude (FI.Nr. 2585/3) soll eine Doppelhaushélfte angebaut werden, &stlich ist
ein freistehenden Doppelhaus geplant.
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans
.Kapellen- / Bahnhofstrale”

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1991 sind tiberbaubare Flachen, orientiert
am Baubestand, festgesetzt. Als Maf} der Nutzung sind eine GRZ von 0,20 und eine GFZ von
0,35 festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kapellen- / Bahnhofstraie®
erfolgte flr einen westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes eine Erhdhung des Malles der baulichen Nutzung, die jedoch nicht fur die gegen-
standliche FI.-Nr. 2588 gilltig ist.

Zur Umsetzung der geplanten Bauvorhaben werden die Baugrenzen auf FI.Nr. 2588 neu fest-
gesetzt. Um eine mafivolle Nachverdichtung auf FI.-Nr. 2588, aber auch im gesamten Bereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kapellen- / Bahnhofstralle" zuzulassen, erfolgt eine
Anhebung der zuldssigen GRZ | von 0,20 auf 0,25 sowie die Neufestsetzung einer GRZ Il von
0,50. Im gesamten Bereich des rechtsverbindichen Bebauungsplans wird die zulassige GFZ von
0,35 auf 0,50 angehoben, wobei Geschossfldchen in Nicht-Vollgeschossen nicht zum Ansatz ge-
bracht werden missen. Das erhéhte Mal} der baulichen Nutzung entspricht dem Nutzungsmaf in
vielen Wohngebieten im Gemeindebereich und schafft somit eine einheitliche Obergrenze fiir die
geplante sowie kinftige Nachverdichtungen im gesamten Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans.

Die Erhéhung des Malles der baulichen Nutzung folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der gebotenen Innenentwicklung bzw. Nachver-
dichtung bestehender Baugebiete. Die Gemeinde Mammendorf kann so einen Beitrag zur Ent-
spannung der Wohnungsknappheit im GroRraum Miinchen sowie zum Klimaschutz leisten.

4. Festsetzungen und Hinweise

Die Art der Nutzung bleibt unverandert als ,Allgemeines Wohngebiet" fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Kapellen- / Bahnhofstralle” festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im gesamten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Kapellen- / Bahnhofstralle" auf eine zuldssige GRZ | von 0,25 angehoben (bisher 0,20).
Zusétzlich wird eine GRZ Il von 0,50 fir Grundflacheniiberschreitungen gemanR § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO festgesetzt. Die zulassige GFZ wird ebenfalls fir den gesamten Geltungsbereich von
0,35 auf 0,50 angehoben, wobei Geschossflachen in Nicht-Vollgeschossen nicht zum Ansatz ge-
bracht werden missen. Samtliche Erhéhungen gelten somit auch fir die FI.-Nr. 2588.

Die Zahi der zul&ssigen Vollgeschosse bleibt bei hochstzulassig zwei Vollgeschossen (I1) festge-
setzt, das daruber liegende Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss werden. Bei |+D-Bauweise darf
das Dachgeschoss ein Vollgeschoss werden. In Verbindung mit festgesetzten Kniestockhéhen
von 0,50 m bei I+D-Bauweise bzw. 0,30 m bei lI+D-Bauweise wird sichergestellt, dass vertrag-
liche Bauké&rper, entsprechend der umliegenden Bebauung entstehen. Des Weiteren sind im
Bereich der 2. Anderung, entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes von 1991, nur
Satteldacher mit Dachneigungen bei eingeschossiger Bauweise von 46° bis 52° sowie bei zwei-
geschossiger Bauweise von 22° bis 30° zulassig.

Garagen dirfen nur im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und mit einem Stauraum
von 5 m zu den o6ffentlichen Verkehrsfidchen errichtet werden. Stellpldtze durfen auch auRerhalb
der Uberbaubaren Fléchen errichtet werden. Da die Zufahrt zu den geplanten Wohnhéusern im
Norden erfolgt, werden in diesem Bereich die nachzuweisenden Stellplatze hergestellt werden.
Die genaue Lage der Stellpldtze wird nicht festgesetzt. Die sldlichen Freiflachen im Kurvenbe-
reich der BahnhofstralRe dienen der Anlage von Gérten.

Zur Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitat ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen
die Abstandsflaichensatzung Giber abweichende Mafie der Abstandstiefe vom 27.01.2021 der
Gemeinde Mammendorf zu beachten.

Die Festsetzungen zur Griinordnung werden beibehalten, um eine gute Durchgriinung des Wohn-
gebietes sicherzustellen. Der aktuelle Grinbestand im Kurvenbereich (Nadel- und Laubbiische)
wird nicht als ,zu erhaltend"” festgesetzt, da er die Sicht in die nérdliche BahnhofstralRe komplett
versperrt. Statt dessen solien in den sidlichen Gartenbereichen Laubbdume gepflanzt werden.
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans
.Kapellen- / Bahnhofstrale”

Neu aufgenommen werden Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Herstellung von Erschlie-
Rungsflachen, zur Energieversorgung und zum Klimaschutz. Ferner werden Hinweise zu Sicht-
dreiecken im Kreuzungsbereich sowie zur Wasserver- und Entsorgung und zum Klimaschutz in
die Satzung aufgenommen.

5. Technische Versorgung / Entsorgung / Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die Gemeinde Mammendorf.

Léschwasser wird durch die Bereitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestelit.
Die Stromversorgung erfolgt tiber das bestehende Netz der Stadtwerke Flrstenfeldbruck.

Das anfallende Schmutzwasser wird im Mischsystem der gemeindlichen Entsorgungsanlage zu-
gefuhrt. Die jeweils gultige Entwésserungssatzung der Gemeinde Mammendorf ist zu beachten.
Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist flachig (iber die belebte Bodenzone des
Baugrundstuicks zu versickern. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als
moglich zu vermeiden.

Die Millentsorgung erfolgt zentral liber den Landkreis Firstenfeldbruck (Abfallwirtschaftsbetrieb).

6. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Firstenfeldbruck sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen bekannt.

7. Immissionsschutz

Nachdem in den vergangenen Jahren der Regionalplan Minchen (Region 14) mehrfach geéndert
wurde und die Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung komplett entfallen sind, ist
die bisherige Festsetzung Nr. 12 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kapellen- / Bahnhof-
strafie” zu Schallddmmanforderungen in der Larmschutzzone C nicht mehr erforderlich und ent-
fallt daher im gegensténdlichen Satzungsentwurf.

8. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchgefiihrt,

da es sich um eine Neu-Uberplanung von bereits im Rahmen eines Bebauungsplans tiberplan-

ter Flachen bzw. eine Nachverdichtung handelt. Die festgesetzte zuldssige Grundflache liegt mit
247,75 m? deutlich unter 20.000 m?. Die vorliegende Planung dient dem Erhalt, der Erneuerung

bzw. der Fortentwicklung des vorhandenen Wohngebiets (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Da durch die Anderung des Bebauungsplans keine Vorhaben zulédssig werden, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen, ist eine allgemei-
ne Vorprifung nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter oder dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind. Somit sind gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie die Pflicht eines Ausgleichs nach § 1a BauGB nicht erforderlich.
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