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Die Gemeinde Mammendorf

erlasst gemal § 2 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diese Bebauungsplan - Anderung
als

Satzung :
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Gemeinde Mammendorf 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Peretshofen Ost"

A. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die vorliegende 4. Anderung &ndert im Bereich der Grundstuicke, FI.Nr. 3690/10 bzw.
3690/11, Gmkg. Mammendorf, mit nachfolgender Festsetzung die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Peretshofen Ost“i.d.F. vom 16.01.2018, rechtsverbindlich seit 03.05.2018.

Im Ubrigen gelten die nicht gednderten Festsetzungen und Hinweise des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ,Peretshofen Ost“ samt 1. bis 3. Anderung fort.

1. L TR I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
e 4. Anderung des Bebauungsplanes

3. MaR der baulichen Nutzung
Die bisherige Festsetzung A.3.b) Hohenkoten im Plan wird wie folgt geandert:
FI.Nr. 3690/10 (Grundstiick 3) bisher 541,50 m GNN neu 541,70 m GNN
FI.Nr. 3690/11 (Grundstiick 2) bisher 540,50 m (NN neu 541,35 m GNN
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Gemeinde Mammendorf 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Peretshofen Ost*

B. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.05.2019 die
Aufstellung einer 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Peretshofen Ost" im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 21.05.2019 wurde
gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.09.2019 mit 17.10.2019
offentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.09.2019 mit 17.10.2019 beteiligt.

3. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.11.2019
den Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 21.05.2019 geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Mammendorf, den .16 Dez. 2019

O

Josef Heckl
Erster Burgermeister

Der Anderungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab
1 3 Dez. 2019

ol Nl 5208 auf Dauer im Rathaus Mammendorf, Augsburger Str. 12 wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
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/( ' A Mammendorf, den . 1.6, Dez. 2019
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Josef Heckl
Erster Blrgermeister
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Gemeinde Mammendorf 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Peretshofen Ost*

D. BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Peretshofen Ost*

Die Grundstlcke FI.Nrn. 3690/10 und 3690/11, Gmkg. Mammendorf, befinden sich im Geltungs-
bereich der rechtsverbindlichen 3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Ost* i.d.F. vom
16.01.2018 (in Kraft seit 03.05.2018) in einem als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten
Gebiet. Im Bereich dieser Grundstiicke ist gemaR den textlichen Festsetzungen A. Nr. 3 fur die
beiden Baugrundstiicke (3 bzw. 2) eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25, héchstzulés-
sig zwei Vollgeschosse (Il) sowie eine hdchstzuldssige Wandhdhe von 6,30 m festgesetzt.

Zur Bestimmung der Wandhohe wird das ,MaR von der grundstiicksbezogenen festgesetz-

ten Hohenkote bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen
Abschluss der Wand, bergseitig gemessen” festgesetzt.

Zur Gewahrleistung einer nachbarvertraglichen Anordnung der geplanten Wohnhauser, angepasst
an das von Norden nach Suden geneigte Gelénde, wurden fiir die vorgeschlagenen Grundstiicke
Hbhenkoten festgesetzt (jeweils Oberkante Rohfussboden EG).

Die Grundeigentimer der FI.Nrn. 3690/10 und 3690/11, Gmkg. Mammendorf beantragen mit
Schreiben vom 11.04.2019 die vereinfachte Anderung des 0.g. Bebauungsplans im Hinblick auf
die festgesetzten Hohenkoten je Baugrundstick. Der Eigentimer der FI.Nr. 3690/10 beantragt die
Anhebung um 20 cm von 541,50 m GNN auf 541,70 m UNN. Der Eigentiimer der FI.Nr. 3690/11
beantragt die Anhebung um 85 cm von 540,50 m 0NN auf 541,35 m UNN.

Die beiden Antrage werden damit begriindet, dass sich die bisher festgesetzten Hohenkoten am
naturlichen Gelandeverlauf orientiert haben. Nach erfolgter Strallenplanung / Stral3enbau zeigt
sich nun, dass sowohl die Anschlusshdhen auf der Ostseite (neu errichtete StralRe ,Zum Marx-
bauer”), aber auch auf der Westseite (Grenze zu FINr. 3688) zum Teil deutlich héher liegen und die
Neubauten auf den gegenstandlichen Grundstlicken in einer Senke lagen.

Aus Sicht der Gemeinde wird der beantragten Erhéhung der beiden festgesetzten Hohenkoten
zugestimmt, um die kunftigen Baukorper harmonisch in die umgebende Bebauung einzufiigen,
aber auch sinnvoll an die neue Erschlieungsstrae anzuschlielen.

Das Bauleitplanverfahren erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da die Grundziige
und der stadtebauliche Grundgedanke des Bebauungsplans insgesamt erhalten bleiben.
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Josef Heckl
Erster Blrgermeister
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