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Die Gemeinde Althegnenberg erldsst gemafn

§1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10, § 13 Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der Neu-
fassung vom 03.11.2017 (BGBI. 2023 | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 8 Abs. 2 des Gesetzes vom
23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 228), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -i.d.F.
der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch §§ 1 und 2 des Gesetzes vom
28.07.2026 (GVBI. 2026 S. 374), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.04.2026 (GVBI. S. 190),
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 68), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 [ Nr. 189),
diese qualifizierte 1. Anderung des Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB)

als SATZUNG
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER®

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans

2 2 -' | Sondergebiet Photovoltaik, Teilfliche mit Indexnummer hier z.B. SO1, siehe
R4 Festsetzungen durch Text
3 ~9—®-8-8-8-| Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung der Teilflachen
4 pemmememreme  Baugrenze, gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
6 private Grunflache' - Puffergriin, siehe Festsetzungen durch Text
XX
7 &fg@ ’:i Ausgleichsflache, siehe Festsetzungen durch Text, hier z.B. Teilbereich 1
8 offentliche Strallenverkehrsflache (Feld- und Waldweg)
9 E StralRenbegrenzungslinie
10 offentliche StralRenverkehrsfliche auf gewidmeter Bahnflache
11 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[ C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan
,Photovoltaikanlage Falterdcker” i.d.F. vom 11.05.2006 und Ziffern B 1, B 2 und B 3 des einfachen Be-
bauungsplans ,Stellplaétze, Garagen/Carport” i.d.F. vom 23.01.2020.

1

1.1

1.2

Art der Nutzung
Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Unterbringung von Geb&uden und Anlagen, die der
Gewinnung und Speicherung von Solarstrom dienen.

In Teilflache 1 $O1 (,PV-Module mit Infrastruktur*) sind zul&ssig:

Photovoltaik-Module mit erforderlicher Aufstanderung bis zu einer Anlagenhéhe (Modul-
tisch), gemessen von natirlichem Gelande zum oberen Abschluss (Oberkante) von 3,8 m.
Der Modulabstand zwischen natirlichem Gelande und Unterkante betragt mindesten 0,8 m
und,

Gebadude und Anlagen fur die technische Infrastruktur (Wechselrichter, Transformatoren-
und Ubergabestation) mit einem Brutto-Rauminhalt von jeweils bis zu 45 m® und einer Héhe
gemessen von naturlichem Geldnde zum oberen Abschluss (Oberkante) von 3,8 m.

In Teilfléche 2 SO2 (,Batterie Energie Speicher System") sind zulassig:
- Energiespeicher, Container fur Energiespeicher, Wechselrichter mit einer Hohe gemessen
von natlrlichem Gelande zum oberen Abschluss (Oberkante) von 3,8 m.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl betragt 0,60. Davon betragt die Grundflache fur

- die Wechselrichter, Transformatoren- und Ubergabestationen (im SO1) bis zu insgesamt
100 m? und

- die Energiespeicher (im SO2) bis zu insgesamt 800 m2.

Ein Uberschreiten der zuldssigen Grundfliche durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 und
Abs. 5 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Ein- und Ausfahrten sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

' Bei der privaten Griinfliche handelt es sich nicht um Bauland so BVerwG B. 24.04.1991 — 4 NB 24.90
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER"

6.2

6.3

6.4
6.4.1
6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.4.6
6.4.7

Fur Einfriedungen (Ziffer C 5 3-4) ist eine Uberschreitung der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen von bis zu 4 Meter zulassig.

Kameras tragende Masten mit einer freien Hohe bis zu 6,5 m mit zugehériger Versorgungsein-
heit mit einem Brutto-Rauminhalt von bis zu 3 m*.

Zahl der Steliplatze als 6rtliche Bauvorschrift
Es sind keine notwendigen Stellplatze? erforderlich.

AuBere Gestaltung als 6rtliche Bauvorschrift
Als Einfriedungen sind ausschlieBlich sockellose Maschendrahtzaune mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 0,2 m und einer Héhe von maximal 2,0 m zulassig.

Griinordnung

In den mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind die bestehenden Geholze, Gehélzgrup-
pen und extensiven Wiesenflachen dauerhaft zu erhalten.

Private Grunflachen ~ Puffergrin

Die privaten Granflachen auRerhalb der festgesetzten Ausgleichsflichen und auRerhaib der
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind als extensive Wiesenfiachen anzulegen und zu
erhalten. Die Flachen sind durch eine 2-schirige Mahd mit Entfernung des Mahguts und durch
Einsatz von insektenfreundlichem Méahwerk (kein Einsatz von Saugmahern, Schnitthéhe 10 cm)
zu pflegen. Der 1. Schnittzeitpunkt darf nicht vor dem 15. Juni liegen.

Far befestigte Flachen sind nur versickerungsfahige Flachen (z.B. wassergebundene Decken,
etc.), Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, etc.) sowie begriinte Flachen (Schotterrasen, etc.), jeweils mit geeignetem techni-
schem Unterbau, zuldssig.

Mafinahmen zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Dungemittel ist nicht zul&ssig.

Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik (SO1) sind:

- Die nicht bebauten und befestigen Flachen sind als Dauergriinland zu entwickeln bzw. zu
erhalten, wobei die durch Bauausfiihrung entstandenen offenen Bodenbereiche durch An-
saat zu begrinen sind. Hierbei ist eine gebietseigene, arten- und blutenreiche Saatgutmi-
schung ,Blumenwiese* des Ursprunggebietes 16 ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenre-
gion“, Krauteranteil mindestens 70%, zu verwenden.

- Die Grlinlandflachen sind durch eine 2-schiirige Mahd mit Entfernung des Mahguts und
durch Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk (kein Einsatz von Saugméhern, Schnitt-
héhe 10 cm) oder durch standortangepasste Beweidung?® (keine Standweide) zu pflegen.

- Je Mahd sind an wechselnden Stellen jeweils 10% - 20% Altgrasstreifen zu erhalten.

- Insgesamt fiinf Quartierstrukturen fur verschiedene Tierartengruppen aus Wurzelstécken,
Asten, Totholz groRen Steinen / Steinschuttungen (GroRe der Steine: mind. 200 mm) mit
jeweils einer Flache von mindestens ca. 15 m2 (ca. 3 m x 5 m) anzulegen.

Die festgesetzten Pflanzungen und sonstigen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme der PV-
Anlage (Art. 78 Abs. 2 BayBO) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die zur Pflanzung und Erhaltung festgesetzten Gehdlze und extensiven Wiesen sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang (Pflanzenausfall) der bestehenden und festgesetzten Gehélze sind diese durch zu-
lassige Arten der Pflanzlisten Ziffern E 2.1 und E.2.2 in der jeweils festgesetzten Mindestqualitat
Zu ersetzen.

Eine satteldachférmige Anordnung der Modultische in Ost-West-Ausrichtung ist nicht zul&ssig.
Die Module dirfen nur durch Rammpfahle gegriindet werden.

im Sinne von Art. 47 Abs. 1 Satz 1 i.V. mit Abs. 2 Satz 2 BayBO
Bei der Beweidung wird eine vorherige fachliche Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde emp-
fohlen.
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER"
7 Ausgleichsflachen
71 Die Ausgleichsflachen mit ihren Mafnahmen werden zu 100,0% dem Eingriff durch das

Sondergebiet Photovoitaik zugeordnet.

7.2 Ausgleichsflachen A 1 und A2: Strauchgruppen und Einzelbaumpflanzungen/lockere Uferrand-
bepflanzung
Die als extensive Wiese angelegte Fléche ist zu erhalten. Die Flache ist durch eine 2-schiirige
Mahd mit Entfernung des M&hguts und durch Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk (kein
Einsatz von Saugméhern, Schnitthohe 10 cm) zu pflegen. Der 1. Schnittzeitpunkt darf nicht vor
dem 15. Juni liegen, der 2. Schnittpunkt darf nicht vor dem 15. September liegen. Je Mahd sind
an wechselnden Stellen jeweils 10% - 20% Altgrasstreifen zu erhalten.

Die bestehenden 1- bis 2-reihigen, in einem Pflanzabstand von 2 x 2 m ausgefiihrten Gehdlz-
gruppen und Einzelbaumpflanzungen aus Pflanziiste E 2.2 sind dauerhaft zu erhalten und fach-
gerecht zu pflegen.

Die vorhandene Uferrandpflanzung im Bereich des Gewasserrandstreifens aus Gehdlzarten der
Pflanzliste E 2.1, bestehend aus ein- bis dreireihigen Baum- und Strauchpflanzungen auf min-
destens der Halfte der Flache und mit einem Anteil der Schwarz-Erle von mindestens 30%, ist
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

7.3 Ausgleichsflache A 3 — 2-reihige Waldrand mit Wiese

Der bestehende Waldrand aus Gehélzarten der Pflanzliste E 2.1 mit einer 2-reihigen Strauch-
pflanzung mit Pflanzabstand 2 x 2 m ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Die als extensive Wiese angelegte Fléche ist zu erhalten. Die Flache ist durch eine 2-schiirige
Mahd mit Entfernung des M&hguts und durch Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk (kein
Einsatz von Saugmahern, Schnitthdhe 10 cm) zu pflegen. Der 1. Schnittzeitpunkt darf nicht vor
dem 15. Juni liegen, der 2. Schnittzeitpunkt darf nicht vor dem 15. September liegen. Je Mahd
sind an wechselnden Stellen jeweils 10% - 20% Altgrasstreifen zu erhalten.

7.4 Ausgleichsflache A 4 — Mesophile Gebtsche/Hecken
Als Mafinahmen zum Ausgleich wird das Entwicklungsziel ,Mesophile Geblische / Hecken®
(BNT B1124) festgesetzt.

Auf der Flache A 4 ist eine mindestens-3-reihige, artenreiche und freiwachsende Strauchpfian-
zung aus einheimischen Strauchern anzulegen.

Verwendung der Pflanzen gemaf Pflanzliste Ziffer E 2.2

Mindestgré3e und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

Straucher: 2xv, 60-1005; Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m bis 2 x 2 m, versetzte Anordnung der Reihen
auf Licke;

Verwendung von mindestens acht verschiedenen Pflanzenarten; diese sind jeweils in Gruppen
von drei bis finf Pflanzen der gleichen Art zu pflanzen.

Es ist gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland” zu ver-
wenden.

7.5 Die festgesetzten Gehélzpflanzungen und MafRnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen sind
nach Errichtung der Anlage, spatestens jedoch zu Beginn der darauffolgenden Vegetationspe-
riode durchzufihren

8 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfléiche
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 H, jeweils aber mindestens 1,5 Meter.

J D Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke durch Planzeichen

1. 280 Flurbestand mit Flurnummer, hier z.B. 280

2. X " X Abzubrechendes Geb3ude

3. = » == » = Gemeindegrenze

4

5

Biotop-/Nutzungstyp B112 ,Mesophile Gebiische / Hecken nach Biotopwertliste zur Anwendung der Bayeri-
schen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand: 28.02.2014
2xv 60-100 cm: hier zweimal verschulter/verpflanzter Strauch, mind. 60 cm bis 100 cm Héhe
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER"
4. -7 .T~22~| Hohenlinien im Abstand von 0,5 Hohenmeter, hier 540,0 m G.NHN, ermittelt
—===—1  aus dem DGM18,
5. © © ©@ @ | Umgrenzung des wassersensiblen Bereichs
6. i Bahnanlage
7. y 6.5 y Maflangabe in Metern, z.B. 6,5 Meter
8. | | Landschaftsbestandteil. Gewasserrandstreifen (Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
! | BayStrWG)
9. Bahnstrecke Bezeichnungen, hier z.B. Bahnstrecke
10. Haspelweg Strallenbezeichnung, hier z.B. Haspelweg
11. Verlauf des Haspelgrabens auRerhalb des Anderungsbereichs
12. | bestehendes Bahngleis auflerhalb des Anderungsbereichs
13.
Oberkante
:Modulfliche
Modulabstand Uni;erk te :
z08m Mo:dulﬂ he iNatiirliches
5Geléinde
Projektionsflédche
foeitn =l &

Abb: Schemaschnitt PV-Anlage, Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau
und Verkehr, vom 05.12.2024

E Hinweise und nachrichtlich Ubernahmen durch Text

Plangrundlagen

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden
04/2026 von der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf im Universal-Transvers-Mercator-Ko-
ordinatensystem zur Verfugung gestelit.

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, www.vermes-
sung.bayern.deffile/pdf/7203/Nutzungsbedinungen_viewing. pdf

Die Planzeichnung ist zur Maentnahme nur bedingt geeignet, da keine Gewahr fur MaRhaltig-
keit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Pflanzlisten Gehdlzarten und Qualititen

2.1 Ausgleichsflachen A 1 und A 2 im Bereich des Gewasserrandstreifens (Bachaue)
Mindestqualitaten fur Straucher: v. Str. 60-100 cm
Mindestqualitaten fur Bdume: Heister, 2 x v, 125 - 150 cm

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

6 Laserscan-Befliegung — DGM1 Schondorf 2018_01 — erfolgte in der Zeit vom 20.11.2018-20.03.2019 im
DHHN2016-Hohenbezugssystem. Die Hohengenauigkeit ist im DGM1 besser + 0,2 m

FRANK BERNHARD REIMANN GRAUE SCHRIFT: BESTEHENDE FESTSETZUNG FASSUNG vom 15.10.2026
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER"
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Salix capraea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
2.2. Bdume und Strauchgruppen, sowie Ausaleichsflachen A1 und A2 auRerhalb des Bereichs des

4.2
4.3

4.4

Gewsésserrandstreifens, A3 und A4

Béaume I. Wuchsklasse (Mindestqualitét STU 12-14):

Betula penduia
Quercus robur

Hénge- Birke
Stiel-Eiche

Béume 1I. Wuchsklasse (Mindestqualitédt STU 12-14)

Betula pubescens

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Prunus avium
Mindestqualitaten fur Straucher: 2xv. Str.

Strducher

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Rosa canina

Rosa villosa

Rosa vosagiaca

Salix capraea

Sambucus nigra

Viburnum lantana

Moor-Birke
Hain-Buche
Gemeine Esche
Vogel-Kirsche
60-100 cm?

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Liguster
Heckenkirsche
Hunds-Rose
Apfel-Rose
Blau-Grline Rose
Sal-Weide
Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball

Es ist gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvoriand” zu verwenden.

Bodendenkmadler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen, ge-
maR Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mussen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Hinweise zur Griinordnung

Auf den Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen
(DIN 189208 und R SBB®) wird hingewiesen.

Bezlglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB?® hingewiesen.

Geholzpflege

Die fachgerechte Geholzpflege besteht aus einer abschnittsweisen Verjingung der Strauch-
pflanzungen durch ,Auf den Stock setzen“ bei Uberalterung. Geholzpflegearbeiten durfen ge-
maRk § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auflerhalb der Vegetationszeit, d. h. von 01. Oktober bis 28./29.
Februar durchgefuhrt werden. Eine fachliche Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landratsamt Firstenfeldbruck wird jedoch empfohlen.

Griinlandpflege innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik (SO1)

Der 1. Schnittzeitpunkt der Mahd solite nicht vor dem 15. Juni liegen, der 2. Schnittzeitpunkt
der Mahd sollte nicht vor dem 15. September liegen.

Granlandpflege allgemein: Far eine méglichst insektenschonende Mahd wird die Verwendung

von Balkenm&hwerk empfohlen.

2xv 60-100 cm: hier zweimal verschulter/verpflanzter Strauch, mind. 60 cm bis 100 cm Hohe

DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe 2026-06, DIN Media GmbH

R SBB: Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumafnahme, 08-2023, For-
schungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, FGSV-Verlag, ISBN: 978-3-86446-373-0

AGBGB: ,Gesetz zur Ausfilhrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze* i.d.F. vom
20.09.1982, zuletzt geédndert durch § 14 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 718)
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER"

4.5

52

Artenschutzrechtliche Belange

Der Bauherr bzw. im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten diirfen
nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstolen. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu
beschédigen oder zu zerstéren. Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten diirfen nicht erheblich gestért werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu vermeiden, sind Fallungen, Auf den Stock set-
zen, das Abschneiden und die Beseitigung von Geholzen aulerhalb der Vogel-Brutzeit, d.h. in
der Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar, durchzufthren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG.
Die zustandige Hohere Naturschutzbehérde (Regierung von Oberbayern) kann unter bestimm-
ten Umsténden eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gewahren oder eine Befreiung
nach § 67 Abs. 2 BNatSchG (mit Ausnahme von Hornissen und Biber), sofern eine unzumut-
bare Belastung vorliegt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung/Léschwasserversorgung

Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich. Eine Loschwasserversorgung ist nach Angabe
des Betreibers nicht notwendig, da diese durch autarke Systeme bereitgestellt wird. So befinden
sich beispielsweise in den Batterie-Energie-Speichersystemen (S02) Léschsysteme die Aero-
sol-Léschmittel verwenden.

Abwasserbeseitigung
Eine Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich, da nach Angabe des Betreibers kein Schmutz-

wasser anfillt. Anlagen-vorhanden-sind-

Bodenschutz

Auf die einschlégigen technischen Regeln zum Bodenschutz DIN 19639  Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 1973112 Bodenbeschaffenheit — Verwer-
tung von Bodenmaterial und Baggergut* sowie die DIN 189153 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten* wird hingewiesen.

Soliten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) auffallige Verunreinigungen angetroffen werden,
so sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern
und durch geeignete MaRnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.

Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Firstenfeldbruck,
Staatl. Abfallrecht abzustimmen.

Bahnanlage

Im Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gewidmete Flachen
der Deutschen Bahn.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelie DB Immobilien) vorzulegen. Die fol-
genden aligemeinen Auflagen fur Bauten/Baumafnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:
Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der guitigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschlégigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame Mafnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Wenn Bauarbeiten im Gefahrenbereich der Gleise oder Oberleitungsanlagen, einschlieflich des
Luftraumes, durchgefiihrt werden missen, hat der Bauherr mindestens 6 Wochen vor Baube-
ginn eine schriftliche Betriebs- und Bauanweisung (Betra) bei der bauiiberwachenden Stelle der
DB InfraGO AG zu beantragen.

DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, Ausgabe 2019-09, DIN Media
GmbH

DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut, Ausgabe 2023-10, DIN
Media GmbH

DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®, Ausgabe 2018-06, DIN Media GmbH

FRANK BERNHARD REIMANN GRAUE SCHRIFT: BESTEHENDE FESTSETZUNG FASSUNG vOM 15.10.2026
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER"

Die erforderlichen Schutzabsténde des jeweils betroffenen Gleiskérpers (gréer 2,5 m Regel-
lichtraumprofil) sind zwingend einzuhalten und durfen nicht unterschritten werden.

Bei Unterschreitung der erforderlichen Schutzabstiande sind die Angaben des ausfihrenden
Unternehmers zur Arbeitsstelle auf der 1. Seite des Sicherungsplanes gemal DB-Richtlinie
132.0118V03 anzuzeigen. Die Festlegung von weiteren Sicherungsmainahmen erfolgt durch
die fir den Bahnbetrieb zustandige Stelle (BzS) im Teil 2.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen ist mit
der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschiief3en, die mindestens vier bis
acht Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erfor-
derliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von gréBer gleich 5,0 m zum Gleis aufzustellen, an-
sonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.
Vor jeglichen Bautdtigkeiten angrenzend an Bahngrund ist zur Vermeidung von Schéden an
Anlagen, Kabeln und Leitungen eine gesonderte Spartenanfrage mit Kabeleinweisung erforder-
lich.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelénde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umsténden Baustoffe oder Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

8. Blendung
Entsprechend den Ausfiihrungen des Blendgutachtens'* werden bei Sudausrichtung der PV-
Module mit Neigungen von 15° bzw. 20° ,....keine erheblichen Blendwirkungen erwartet."

9. Waldabstand
Stellenweise wird der Abstand zwischen Wald und Photovoitaikanlage von 25 m unterschritten.
Nachdem keine Gefahr fir Leib und Leben besteht, wird dem Betreiber empfohlen eine ent-
sprechende Sachversicherung abzuschlieen und/oder gegebenenfalls ein Haftungsverzichts-
erklarung der Waldbesitzer zu erreichen.

10. Landwirtschaftliche Nutzflichen
Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen durch Windverfrachtung
Emissionen bei der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung (insbesondere Staub etc.) auftreten.
Zukinftige Betreiber der PV-Anlage werden auf diese Emissionen hingewiesen.

11. Zugidnglichkeit der Normblatter
DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin,
zu beziehen und an Normen-Infopoints (z.B. beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miin-
chen’s, bei der Hochschule Miinchen'® und bei der Technischen Universitat Miinchen'?) in der
Regel in elektronischer Form am Bildschirm zugénglich. Ferner bietet das Offentlichkeitsportal
der Lander (www.bauen-online.info) Verbrauchern fur private Zwecke Zugang zu Normen der
Bauleitplanung. Nach der Registrierung kénnen bis zu 10 Normen pro Jahr kostenfrei eingese-

hen werden. . ¢ peotil i‘Em@%]
R |
Furstepfeldbruck & | sTADTRLAN 2
F\rx7\| %
' e & W %
\ [ Y 7| EQ
LM T Y. 6: \ ]’ \\ || (:E
7rank Bernhard Reimann ?9“ \ £ \ &
fchitekt+Stadtplaner %, | 40010 1 &
Planverfasser o o

4 Sonnwinn GmbH, Blendgutachten PV-Anlage Althegnenberg, Projekt-ID; BGA-SW-0552, Version 1.0 vom
13.07.2026

5 Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstralle 12, 80331 Minchen

6 Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Loth-
strafle, 80335 Minchen

7 Technische Universitat Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcis-
stralle 21, 80333 Miinchen
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER®

F

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.02.2026 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
18.08.2026 ortsublich bekannt gemacht.

Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2026 mit der

Begriindung wurde:

- die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) in der Zeit vom 20.08.2026 bis 23.09.2026 durch Ver-
offentlichung im Internet beteiligt. Zusatzlich wurden zwei leicht zu erreichende Zugangs-
moéglichkeiten (Auslegung der Unterlagen im Rathaus Althegnenberg und in der Verwal-
tungsgemeinschaft Mammendorf) zur Verfugung gestellt und

- die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) wurden mit der
Frist bis 23.09.2026 elektronisch (eMail vom 19.08.2026) beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.10.2026 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans gemél § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.10.2026 als Satzung be-
schlossen.

Siegel Althegnenberg, den [ |, NOV 2026
4
Rainer Spickeér
Erster Burgermeister

2. Ausgefertigt
Siegel Althegnenberg, den{] 7 NOV 7026
Rainer Spické
Erster Burgermeister
3. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 03N0V2025 ge-
maf § 10 Abs. 3 Satz 1 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden im Rathaus
bzw. Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit
in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 214
BauGB sowie des § 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Siegel Althegnenberg, den [ L NOV 7076
Rainer Spicker
Erster Birgermeister
FRANK BERNHARD REIMANN GRAUE SCHRIFT: BESTEHENDE FESTSETZUNG FAssunG vom 15.10.2026
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER
1. EINFUHRUNG
11. Lage des Plangebiets

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans befindet sich siidéstlichen Gemeindegebiet Althegnenbergs,
liegt nérdlich der Bahnlinie Augsburg (- Olching) - Minchen. und grenzt teilweise an das Gemeindege-
bietsgrenze von Hattenhofen. Er liegt auerhalb des Siedlungsgebietes von Mammendorf, wird jedoch
seit nahezu 20 Jahren als Photovoltaik-Freiftaichenanlage genutzt.

N1 K
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*.\". Gemeinde S
3\ Mittelstetten
) fﬁ\ \;'\_ | /
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Abb. 1: Auszug aus der Digitalen Ortskarte (DOK) 3.Q 2026, Geltungsbereich (rot), Plangrundlage: Geo-

datenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung {(OriginalmaRBstab 1/5.000 bzw. DOK 1/10.000)

1.2 Vorgeschichte

Im Jahre 2006 wurde die ,Photovoltaik Freiflachenanlage mit zwei Wechselrichtergebauden und einer
nichtbegehbaren Schaltanlage” genehmigt! und im Jahr 2007 errichtet beziehungsweise durch die Einspei-
sung in Betrieb genommen. Nach Ablauf der 20-jahrigen Einspeiseverglitung gemafR § 11 des Erneuerba-
ren-Energien-Gesetzes (EEGazo04) Wird die bestehende Freiflachen-PV-Anlage mit einer Leistung von etwa
2,2 MW riickgebaut.

Ein im Landkreis ansassiger kommunaler Energieversorger, unter anderem zusténdig fur die Stromversor-
gung, plant, auf den baulich genutzten Flachen eine neue Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Leis-
tung von 11,4 MW bis zu 12,0 MW sowie einen Batterie-Energiespeicher zu errichten. Damit sollen alten
PV-Module durch neue mit einem héheren Wirkungsgrad ersetzt werden (Repowering). Es ist eine Nut-
zungsdauer von mindestens 20 Jahren vorgesehen, mit der Méglichkeit, zweimal um jeweils flinf Jahre zu
vertdngern. Somit liegt sie mit bis zu 30 Jahren deutlich iber dem Planungshorizont eines Bebauungsplans.

Aufgrund der peripheren Lage innerhalb des Gemeindegebiets sowie der baulichen Vorbelastung durch
die vorhandene PV-Freiflaichenanlage und die viergleisige Bahnstrecke drangt sich die Beibehaltung des
Standortes auf.

1.3. Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans

Ziel der Anderung ist es, da die zukiinftige Anlage nicht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans entspricht, neben der Erhéhung des Mafes der baulichen Nutzung (von einer GRZ von etwa
0,25 auf 0,60 und der Hohe der baulichen Anlage von 1,8 auf 3,8 Meter) auch die Art der baulichen Nutzung
um Batterie-Energiespeicher zu erweitern. Ferner werden die gemeldeten Okokontoflachen, die unveran-
derte Wegefiihrung und die planfestgestellte Bahnanlage beriucksichtigt

1 Landratsamt Firstenfeldbruck, Bauamt, BV-Nr. E 2006-0280 vom 22.06.2006 und BV-Nr. TE 2006-0280T1 vom
15.11.2006
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOL TAIKANLAGE FALTERACKER

Zweck der Anderung des Bebauungsplans ist es, die Belange des Umweltschutzes in Form der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) und der Versorgung mit Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e
BauGB) zu sichern.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden ein ,Sondergebiet Photovoltaik (ca. 99.500 m2), ,private
Grinflache — Puffergrin® (ca. 13.070 m?), ,6ffentliche Verkehrsflache* (ca. 880 m?), ,Wald“ (ca. 5.185 m?)
festgesetzt. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften wird die gewidmete ,Bahnanlage“ (ca. 1.790 m?) nach-
richtlich ilbernommen, wobei davon eine Flache Uiberlagernd als ,6ffentliche StralRenverkehrsflache auf
gewidmeter Bahnanlage® (ca. 420 m?) festgesetzt wird.

2. AUSGANGSITUATION

21. Abgrenzung, GroRe und Nutzung

Nach dem viergleisigen Ausbau der Bahnstrecke Augsburg-Olching im Juni 2011 wurden, vermutlich im
Jahr 2016, Flurstiicke neu gebildet beziehungsweise neu vermessen. Der Anderungsbereich umfasst die
FI-Nrn. 258, 259, 260, 274, 275 (Haspelweg), 279, 278, 292/4 (Bahnanlage) und die uberwiegenden Teil-
fiachen der FI1.-Nrn. 277 und 280 der Gmkg. Hérbach mit einer Flache von ungefahr 120.425 m2.

Das Gelande fallt leicht um etwa 1%, von 541,0 m G.NHN (mittig im Stiden) bis zum Haspelgraben auf
539,0 m 0.NHN (im Norden) beziehungsweise zum ,Roten Moos" auf 538,5 m U.NHN (im Osten). Der
eingetiefte Haspelgraben flie3t von einer Héhe von 537,0 m 4.NHN im Osten auf eine Héhe von 535,5 m
U.NHN im Westen.

Gemal dem Bauantrag befinden sich auf einer Flache von 99.300 m? etwa 35.892 aufgesténderte Module
mit einer Grundfléche von 22.397 m? sowie zwei Gebaude mit Wechselrichter beziehungsweise eine Mit-
telspannungsschaltanlage von rund 36 m2.

Die Fi.-Nr. 275 (Haspelweg) und die als planfestgestellte FI.-Nr. 292/4 (Bahnanlage) und sind &ffentlich
als Feld- und Waldweg gewidmet.

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich drei gemeldete Okokontoflachen, die dem Eingriff durch
den Bebauungsplan ,Faiteracker” zugeordnet sind:

-~ Lfd.-Nr. 78447; 0,2415 ha,

—  Lfd.-Nr. 79560; 0,2485 ha und

— Lfd.-Nr. 78561; 0,3195 ha.
Im Nordwesten der FI.-Nr. 274 befindet sich auf einer Flache von etwa 5.185 m? Wald.

bb. 2: ' estandsaufnahme Mai 2026, DOP20 vom 07.09.25, rot: Anderungsbereich, griin: Okokontofli-
che, violett mittel: viergleisige Bahnlinie, blau: FlieRgewiasser Plangrundlage: Geodatenbasis ©
Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaRstab 1/2.000)
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
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Der Anderungsbereich umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage Faltera-

cker* i.d.F. vom 11.05.2006 und wird folgendermafien begrenzt:

— Im Norden durch den Verlauf des Haspelgrabens (FI1.-Nrn. 296/1, 1151/4) mit Ausnahme des Bereichs
der Waldflache auf FL.-Nr. 276,

— im Osten durch die westliche Grenze der FI.-Nr. 274/1 (dem ehemaligen Verlauf der Gemeindegrenze
zu Hattenhofen) und FI.-Nr. 258/1,

- im Suden durch den bahnparallelen gewidmeten (nicht ausgebauten) Feld- und Waldweg auf den Fl.-
Nrn. 2771, 278/1, 279/1, 280/1, 292/5.

Wobei aufgrund der Planfeststellung des Bahnausbaus Teilflachen der Fi.-Nr. 280 (ca. 135 m?) und FI.-Nr.
277 (ca. 40 m?) sich aufierhalb des Geltungsbereichs und damit auch auBerhalb des Anderungsbereichs
befinden.

2.2. Griinbestand

Bei insgesamt drei Kartierungen und Vegetationsaufnahmen im April, Mai und Juni 2026 wurden folgende

Vegetationsbestande nach der Biotopwertliste zur BayKompV?2 innerhalb des Anderungsbereichs festge-

stelit:

Die Vegetation innerhalb des Sondergebiets Photovoltaik besteht aus Grinland, welches im Bereich der

nicht GUberbauten und befestigten Flachen zweimal jahrlich durch eine Mulchmahd gepflegt wird. Gemaf

Kartierung handelt es sich bei den Wiesenflachen um ,MéRBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland“

(Biotop-/Nutzungstyp BNT G 211 nach BayKompV mit durchschnittlich sieben wiesentypischen Krautarten

auf den kartierten reprasentativen Probeflachen mit jeweils 25 m2. Es besteht kein Biotopstatus!

Im Sudosten befindet sich eine noch unbebaute Flache des Sondergebiets Photovoltaik. Hierbei handelt
es sich um eine sehr artenarme, mehrfach jahrlich gemulchte Wiesenflache mit nur 3 wiesentypischen
Krautarten und Stérzeigern (z.B. Distel).

Die als private Grunflachen - Puffergrin bzw. als Ausgleichsfléchen festgesetzten Flachen sind - soweit
nicht mit Gehdlzen bepflanzt - als ,MéBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland” (Biotop-/Nutzungstyp
BNT G 211) ausgebildet, wobei diese in einigen Bereichen in Waldrandn&he tberleiten in ,MaBig extensiv
bis extensiv genutztes Grinland, brachgefallen” (BNT G 215).

Die mit Gehélzen bepflanzten Abschnitte zeigen sich als ,,Mesophile Gebiische / Hecken” (BNT B112), die
Uferbepflanzung entlang des Haspelgrabens wird als , Sumpfgebische” (BNT B113) im Komplex mit ,Bach-
auenwald” (BNT L521) eingestuft.

Beim Waldbestand innerhalb des Anderungsbereichs handelt es sich um einen vergleichsweise struktur-
armen Fichtenforst (BNT N 712).

2.3. Umgebende Bebauung und Nutzung

Der Anderungsbereich wird im Norden vom Haspelgraben, dartiber hinaus von der Waldflache ,Neuschlag
begrenzt. Im Osten grenzt das ,Rote Moos* an, im Siiden der planfestgestellte Feld- und Waldweg (Fal-
terackerweg), der nordlich der insgesamt viergleisigen Bahnstrecken 5503 und 5581 verlauft.

24. Eigentumsverhaltnisse

Die im Anderungsbereich liegenden Flachen befinden sich in privatem, 6éffentlichem sowie Bahneigentum.
2.5. Natiirliche Grundlagen

2.5.1. Bodentyp

GemaR der Ubersichtsbodenkarte Bayern? liegt der Anderungsbereich zum allergroRten in der Legenden-
einheit Nr. 5: ,Fast ausschliefllich Braunerde aus Schiuff bis Schiufffon (Lésslehm)”, im nordlichen Rand-
bereichen kleinflachig in der Legendeneinheit Nr. 73b: ,Fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus
(skelettfiihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)*. Im Osten liegt er kleinflachig in der
Legendeneinheit Nr. 78: ,Vorherrschend Niedermoor und Erdniedermoor, teilweise degradiert”. Die Legen-
deneinheiten Nrn. 73b und 78 sind Grundlage fir die Darstellung des ,wassersensiblen Bereichs".

2.5.2. Gewdsser

Es befinden sich keine Oberflaichengewéasser innerhalb des Anderungsbereichs. Nordlich des westlichen
Teils grenzt der Verlauf des Haspelgrabens (Gewasserkennzahl 134222) an, der eingetieft von Ost
(5637,0 m G.NHN) nach West (535,5 m 0.NHN) flieRt.

2 Verordnung iber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensationsverord-
nung — BayKompV) vom 07.08.2013 (GVBI. S. 517) BayRS 791-1-4-U
3 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Umwelt*, Auswahl ,Geologie/Boden*, Datenabruf: 05/2026
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2.5.3. Oberfldchenabfluss/Sturzfluten

In der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzfluten finden sich erste Einschatzungen zu méglichen
Gefahren durch Oberflachenabfluss und Sturzfluten. So ist dstlich zwischen den Fl.-Nrn. 260 und 274 auf
eine Lange von etwa 60 Meter ein ,potentieller FlieBweg bei Starkregen® mit ,maBigem Abfluss* vermerkt.
Entlang der &stlichen Grenze des Anderungsbereichs, mit einer Tiefe von bis zu maximal 80 Metern, ist
eine ,Gelandesenke und potentieller Aufstaubereich” ausgewiesen.

Der an den Anderungsbereich anschlieRende Verlauf des Haspelgraben wird als ,potentieller FlieBweg bei
Starkregen” mit ,starken Abfluss* bezeichnet.

2.54. Grundwasser

Im Anderungsbereich ist kein staatliches Messnetz der Wasserwirtschaftsverwaltung vorhanden. Wie im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Falteracker" unter Schutzgut Wasser aufgefiihrt
steht das Grundwasser ,in 8 — 9 Tiefe" an. Dies entspricht der Darstellung in der Hinweiskarte ,Hohe Grund-
wasserstande"®, wonach der allergrofite Teil des Anderungsbereichs nicht als ,potentiell von hohen Grund-
wasserstédnden betroffenes Gebiet" ausgewiesenist. Lediglich im nérdlichen Randbereich entlang des Has-
pelgrabens und im dstlichen Randbereich entlang des Roten Mooses ragt die Darstellung der ,potentiel/
von hohem Grundwasserstand betroffene Gebiete" geringfugig in den Anderungsbereich hinein

2.5.5. Klimadaten

Die mittlere Lufttemperatur und mittlere Niederschlagshohe in 2 Meter Hohe im Anderungsbereich betra-
gené:

— Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr): 13 bis <14°C

— Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2 bis<3°C

— Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhalbjahr*): >550 bis 600 mm
— Mittlere Niederschlagshéhe (Winterhalbjahr*): >350 bis 400 mm
2.5.6. Geogefahren

Bezugnehmend auf Geogefahren beziehungsweise Georisken hat das Bayerische Staatsministerium fur
Umwelt und Verbraucherschutz eine Gefahrenhinweiskarte fiir Bayern sowie den Landkreis Firstenfeld-
bruck erstellt. Diese Karten zeigen geologisch bedingte Gefahren durch Massenbewegungen, darunter
Steinschiag, Felssturz, Rutschung und Erdfalle. Allgemein wird erwartet, dass infolge des Klimawandels,
beispielsweise vermehrte Starkregenereignisse, die Haufung soicher Massenbewegungen zunimmt. Nach
der Modellierung und Kartierung des LfU7 liegen fir Althegnenberg Daten zu Steinschlag im Siedlungsbe-
reich vor.

Entsprechend dem Datenabruf im Umweltatlas® sind im Anderungsbereich beziehungsweise in dessen Um-
feld keine Gefahrenhinweisbereiche oder Hinweise auf konkrete Gefahren vorhanden.

2.6. Vorbelastung des Plangebietes

2.6.1. Altlasten/Altlastenverdachtsfliche

Von Seiten der Gemeinde liegen keine Unterlagen oder Erkenntnisse Uiber Altlasten oder Altlastenstand-
orte vorhanden. GemaR der Stellungnahme des Sachgebietes® zum Abfallrecht sind keine Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen berthrt. Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte
im Landkreis Furstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

2.6.2. Kampfmittel

Seitens der Gemeinde liegen keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung vor. Aus diesem
Grund wurde weder eine Luftbildauswertung noch eine Sondierung durchgefiihrt, sodass keine Bescheini-
gung einer Kampfmittelfreiheit vorliegt.

4 www.Ifu.bavern.de/wasser/starkregen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm, Datenabruf 06/2026
5 www.geoportal.bavern.de/bayernatlas, Thema ,Umwelt und Naturgefahren“, Auswahl ,Hochwasser*, Datenab-
ruf: 05/2026
Sommerhalbjahr: Mérz bis Oktober; Winterhalbjahr: Oktober bis Marz; Quelle: Deutscher Wetterdienst (DWD)
7 LfU: Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Anlage zum LfU-Schreiben, AZ 102-8771.5037-97242/2025 vom

03.02.2026

8 www.umweltatias.bayern.de/, Themenkarte: Geogefahren, Unterpunkte: Massenbewegung und Gefahrenhin-
weiskarte, Datenabruf 04/06

9 Teil des Schreibens des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck vom 27.08.2026 im Rahmen des Verfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB
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2.6.3. Verwertungs- und Ablagerungsfihigkeit von Bauteilen

Der Ruckbau und die fachgerechte Entsorgung der bestehenden Anlage ist durch die WEEE-Richtlinie'®
und ElektroG' geregelt.

For Module, die vor Oktober 2015 installiert wurden, liegt die Verantwortung beim jeweiligen Betreiber. Die
kristallinen Solarmodule und die Tragerkonstruktion kénnen fachgerecht recycelt werden, wobei die Ruck-
gewinnung von Silber, Silizium, Aluminium, Kupfer und weiteren Wertstoffen die Kosten refinanzieren.

2.6.4. Gerdusche

Der Anderungsbereich wird hauptsachlich durch die Verkehrsgeréusche des Uibergeordneten Bahnnetzes
(Bahnkilometer km 37,8 — km 38,2) beeinflusst. Dort verlaufen die Bahnlinien Strecken Nr. 5503 (Minchen-
Augsburg mit Geschwindigkeiten bis zu 230 km/h) und Nr. 5581 (Olching-Augsburg mit bis zu 160 km/h).

2.6.5. Leitungsrechte

Parallel zum sudlich verlaufenden Falterackerweg verlauft eine unterirdische 20-kV-Stromieitung der Bay-
ernwerke (E.ON), die auch der Einspeisung der bestehenden PV-Anlage dient. Ob diese Leitung samt den
beidseitigen Schutzstreifen von 0,5 Metern oder auch ein Pflanzabstand von 2,5 Metern durch Dienstbar-
keit gesichert ist, konnte nicht ermittelt werden.

2.7. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereich erfolgt — wie bisher - von der Bundesstrate B2 tber
den gewidmeten Falterackerweg beziehungsweise Haspelweg.

2.8. Wiairmeplan

Da die Umsetzungspflicht zur Warmeplanung fur die Gemeinde Althegnenberg am 30.06.2028 endet (§ 4
Abs. Satz 1 Nr. 2 WPG'?), liegt noch kein wirksamer Warmeplan nach § 23 WPG vor. Dementsprechend
entfaltet dieser auch keine Rechtswirkung auf Abwagungsentscheidungen (§ 27 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 WPG)
bei der Anderung des Bebauungsplans und stellt keinen Belang des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Satz 1
Nr. 7g BauGB) dar.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde in der Sitzung am 19.03.2026 der aktualisierte Bericht der kommu-
nalen Warmeplanung'? beschlossen. Fiir den Anderungsbereich liegen keine Aussagen vor.

2.9, Energie-Atlas Bayern

Im Energie-Atlas’® wird fur Solarenergie eine Globalstrahlung im Jahresmittel von ca. 1.202 kWh/m? und
eine Sonnenscheindauer von ca. 1.756 Stunden pro Jahr angegeben.

Fur die Gemeinde Althegnenberg wurde zum 31.12.2024 auf Grundlage statistischer Daten ein Gesamt-
stromverbrauch von 3.899 MWh ermittelt. Dem steht eine Stromproduktion von 4.899 MWh durch Photo-
voltaik gegentiber. Dadurch werden 125% des berechneten Gesamtstromverbrauch durch erneuerbare
Energien erbracht. Dieser Wert liegt deutlich Gber dem Anteil des Landkreises Furstenfeldbruck von 39,3%
und unter dem Anteil im Regierungsbezirk Oberbayern mit 48,8%.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Landesentwicklungsprogramm LEP2023

Die Gemeinde Althegnenberg liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum® und hat keine zentralértliche Be-
deutung. Die Kreisstadt Furstenfeldbruck in ca. 18,5 km Entfernung bt eine mittelzentrale Funktion aus
und verfugt Gber die notwendigen Versorgungsfunktionen.

Ferner sind folgende Grundsétze bzw. Ziele einschlagig:
— 1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit [G nachhaltige und sparsame Flachennutzung],

— 1.3 Klimawandel [G 1.3.1 verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Ener-
gien],

10 WEEE-Richtlinie: ,Waste of Electrical and Electronic Equipment-* Richtlinie 2012/19/EU des Europaischen Par-
laments und des Rates vom 4. Juli 2012 iiber Elektro- und Elektronik-Altgerate (Neufassung) vom 04.07.2012,
(ABI. L 197 vom 24.7.2012, S. 38ff)

ElektroG: Gesetz Uiber das Inverkehrbringen, die Riicknahme und die umweltvertragliche Entsorgung von
Elektro- und Elektronikgeraten (Elektro- und Elektronikgeréategesetz - ElektroG) i.d.F. vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1739) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.11.2025 (BGBI. 2025 | Nr, 286)

WPG — Warmeplanungsgesetz: Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze,
i.d.F. vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394, in Kraft seit 01.01.2024

Steinbacher Consult Beratende Ingenieure, Kommunale Warmeplanung Gemeinde Mammendorf, Abschluss-
bericht, Projeki-Nr. 125169 — Abschlussbericht vom Januar 2026

14 Energie-Atlas Bayern unter www.geoportal.bavern.de/energieatlas-karten, Datenabruf: 07/2026
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- 2.2 Gebietskategorien [G 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums, Z 2.2.8 Integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsraumen),

- 3 Siedlungsstruktur [G 3.1. Flachensparen, Z 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung, G/Z 3.3
Vermeidung von Zersiedlung],

~ 5.4 Land- und Forstwirtschaft [G 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen],

- 6 Energieversorgung [Z/G 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien/Speicherung erneuer-
barer Energien], G 6.2.2 verstarkter Ausbau von PV-Anlagen auf bereits Oberbauten Flachen, G
6.2.3 Freiflachen-PV-anlagen auf vorbelasteten Standorten wie Verkehrswege] und

— 7 Freiraumstruktur (G 7.1.5 Erhalt freier Landschaftsbereiche].

3.2. Regionalplan Miinchen (Region 14 von 2019)

Von Seiten der Regionalplanung sind folgende Grundsétze und Ziele einschlagig:

~ B I Natirliche Lebensgrundiagen [G 1.2.2.04 Landschaftsraum Furstenfeldbrucker Hiigelland mit
mittleren Ampertal und Dachauer Moos],

- Bl Siedlung und Freiraum [G 1.2 Flachensparende Siedlungsentwicklung, 7 3.2 Nutzung bestehen-
der Flachenpotentiale, Z 4.1 Vorrangige Nutzung der innenentwicklung und im FNP dargestellten
Flachen] und

- B IV Wirtschaft und Dienstleistungen [G 6.1 Erhaltung einer vielfaltigen und leistungsfahigen Land-
und Forstwirtschaft, G 7.1 langfristig finanziell tragfahig, umwelt- und klimavertraglich, G 7.2 Zusam-
menfiihrung von Energieerzeugung und -verbrauch, G 7.3 regionale regenerative Energieerzeu-
gung/ G 7.4 Gewinnung von Sonnenenergie auf bereits versiegelten Fiachen].

Der Regionale Planungsverband hat in seiner Sitzung vom 21.07.2026 die Durchfuhrung des Beteiligungs-
verfahrens zur 27. Anderung des Regionalplans Minchen mit der Teilanderung von Kapitel B Il ,Siedlung
und Freiraum® und Kapitel B |l ,Verkehr und Nachrichten“1® beschlossen.

33. Rédumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Fiirstenfeldbruck 2017 (RES)

Bei der raumlichen Entwicklungsstrategie handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises
unter Beteiligung der Verwaltung der Gemeinde Althegnenberg. Da diese Strategie nicht vom Gemeinderat
beschlossen wurde, handelt es sich um kein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept oder eine beschlossene sonstige stadtebauliche Planung (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 11 BauGB).

Trotz der Nutzung als PV-Freiflachenanlage stellt der Strategieplan FFB 2040 den Anderungsbereich mit
der Ausgangslage ,Kulturlandschaft* dar.

34. Gemeindliche Pldne

3.4.1. Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan i.d.F. vom 22.05.1985 wurde von der Regierung von Oberbay-
ern'® genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt wurde der Flachennutzungsplan elfmal'” geandert und zweimal*
berichtigt. Die 13. Anderung'® befindet sich aktuell im Verfahren.

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich seit der 6. Anderung vom 09.06.2005 als ,Sonder-
gebiet Photovoltaik, Folgenutzung: Flache fir die Landwirtschaft’, ,Grunflache” tberlagert mit ,Schutz-
und Leitpflanzungen geplant* und ,wichtige Fu- und Radwege" dar. Im stdlichen Bereich, parallel zur
Bahnlinie, erfolgt ein Hinweis auf die unterirdischen Hochspannungsleitungen mit Schutzstreifen der 20-
kV-Leitung der E.ON Bayern (Bayernwerke).

Umgeben wird der Geltungsbereich wie folgt:

- Im Suden bis Sudwesten durch die ,Flache fur Bahnanlagen®,

- im Norden, durch ,Flache fur die Forstwirtschaft* tberlagert mit ,Wasserschutzgebiet* und

- im Osten - durch den Flachennutzungsplan der Gemeinde Hattenhofen - durch ,Forstwirtschaft‘, wobei
diese durch Gebietsanderung die FI1.-Nr. 274/1 nun zur Gmkg. Hérbach gehort°,

15 Ausbau des Hochtechnologieclusters Luft- und Raumfahrt im Technologie- und innovationspark Otto-
brunn/Taufkirchen sowie Erweiterung des Regionalen Griinzugs Nr. 9 im Gebiet der Stadt Moosburg an der
Isar, Fortschreibungsentwurf; Stand 21.07.2026

18 Bescheid vom 06.05.1983 Nr. 420-4621.1 FFB 3-1/83

7 1.,2.,4.,5,6.,7.,8., 9,10, 11. und 12. Anderung

18 im Rahmen der 10. Anderung des Bebauungsplans ,Althegnenberg Nord“ vom 14.04.2011 im Rahmen der
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Graf-Dux-Strale” vom 05.12.2024

19 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Bauhof-Feuerwehr*, Entwurfi.d.F. vom 15.10.2026

20 Durch den Flachennutzungsplan der Gemeinde Hattenhofen i.d.F. vom 11.03.1983 wurde der FI.-Nr. 274/1
(Gmkg. Hérbach) als ,Forstwirtschaft' dargestellt. Entsprechend § 204 Abs. 2 Satz 1 BauGB gilt diese Darstel-
lung, nach der Gebietsénderung fort.
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Abb. 3: Fldchennutzungsplan, Synopsenfassung mit 6. Anderung sowie Flichennutzungsplan der Ge-
meinde Hattenhofen, rot: Anderungsbereich, Plangrundiage: Geodatenbasis © Bayerische Ver-
messungsverwaltung (OriginaimaBstab 1/5.000)

3.4.2 Landschaftsplan

Die Gemeinde Althegnenberg verfugt tber keinen Landschaftsplan, sodass die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftsplanung auf Ebene der Aufstellung des Bebauungsplans abgearbeitet wurden.

3.43. Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich gilt der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan ,Photovoltaikanlage
Falteracker” i.d.F. vom 11.05.2006.

Dieser trifft fur den im Geltungsbereich vorhandenen Teil folgende Regelungen:

- Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges ,Sondergebiet Photovoltaik® festgesetzt. Wobei auf-
gestanderte PV-Module bis zu einer Anlagenhthe von 1,8 Meter und drei Geb&ude bis 20 m? Grund-
flache bis 3,8 Meter Hohe zulassig sind.

- Das Maf der baulichen Nutzung wird die Grundfidche (GR1sg0) von 25.000 m? (zuz{glich der gesetzli-
chen Uberschreitungsregelung fiir Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ1se0) festgesetzt.

- Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit flachigen Baugrenzen bestimmt, der im Aufstellungsver-
fahren die damalige Modulanordnung zugrunde lag.

- Die drtliche Verkehrsfiiche wird mit 6ffentlicher StraBenverkehrsflache samt Strallenbegrenzungslinie
bestimmt.

- Ortliche Bauvorschriften werden zu der Anzahl der Stellpl4tze (keine) und baulichen Gestaltung (Hohe
und Art der Einfriedung beziehungsweise mittiges Satteldach) getroffen.

- Als Hauptversorgungsleitung wurde die unterirdische 20-kV-Leitung der E.ON mit samt dem beidseiti-
gen Schutzstreifen festgesetzt.

- Als Griinordnung wird durch Planzeichen ,private Grinflachen® als ,Puffergrin” festgesetzt, die mit
JAusgleichsflachen” und ,anzupflanzende Straucher und Baume® Uberlagert sind. Ferner wurde im
Nordosten eine bestehende Flache als ,Wald® festgesetzt.

Auf eine Anordnung der Abstandsflachen nach BayBO1se7 wurde verzichtet, sodass {iber die stadtebauliche

Satzung der Vorrang des Planungsrechts (Baugrenzen) zugelassen wurde.

Fir das gesamte Gemeindegebiet von Althegnenberg gilt der einfache Bebauungsplan ,Stellplétze, Gara-
gen/Carports” i.d.F. vom 23.01.2020. Dieser trifft Festsetzungen zur Anzahl der Stellplaize fir Wohnein-
heiten und richtet sich fur weitere Nutzungen nach der Anlage zur GaStellV2!. Zudem regelt er die Lage

2 Die Zahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen

sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993 (GVBI. S. 910), zuletzt geandert
durch § 11 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 5 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI.
S. 619).
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der Tiefgaragenzufahrten sowie Garagen und Carports in Abhangigkeit zu den Zu und Abfahrten (direkt
bzw. indirekt) und untersagt Einfriedungen vor Stellplatzen sowie an Zu- und Abfahrten.

Da der einfache Bebauungsplan unter Ziffer B 1.1 bestimmt, dass dieser fur das gesamte Gemeindegebiet
der Gemeinde Althegnenbergs gilt, verdrangt dieser im Rahmen des Rechtsgrundsatzes ,lex posterior
derogat legi priori 2 die Festsetzung, dass keine Stellplatze erforderlich sind (Ziffer C 2 des Bebauungs-
plans). Die Anzahl der Stellpiatze richtet sich nach der GaStellV. Obwohl die Festsetzung B 1.2 des einfa-
chen Bebauungsplans nicht den Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Falteracker* auffhrt, ist an dieser
Auslegung festzuhalten.

3.4.4. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Gemeinde Althegnenberg hat folgende 6rtliche Bauvorschrift beziehungsweise Satzung erlassen:
- Satzung der Gemeinde Althegnenberg uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fiir Gara-
gen und Dachgauben vom 08.03.2007.

3.5. Planungsrechtliche Beurteilung

Der Anderungsbereich ist dem qualifiziert beplanten Bereich (§ 30 Abs. 1 BauGB) zuzuordnen. Wobei die
Fl.-Nr. 292/4 (ehemaliges Rampenbauwerk einer Bahnuiberfuhrung) im Rahmen des viergleisigen Aus-
baus?? planfestgestellt wurde und nach wie vor als Bahnanlage zu kategorisieren ist.

3.6. Baugenehmigung

Fur die bestehende ,Photovoltaik Freiflachen-Anlage mit zwei Wechseilrichtergebsuden und einer nichtbe-
gehbaren Schaltanlage® wurde am 22.06.2006 eine Baugenehmigung?* und am 16.11.2006 eine Tektur-
Genehmigung? erteilt. Im Zuge dessen wurde auf die Verlegung des Haspelweges aus dem Baugebiet
parallel zum Haspelgraben verzichtet, sodass eine Ost- und Westhalfte entstand. Ferner wurde die Lage
und GroRe der einzelnen Ausgleichsflachen (A1 bis A3) durch den genehmigten Freiflachengestaltungs-
plan verandert und als Okoflachenkataster gemeldet.

3.7. Weitere Rechtsvorschriften

3.7.1. EU-Wiederherstellungsverordnung

Die am 18.08.2024 in Kraft getretene europaische Verordnung zur Wiederherstellung der Natur? gilt un-
mittelbar in den Mitgliedsstaaten, somit auch auf der kommunalen Ebene. Unter der Federfiihrung des
Bundesministeriums for Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMUKN) missen bis
2026 Wiederherstellungsplane erarbeitet werden. Mit Unterstlitzung des Bundesamtes fiir Naturschutz??
wurde im August 2025 eine bundeseinheitliche Empfehlung zur Abgrenzung stadtischer Okosysteme - da-
runter Stadtzentren, stadtische Raume und durchschnittliche Ortslagen — erstellt, die am 29.09.2026 aktu-
alisiert wurde.

In der Empfehlung wurde die Gemeinde Althegnenberg nicht kartiert. Daher wird sie gemaR DEGURBAZ8
als ,landliches Gebiet” eingestuft, was zur Folge hat, dass kein stadtisches Okosystem (Art. 14 Abs. 4 W-
VO) vorhanden ist.

3.7.2. Denkmalschutz

Gemal des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege?® sind im Geltungsbereich be-

ziehungsweise im naheren Umfeld keine Eintragungen in die Denkmalliste vorhanden. Das n&chste Bau-

denkmal befindet sich westlich in ca. 1,13 km Entfernung:

- D-1-79-114-3, St. Maria (Bergkapelle), Zentralbau, evangelische Kirche, Wallfahrtskapelle;
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert

Das néachste Bodendenkmal befindet sich nérdlich in etwa 940 m Entfernung:

2 Lat.: ,Das jiingere Geselz hebt das éltere Gesefz auf”) ist in der Rechtswissenschaft ein allgemeiner Grundsatz,
der besagt, dass ein spéteres Gesetz einem frilheren Gesetz vorgeht.

2 § 18 Abs. 1 AEG planfestgestelite Bereich der Ausbahnstrecke Augsburg-Olching(-Munchen) (Be-
schluss vom 23.05.2001) Planbereich 3 und dem Planungsbereich 4

S LRA FFB Az: 22 A1 602-2 br BV-Nr, E 2006-0280

25 LRA FFB Az: 22 A1 602-2 br BV-Nr, tE 2006-0280

e ,verordnung (EU) 2024/1991 des Européischen Parlaments und des Rates vom 24.06.2024 {iber die Wieder-
herstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU) 2022/869, Wiederherstellungsverordnung® (W-
VO), (ABI. L vom 29.07.2024, S. 1)

21 geodienste.bfn.defwvo-art8?lang=de, Datenabruf: 07/2026

. DEGURBA steht fiir ,degree of urbanization" und nutzt zur Klassifizierung des Verstadterungsgrades der Ge-
meinde in Rasterzellen von 1 m x 1 km vorliegende Bevélkerungsdaten aus dem jeweils aktuellen Zensus.

29 www.geoportal.bayern.de/bavernatlas/ Thema: ,Planen und Bauen®, ,Denkmaldaten* Datenabruf: 07/20286,
Denkmalliste vom 23.08.2025
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- D-1-7732-0014: Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung;
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert

3.7.3. Wasserrecht

Gemaf dem Datenabruf beim Bayernatlas %° liegt der Anderungsbereich nicht in einem amtlich festgesetz-
ten "Uberschwemmungsgebiet'. Sowohl im Norden, entlang des Verlaufs des Haspelgrabens als auch im
Osten im Bereich des Roten Mooses sind ,wassersensibler Bereich (Auen und Niedermoore)" vermerkt.
Das Bayerische Landesamt fir Umwelt beschreibt den wassersensiblen Bereich wie folgt: ,Diese Gebiete
sind durch den Einfluss von Wasser gepradgt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien
abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwem-
mungen und Ubersptilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: iiber die
Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsefzung vor-
gesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fldchen nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind.“®'

Ferner liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten, Risikogebieten auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten oder Hochwasserentstehungsgebieten vor.

3.74. Naturschutzrecht

Gemal des Datenabrufs beim Bayernatlas® bzw. Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz® lie-
gen keine Schutzgebiete des Naturschutzes, wie Landschaftsschutz-, Naturschutz-, Natura-2000-Gebiete
und Naturparke innerhalb des Anderungsbereichs. Die Nordgrenze des FFH-, Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebietes ,Haspelmoor” befindet sich in einer Entfernung von lediglich ca. 215 m sudlich des
Anderungsbereichs. Die viergleisige Bahnlinie Augsburg (- Olching) - Miinchen bildet eine wirksame Barri-
ere und Trennfunktion zum Schutzgebiet ,Haspeimoor”.

3.74.1. Schutz bestimmter Landschaftsbestandteil

Der oberirdische Verlauf des Haspelgrabens3* (Gewasserkennzahl 134222) ist beidseitig als nattrliches
beziehungsweise naturnahes Gewasser mit seinen Randstreifen in einer Breite von mindestens 5 m als
Landschaftsbestandteil (Gewasserrandstreifen) geschiitzt. Daher ist es verboten, diese garten- oder acker-
baulich zu nutzen (Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG).

3.7.4.2. Okofldchenkataster

GemaR des Datenabrufs beim Bayernatlas®® sind innerhalb des Anderungsbereichs drei Flachen vorhan-

den:

- OFK-Lfd-Nr. 78447, FI.-Nr. 280/0, Gmkg. Hérbach, 0,2115, Entwicklungsziel: ,B — Feldgehélze, He-
cken, Gebusche, Gehélzkultur, G — Granland®, Vorhaben: Photovoltaikanlage Falteracker vom
11.06.20086,

- OFK-Lfd-Nr. 79560, Teilflachen Fl.-Nrn. 277/0, 278/0, 279/0 Gmkg. Hérbach, 0,2485, Entwicklungs-
ziel: ,B — Feldgeholze, Hecken, Gebiusche, Gehdlzkultur, G — Grianland*, Vorhaben: Photovoltaikan-
lage Falteracker vom 11.05.2006

- OFK-Lfd-Nr. 79561, FI.-Nr. 274/0, Gmkg. Horbach, 0,3195, Entwicklungsziel: ,B — Feldgehdize, He-
cken, Gebiische, Gehdéizkultur, G —~ Griinland®, Vorhaben: Photovoltaikanlage Falteracker vom
11.05.2006

3.7.5. Wald

Im nordostlichen Bereich des Anderungsbereichs befindet sich auf der Teilflache der FI.-Nr. 274 eine circa
5.185 m? grof3e Flache, die mit WaldbZumen (liberwiegend Fichten) bewachsen ist. Damit handelt es sich
um Wald im Sinne des Waldgesetzes. In der Waldfunktionskarte®® wird dieser sowie der nérdlich und

30 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Naturgefahren“, Auswahl ,Hochwasser”, Datenabruf: 07/2026

31 www.lfu.bayern.de/fumweltdaten/geodatendienste/index wms.htm. Wasser , Auswahl ,Details” bei ,\Wassersen-
sibler Bereich - WMS*, Datenabruf: 07/20526"

32 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Umwelt und Naturgefahren“, Auswahl ,Natur“, Datenabruf:

07/2026
33 www.lfu.bayern.de/naturffis_naturfindex.htm, FIN-Web, Datenabruf: 07/2026
34 www.umweltatlas.bayern.de/, Karteninhalt: ,Gewéasserschutz-Landwirtschaft’, Ebene: ,Gewéasserrandstreifen,

Auswahl: ,Gewasserrandstreifen-FlieRgewasser”, Datenabruf 07/2026

35 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Umwelt und Naturgefahren®, Auswahl ,Natur”, Okoflachenka-
taster (Ausgleich/Ersatz), Datenabruf: 07/2026

¥ Waldfunktionskartierung: Waldfunktionskarte fiir den Landkreis Aichach-Friedberg, in Kraft seit 09-2013, Erstellt
am 16.10.2013, Datenabruf: 07/2026
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westlich angrenzende Wald forstlich als ,sonstiger Staatswald" bezeichnet. Die Waldflachen sind nicht mit
einer besonderen Bedeutung qualifiziert.
3.8. StraBenrecht

Der im Anderungsbereich gelegene Haspelweg (FI.-Nr. 275) ist als dffentlicher Feld- und Waldweg gewid-
met, der auf der planfestgestellten Fi.-Nr. 292/4 als 6ffentlicher (nicht ausgebauter) Feld- und Waldweg in
den sidlichen bahnbegleitenden Falterackerweg (FI.-Nrn. 277/1, 278/1, 279/1, 280/1, 292/5) als &ffentli-
cher (nicht ausgebauter) Feld- und Waldweg gewidmet ist, mindet.

4, VERFAHREN

41. Vereinfachtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich mit dem Aufstellungsbeschluss vom 26.02.2026 entschieden, das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 BauGB anzuwenden. Dies begriindet sich darin, dass die Anderung des Bebauungsplans
hinsichtlich der Ergénzung der Art der Nutzung um die ,mitgezogenen* Batterieenergiespeicher sowie hin-
sichtlich der deutlichen Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung von einer Grundflache von 25.000 m?
(GRZ von etwa 0,25) auf eine Grundfi&che von 59.700 m? (GRZ von 0,60) von untergeordneter Bedeutung
sind und somit die Grundziige der urspriinglichen Planung nicht bertihrt werden. Es wird eine selbstandige
Anderung durchgefihrt.

4.2. UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet/Stérfall-Richtlinie

Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich aufgrund der zul4ssigen maximalen Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO von 59.700 m2 um ein Vorhaben, das unter Nr. 18.8 i.V. mit
Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz fallt. Demnach wurde eine Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchgefihrt.

Die durchgefihrte Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles®” kommt zu dem Ergebnis:

,Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Falterdcker” bzw. das Vorhaben ~Repower-
ing“ der bestehenden Photovoltaik-Freiflachenanlage Falterécker fihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Es besteht keine Pflicht zur Priifung der Umweltvertréglichkeit.“

Ebenso wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-.
prufung nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet und nicht begrindet.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass die Erhaltungsziele und Schutzgiter der Natura-2000-
Gebiete (FFH-Richtlinie*® oder der Vogelschutzrichtlinie®®) durch die Planung beeintrachtigt sind (§ 13
Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte dafr, dass im Hinblick auf Storfalle das Abstandsgebot nach § 50
Abs. 1 BImSchG (12. BImSchG* i.V.m. Seveso-lli-/Stdrfall-Richtlinie*!) zu beachten wére.

4.3. Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch sieht die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGBi.V.m. § 18
BNatSchG vor. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen.

Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen deutlich von einer Bebauung mit Gebauden ab-
weicht, wird diesen Besonderheiten durch den Freistaat Bayern Rechnung getragen. Fur die bauplanungs-
rechtliche Eingriffsregelung fur Bauleitplanverfahren zu PV-Freiflachenaniagen gilt daher das Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauplanungsrechtliche

. Planungsburo Daurer + Hasse: 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Photovoltaik Falterdcker” - Allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalls, i.d.F. vom 30.07.2026
38 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild-

lebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt geéndert durch die Richtlinie 2013/17
EU (ABI. L vom 13.05.2013 158 S 193)

9 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. Aprit 1979 (ABL L 103 vom 25.04.1979, S. 1)

Neufassung Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)

40 12. BlmSchV: Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stdrfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i.d. Neufassung vom 15.03.2017 (BGBI. | S 483), zuletzt geandert durch Art. 107 der
Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

4 Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlament und des Rates vom 1. Juli 2012 zur Beherrschung der Ge-
fahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates, (ABl. EG L 197 vom 24.07.2012, S. 1)
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Eingriffsregelung” vom 05.12.2024?. Dieses wurde im vorliegenden Fall bei der Abhandlung der Eingriffs-
regelung angewendet.

4.3.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die im o.g. Schreiben ,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” aufgefthrten grundsatzlichen MaRnah-
men zur Vermeidung werden im vorliegenden Fall erfillt;

— Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung:

Es handelt sich um eine Flache mit Vornutzung als PV-Freiflachenanlage, welche durch den rechtsguitigen
Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Falterdcker” i.d.F. vom 11.05.2006 bauleitplanerisch als Sondergebiet
Photovoltaik gesichert ist. Aufgrund der peripheren Lage innerhalb des Gemeindegebiets und der baulichen
Vorbelastung durch die vorhandene PV-Freiflachenanlage sowie aufgrund der Lage an der viergleisigen
Bahnlinie drangt sich die Beibehaltung des Standortes auf.

Aufgrund der Nutzung als PV-Freiflachenanlage und der praktizierten Mulchmahd hat sich die Vegetation
innerhalb der Anlagenflache zu dem Biotop-/Nutzungstyp BNT G 211 nach BayKompV ,MéaBig extensiv
genutztes, artenarmes Griinland" entwickelt.

Bei Nutzungsaufgabe der PV-Freiflaichenanlage und Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung
ware sehr wahrscheinlich eine Verschlechterung des Biotop-/Nutzungstyps im Hinblick auf die naturschutz-
fachliche Bedeutung zu erwarten (z.B. BNT Acker A11 oder BNT Intensivgriiniand G11).

- Es erfolgt keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. Schutzgebiete, Schutzob-
jekte, Biotope nach Naturschutzrecht). Bodendenkmaéler, Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz, Oberflachengewasser, etc. sind nicht betroffen. Es
sind auch keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Europarecht und nationalem Recht mittelbar
betroffen. Die bestehenden Ausgleichsflachen im Randbereich der Anlage mit einer Flache von insge-
samt 8.095 m2 werden vollumfanglich erhalten. Es erfolgt kein Eingriff in diese Flachen. Teilbereiche
der privaten Griinflachen - Puffergriin werden erhalten, und es werden kleinere Randflachen davon als
Ausgleichsflachen entwickelt.

— Auf einen fachgerechten Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben wird hin-
gewiesen (siehe Hinweise durch Text Ziffer E 6);

— Es ist keine Diingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenflache zulassig
(siehe Festsetzung durch Text Ziffer C 6.4.1);

— Eine ausreichende Durchlassigkeit der Anlage fiir Tiere wird sichergestellt durch mindestens 15 cm
Abstand des Zauns zum Boden (siehe Festsetzung durch Text Ziffer C 5);

— Einbau von Durchlasselementen in die Z&unung fur GroRsauger unter Bericksichtigung der 6rtlichen
Gegebenheiten und Spezifika der Anlage; diese Mafinahme ist hier aufgrund der Anlagengréiie, der
bestehenden Barriere durch die PV-Anlage ,Falterécker” sowie der angrenzenden viergleisigen Bahn-
linie nicht erforderlich.

— Ggf. Bereitstellung von Wildkorridoren bei Anlagenstandorten, die fur Wanderbeziehungen von
Grofisdugern (z.B. Wildwechsel) von besonderer Bedeutung sind, und wenn die Anlagen an
mindestens einer Seite eine Seitenldnge von mehr als 500 Metern aufweisen. Diese Mafinahme ist
hier aufgrund der Anlagengréf3e, der bestehenden PV-Anlage ,Falteracker* sowie der angrenzenden
viergleisigen Bahnlinie nicht erforderlich.

— Die Anordnung der Zaunanlage erfolgt unter landschaftsgestalterischen Aspekten (Vermeidung eines
»tunneleffekts” im Bereich von begleitender Wegefiihrung durch Zurlicksetzen des Zaunes um min-
destens 2 m bzw. 3 m von der Grundstiicksgrenze (siehe Festsetzung durch Text Ziffer C 3);

- Anderung der Festsetzungen zur Anlagenpflege: 2-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahguts bzw.
standortangepasste Schafbeweidung anstatt von Mulchmahd, Einsatz insektenfreundliches Mahwerk,
Schnitthdhe 10 cm, Belassen von 10% - 20% Altgrasstreifen je Mahd (siehe Festsetzung durch Text
Ziffer C 6.4.2); eine Anrechnung beim Planungsfaktor wurde nicht vorgenommen, ist grundsatzlich aber
zulassig, da durch diese MaRnahme ein wesentlicher Beitrag zur Artenanreicherung und Erhéhung der
Biodiversitat geleistet wird.

Folgende festgesetzte MaRnahmen zur Vermeidung werden beim Planungsfaktor angerechnet:

— Artenanreicherung auf einer Teilfliche des Sondergebiets Photovoltaik durch Ansaat mit
gebietseigenem, arten- und blitenreichem Saatgut (siehe Festsetzung durch Text Ziffer C 6.4.2);

a2 Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauplanungsrechtliche Eingriffs-
regelung® vom 05.12.2024
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Schaffung von funf Lebensraumstrukturen zur Strukturanreicherung (Stein- und Totholzhaufen) far
verschiedene Tierartengruppen (siehe Festsetzung durch Text Ziffer C 6.4.2);

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage bei
Wegen (siehe Festsetzung durch Text Ziffer C 6.3).

4.3.2. Ausgleichsbedarf

Es wurde gepriift, ob das vereinfachte Verfahren zur Eingriffsermittiung gemaR dem Schreiben des Baye-
rischen Staatsministeriums far Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung* vom
05.12.20244 fur die Flache des festgesetzten Sondergebiets Photovoltaik anwendbar ist. Das vereinfachte
Verfahren ist anwendbar, die Priifung ist nachstehend aufgefuhrt.

Allgemeine Voraussetzungen und Vorgaben fiir das Vereinfachte Verfahren (Ziffer 2a des Schreibens)

— Der Ausgangszustand der Anlagenflache befindet sich im Offenland und weist einen Grundwert von
< 3 Wertpunkten auf. — Bedingung erfulit;

Bei der PV-Anlagenflache handelt es sich um ein festgesetztes Sonstiges Sondergebiet (inkl. typischer
Freiraume), Biotop-/Nutzungstyp BNT X3, 2 Wertpunkte (WP) nach Biotopwertliste BayKompV.

- Es handelt sich um ein Gebiet mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. — Bedingung erfllt;

Boden Uberwiegend anthropogen Uberpragter Boden mit Dauerbewuchs, festgesetzt und
genutzt als Sondergebiet Photovoltaik mit einer zulassigen GRZ von etwa 0,25,
kleinflachig befestigte Wegeflachen; geringe bis mittlere Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild; (Wert 1,5);

Wasser Gebiet mit hohem intakten Grundwasserflurstand (in unmittelbarer Nahe zum Has-

pelgraben, welcher urspringlich der Entwéasserung der angrenzenden Moorbereiche
diente); mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild; (Wert 2);

Klima und Luft Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn, festgesetzt und genutzt
als Sondergebiet Photovoltaik mit einer zulassigen GRZ von ungefahr 0,25, geringe
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild; (Wert 1);

Landschaftsbild festgesetztes und bestehendes Sondergebiet Photovoltaik mit einer zuléssigen GRZ
von 0,25; geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild; (Wert 1);

Durchschnittlicher Wert: 1,375 = geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

- Keine Ost-West ausgerichtete Anlage mit satteldachférmiger Anordnung der Modultische mit mehr
als 60 % der Grundfiache des Vorhabens (Anlagenflache):
— Bedingung erfullt; die maximal zuldssige GRZ ist mit 0,60 festgesetzt (siehe Festsetzung Ziffer
C 2). Eine satteldachférmige Anordnung der Modultische in Ost-West-Ausrichtung ist nicht zuléssig
(siehe Festsetzung Ziffer C 6.4.6).

— Grandung der Module mit Rammpfahlen:
— Bedingung erfiillt; die Grindung der Module durch Rammpfahle ist festgesetzt (siehe Festsetzung
Ziffer C 6.4.7).

- Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm:
— Bedingung erfillt; der Modulabstand zum natiirlichen Gelénde ist mit 0,8 m festgesetzt (siehe
Festsetzung Ziffer C 1.1).

Weitere Voraussetzungen und Vorgaben fir das Vereinfachte Verfahren Anwendunasfall 1 (Ziffer 2b des
Schreibens)

— Anlagenflache maximal 25 ha:
— Bedingung erfullt; die Anlagenflache betragt ca. 10 ha.

— Anteil der Versiegelung auf der Anlagenflache (Geb&aude, Energiespeicherung, befestigte Verkehr-
sfldchen) 2,5 %:
— Bedingung erfullt; der Anteil der Versiegelung liegt bei < 1 %. Fur den Anwendungsfall 1 (Ziffer 2b
des Schreibens) sind in den weiteren Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (Ziffer C 2) und
zu befestigten Flachen (Ziffer C 6.3) Versiegelungen der Anlagenflachen nur bis zu einer Grundflache
von insgesamt 900 m? zulassig. Dies entspricht 0,9% des Baulandes und liegt deutlich unter der Vo-
raussetzung von maximal 2,5%.

Ergebnis
Far das festgesetzte Sondergebiet Photovoltaik kann das vereinfachte Verfahren der bauplanungsrechtli-
chen Eingriffsregelung angewendet werden. Durch das ,Repowering“ ergeben sich voraussichtlich keine

43 Eingriffsermittiung gemak dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiur Wohnen, Bau und Verkehr
,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” vom 05.12.2024
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erheblichen Beeintréchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Es ist kein
Ausgleich erforderlich.

Fr den Bereich der Giberplanten privaten Grinflachen - Pufferflachen erfolgt die Eingriffsermittlung gemak
Leitfaden*, da die ausgepragten Offenland- Biotop-/Nutzungstypen BNT G 211 ,M4RBig extensiv genutztes,
artenarmes Griinland“ mit abschnittsweiser Uberleitung zu G 215 ,M4Big extensiv bis extensiv genutztes,
Grtinland, brachgefallen”6 bzw. 7 Wertpunkte (WP) nach BayKompV aufweisen. Das vereinfachte Verfah-
ren kann somit nicht angewendet werden.

Nachstehend ist die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung nachvollziehbar dargelegt. Fir die Bilanzierung wurden
in der Themenkarte Eingriffs- und Ausgleichsermittiung (Anlage 1 der Begriindung) die Festsetzungen des
rechtsguitigen Bebauungsplans ,Photovoltaik Falteracker* mit den Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans tberlagert und verschnitten.
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Bezeichnung Flache Be- Festsetzung GRZ/ Ausgleichs-
(vgl. auch Themenkarte/ in m? wert- im Eingriffs- bedarf
Anlage 1 der Begrtindung) ung BPlan schwere
1 Festgesetztes Sonderge- 96.505m? | 2WP Sondergebiet -- =
biet Photovoltaik Photovoltaik (0,35) .
BNT X3 BNT X3 (0,6 - 0,25) Q"e Bed'."?“':ﬂe“
2 Festgeseiztes Sonderge- 405 m? 2WP Offentliche - Veif ;erem ac d ah
biet Photovoltaik Verkehrs- fuﬁlt? B T
BNT X3 flache )
(real: bestehender Weg) BNT V32 Keine erhebliche

Beeintréchtigung
ohne Ausgleich

3 Festgesetztes Sonderge- 1.330 m? Private Grin- | Entsiege- | (1 330 m2 x
biet Photovoltaik flache lung*
BNT X3 Puffergrin GRZ0,25x
4 WP/m?x 0,8)
-1.064 WP *
4 Festgesetztes Sonderge- 2.490 m? Ausgleichs-fla- | -- i
biet Photovoltaik che
BNT X3 A 4 (neu)
Private Grlinflache / Puffer- (Private Grlin-
grin flache)

Offentliche Verkehrsflache

Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden" (Fassung Dezember 2021)
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER
l BNT G211/ G215
5 Festgesetzte Private Griin- | 2.925 m? 6 WP Sondergebiet | 0,6 10.530 WP
flache Photovoltaik
MaRig extensiv genutztes, BNT X3
artenarmes Grinland < 9
wiesentypischen Krautar-
ten
BNT G 211
5a Festgesetzte Private Griin- | 70 m? 7WP Sondergebiet | 0,6 294 WP
flache Photovoltaik
MaRig extensiv bis exten- BNT X3
siv genutztes, Grinland,
brachgefallen
BNT G 215
6 Festgesetzte und beste- | 8.360 m?2 Festgesetzte - =
hende Private Griinfliche | (davon und zu erhal-
bzw. Ausgleichsfliche 8.095 m? tende
A1bisA3) Private Griin-
fladche bzw.
Ausgleichsfla-
che
7 Waid 5.185 m? Wald - -
BNT N 712 BNT N 712
8 Offentliche Verkehrsfliche | 475 m? Offentliche = i
BNT V32 Verkehrs-
flache
BNT V32
9 Offentliche Verkehrsflache | 890 m2 Private Griin- | -- i
BNT V32 flache /
(real: Ausgleichsflache ge- Ausgleichs-fla-
maR Okoflachenkataster) chen
A1 bis A3
bestehend
10 Bahnanlage 1.790 m?2 Bahnanlage - -
inkl. Weg inkl. Weg
Zwischensumme 120.425m? Gesamifliche 9.760 WP
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Artenanreicherung auf einer Teil- Erhthung der Artenvielfalt Festsetzung durch
fldche des Sondergebiets Photo- Ziffer C 6.4.2

voltaik (Ansaat des nach Bauaus-
fiithrung offenen Bodens)
(4%)

Schaffung von Lebensraumstruk-
turen (Stein- und Totholzhaufen)
(4%)

Erhéhung der Strukturvielfalt
Verbesserung des
Lebensraumangebotes

Festsetzung durch
Ziffer C6.4.2

Erhalt der Wasseraufnahme-fahig-
keit des Bodens durch Verwend-
ung versickerungsféhiger Belage
(1%)

Festsetzung durch
Ziffern C 6.3

Summe max. 100% hier: abziiglich 9% 878 wP
Endsumme | 120.425 m? 8.882 WP
Tab. 1: Eingriffs und Ausgleichsbedarf [* Fiir die Entsiegelung werden ausschlieRlich die zur Uberbau-

ung zulassigen Flachen (GRZ 0,25) angesetzt. Die Aufwertung wird mit 4 WP von BNT X3 zu BNT
G211 berechnet. Als maBvoller Entsiegelungsfaktor wird 0,8 angesetzt.]
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ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER
angenommener Prognosezustand AusgleichsmaBnahme
Ausgangszustand nach der BNT-Liste
nach der BNT-Liste

£ . g r 3 : ;
g - = 2 SR 2 E
< e 3 I= 3 ~ £ s
g le |3 8 le |3 g |8 9 )
3 |3 s : |2 |& : |8 - "2
= o m m Q m fri} T = <8
1 G211 MaRig extensiv | 6 B 112 | Mesophile 10 1.435m? 10-6= | 5740 WP
genutztes, Hecke / Ge- 4
artenarmes biisch
Griinland 3-reihig
2 G215 | MaRig extensiv 7 B 112 | Mesophile 10 1.055 m? 10-7= | 3165 WP
bis extensiv ge- Hecke / (865 m?+ 3
nutztes, Grin- Gebusch 190 m2)
land, brachgefal- 3-reihig
len
Endsumme Ausgleichsumfang auf Ausgleichsflache A 4 2.490 m? 8.905 WP

Tab. 2: Ausgleichsumfang

Fur die abiotischen Schutzgiter ergeben sich durch die 1. Andérung des Bebauungsplans keine Eingriffe,
die nicht Uber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Arten und Lebensraume

abgedeckt sind. .

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Anderungsbereichs erbracht werden, ein ge-
bietsexterner Ausgleichsbedarf ist nicht erforderlich.

4.3.3. Fldchen und MaBBnahmen zum Ausgleich

Die bestehenden Ausgleichsflachen A 1 bis A 3 werden erhalten. Die Ausgleichsflache A 4 (neu) wird
durch die Inanspruchnahme von festgesetzten privaten Griinflachen - Pufferflachen als Sondergebiet Pho-
tovoltaik erforderlich. Die raumliche Anordnung von A 4 erfolgt im stdlichen Anschluss an die Ausgleichs-
flache A 2. Die rechtliche Sicherung der Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich erfolgt durch Festset-
zung (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB) im Bebauungsplan. Damit ist eine weitere gesonderte Sicherung nicht
erforderlich, da die Flachen durch Festsetzungen des Bebauungsplans*® gesichert werden.

5. PLANERISCHE KONZEPTION

51. Vorhaben

3286

0.800—

—3.000 ——=

9.763
Abb. 5: Systemschnitt der Modultische, Quelle: SW FFB

Zur Repowering der Anlage werden die bisher auf Pfosten montierten Module durch drei Gbereinanderlie-
gende Module ersetzt, die nun auf ,Tischen* montiert sind. Dabei wird die bisherige Neigung von 30° auf
15° bis 20° abgesenkt, wodurch sich die Hohe auf etwa 3,3 Meter erhoht. Der Abstand von Unterkante der
PV-Module zur Gelandeoberflache von 0,8 Metern bleibt dabei erhalten. Zudem wird der Reihenabstand
von bislang 2,5 Metern auf 3,0 Meter erhéht. Dadurch erhéht sich die Gesamtleistung der etwa 21.3333
Module von bisher 2,16 MWp auf etwa 13,87 MWp.

45 StMB, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden”
(12/2021), Ziffer 5.3 Rechtliche Sicherung, Satz 2 TS. 2, S. 32
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Neben funf Kompakt-Trafostationen sind zwei zentrale Fldchen fur das Aufstellen von modularen Batterie-
Energie-Speichersystemen vorgesehen, die pro Einheit bis zu 5 MWh zwischenspeichern kann.

Zum Schutz der Anlage wird diese, wie bisher, mit einem offenen Zaun umgeben.

5.2. Verkehrliches Konzept

Da der nach Errichtung der PV-Freiflachenanlage ausschlieBlich Fahrbewegungen zu Wartungsarbeiten
notig sind, erfolgt die Anbindung der Anlage wie bisher Uber den 6ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweg
(Falterackerweg/Haspeiweg).

5.3. Griinordnerisches Konzept

Das grinordnerische Konzept beinhaltet die dauerhafte Erhaltung und Pflege bestehender wertgebender
Grinstrukturen (Geholzbestande und Extensivwiesen) in den Randbereichen des Sondergebiets Photovol-
taik sowie die Arten- und Strukturanreicherung innerhalb des Sondergebiets Photovoltaik.

5.4. Technische Versorgung

Eine technische Versorgung ist aufgrund der Nutzung als PV-Freiflaichenanlage ohne Aufenthaltsraume

nur eingeschrénkt erforderlich:

- Wie bisher ist eine Stromversorgung nicht erforderlich. Die technische Netzanbindung ann Uber das

Netz der E,On Bayern/Bayernwerke erfolgen.
In Bezug auf die Einspeisung der deutlich erhdhten Leistung fuhrt der Bauherr*¢ folgendes aus: ,Wir
haben einen Antrag beim Bayernwerk als Netzbetreiber eingereicht, dass wir die erzeugte Energie
direkt ins Umspannwerk in Althegnenberg einspeisen kénnen. Leider warten wir hier seit Mitte Juli auf
eine Antwort. Der geplante Netzanschluss ist ein einer gemeinsamen Ausfihrung mit einer Wind-Ener-
gie-Anlage geplant. Ein fortschrittlicher und wirtschaftlicher Gedanke der Uberbauung des Netzver-
knidpfungspunktes, da Spitzenleistungen kaum erreicht werden und eine zeitgleiche Produktion beider
Anlagen nur in dulRerst seltensten Fallen vorkommt. Die bereits erteilte Zusage fur die WEA-Anlage ist
fir den Netzzugang zwischen Q2 und Q4/2028 erteilt worden.

— Wie bisher ist eine Wasserversorgung nicht erforderlich.

- Wie bisher ist eine Léschwasserversorgung bzw. eine Grundversorgung mit Léschwasser nicht erfor-
derlich. Es sind in den Containern der Batterieenergiespeicher autarke Brandmeldeanlagen und aero-
sol-basierte Feuerldschsysteme verbaut, und es werden in den Containern der Trafostationen Feuer-
I6scher flr elektrische Brande vorgehalten. Von Seiten des zukunftigen Bauherrn wird Folgendes aus-
gefuhrt: ,im Hinblick auf die Anforderungen an den Brandschutz der geplanten Photovoltaikanlage Fal-
terdcker mit Batteriespeicher werden wir im weiteren Projektverlauf einen entsprechenden Feuerwehr-
plan mit der zustandigen Brandschutzdienststelle abstimmen und auf Grundlage des dann erreichten
Planungsstandes erstellen lassen.

Dartiber hinaus werden wir den 6értlich zusténdigen Feuerwehren und der Brandschutzdienststelle
rechtzeitig vor Inbetriebnahme des Batteriespeichers einen Informationstermin sowie die erforderlichen
Unterlagen zum Batteriespeichersystem zur Verfiigung stellen. Dies umfasst inshesondere Informatio-
nen zum Aufbau, zur Bedienung, zu méglichen Gefahrenlagen sowie zu den vorgesehenen Mafinah-
men im Brand- und Stérungsfall.

Das konkrete Fabrikat bzw. System der Photovoltaikaniage und des Batteriespeichers steht zum der-
zeitigen Planungsstand noch nicht abschlieBend fest. Die detaillierten technischen Unterlagen und
brandschutzrelevanten Informationen werden daher nach Festlegung des Fabrikats und Vorliegen der
entsprechenden Herstellerunterlagen nachgereicht bzw. mit den zustandigen Stellen abgestimmt.”

— Die Fernmeldeversorgung kann Uber die Mobilfunknetze von Telefonica, Telekom, Vodafone und 1&1
mit ,5G Standalone” erfolgen.

5.5. Technische Entsorgung

- Eine Abwasserentsorgung ist aufgrund der Nutzung als PV-Freiflachenanlage ohne Aufenthaltsraume
nicht erforderlich.

— Die Entsorgung des gesammelten unverschmutzten Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf der
PV-Freiftachenanlagenflache oberflachig tiber die bewachsene und belebte Bodenzone.

— Da durch den Betrieb der PV-Freiflachenanlage mit Batterieenergiespeicher kein Miill oder Wertstoffe
anfallen, ist keine Entsorgung durch Landkreis Firstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb, erforderlich.

5.6. Vorbeugender Brandschutz

Aufgrund der zulassigen Nutzung und dem Nichtvorhandensein von Aufenthaltsraumen ist keine Rettung
von Menschen aus der PV-Freiflichenanlage notwendig. So werden die Belange des vorbeugenden

46 eMail vom 15.10.2026, 15:32
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Brandschutzes - wie bisher - durch eine ErschlieBung und Zugénglichkeit des Plangebiets tber gewidmete
offentliche Feld- und Waldwege beriicksichtigt.

Das nachstliegende Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Althegnenberg befindet sich aktuell in ca. 1,9 km
Entfernung an der Oberdorfer Strale Nr. 8 bzw. zukunftig in etwa 2,1 km Entfernung.

Kenntnisse uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineral6l- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar.

6. PLANINHALT

6.1. Vorgehen

Fur die Anderung des Bebauungsplans wird ein eigensténdiges, neues Plan- beziehungsweise Regelwerk
erstellt.

6.2. Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet Photovoltaik

Entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVQOz2023 handelt es sich um ein ,sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbe-
stimmung: ,Gebiet fiir Anlagen der Nutzung erneuerbarer Energien, wie solarer Strahlung’. Da es sich um
eine Anderung des Bebauungsplans handelt, wird an der bisherigen Bezeichnung ,Sondergebiet Photo-
voltaik' festgehalten.

Erganzt wird die Zulassigkeit von Batterie-Energiespeichern, da diese eine wichtige Rolle firr die Stabilitat
der Stromversorgung und fir das Gelingen der Energiewende spielen. Da diese mit einem Flachenbedarf
von zweimal 400 m? eine deutlich untergeordnete Fldche einnehmen, kénnen sie als ,mitgezogene” Nut-
zung betrachtet werden. Um eine raumliche Verortung zu erreichen, erfolgt eine Unterteilung der zusam-
menhangenden Flache des Sondergebiets in unterschiedliche Bezeichnungen. Zwar werden mit einer un-
terschiedlichen Detailfestsetzung der groRere Teilbereich SO1 (mit den PV-Modulen inkl. Infrastruktur) und
der wesentlich kieinere Teilbereich SO2 (mit den Batterie Energie Speicher Systemen) in ihrer Nutzungsart
unterschieden, stehen aber der Annahme eine Baugebiets nicht entgegen.

Innerhalb des SO1 — ,PV-Module mit Infrastruktur” sind die Photovoitaik-Modultische mit erforderlicher Auf-
sténderung sowie die technische Infrastruktur (zulassig. Wobei die zulassige Hohe der Module von bisher
1,8 m auf 3,8 m erhoht wird. Die Kompakt-Trafostation, die Ublicherweise in Form eines 20-Ful3-Containers
geliefert wird, ist in ihrem umbauten Raum auf 45 m?® begrenzt, wobei die bisher festgesetzte Hohe von 3,8
Meter beibehalten wird. Bei der Berechnung des Brutto-Rauminhalts ist die DIN 277-147 zugrunde zu legen.

Innerhalb des $O2 — Batterie Energie Speicher Systeme” werden die Batterie-Energie-Speichersysteme,
die ebenfalls als 20-Fu-Containern geliefert werden, entweder freistehend oder in Reihen geman den
technischen Vorgaben des Herstellers aufgestellt. Um ein Uberschreiten der Hohe der PV-Module zu ver-
hindern, wird die Hohe auf 3,8 Metern beschrankt.

6.3. MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung wird geandert. Sie richtet sich nun nach der Grundfia-
chenzahl (GRZ) und wird von der bisherigen Grundflache von GR 25.000 m? (entsprechend einer GRZ von
0,247) auf eine GRZ von 0,60 erhéht, was rechnerisch einer Grundflache von 57.900 m? fur die gesamte
Sondergebietsflache entspricht.

Da es sich bei den Photovoltaikpaneelen um die Hauptnutzung handelt, missen die Giberdeckten Flachen
der gebdudeunabhangigen Solaranlagen durch die vertikale Grundrissprojektion der oberirdischen bauli-
chen Anlagen ermittelt werden muss. Dabei wird der Orientierungswert fur ,Sonstige Sondergebiete” (§ 17
Abs. 1 BauNVO mit GRZ 0,8) mit der festgesetzten GRZ von 0,6 unterschritten.

Fur einzelne Grundsticksteile (SO2) und Teile baulicher Anlagen im SO1 wird die Summe der Grundflache
fur Batterie-Energie-Speicher und Gebéaude und Anlagen fir die technische Infrastruktur begrenzt.
Zwischen den ca. 3,8 Meter breiten Reihen und entlang der Einfriedung entstehen Flachen, die fur die
Pflege der Anlage (zwei bis dreimal im Jahr) beziehungsweise fir eine Umfahrung der PV-Modultische
notwendig sind. Diese ,Umfahrungsflachen” werden nicht auf die Anlage des § 19 Abs. 4 BauNVO ange-
sehen, da diese baulich nicht hergestellt werden und nicht, wie fiir Stellplatze und Zufahrten, intensiv be-
nutzt werden.

Die ,Versiegelungszahl' ergibt sich aus der prozentualen Uberschreitung der Grundfléche fur die Uber-
schreitungsméglichkeiten fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Anlagen. Hierdurch kann die
sogenannte ,Kappungsgrenze” von 0,8 erreicht werden. Aufgrund der vereinfachten Vorgehensweise zur
Ermittlung der Ausgleichsflichen bei PV-Freiflachenanlagen wird diese Uberschreitung nicht fir zuléssig

a DIN 277-1: ,Grundflachen und Rauminhalte im Bauwesen - Teil 1: Hochbau®, Ausgabe 2016-01, DIN Media
GmbH
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erklart. Ebenso wird klargestellt, dass die GRZ von 0,60 nicht durch die Grundflachen von Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie sowie Windenergie (§ 19 Abs.5
BauNVO) Uberschritten werden darf. Denn es ist nicht das Ziel der Gemeinde, eine Vollversiegelung zu
ermdglichen.

6.4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickfliche

Die uberbaubare Grundsticksflache erfolgt durch - wie bisher - durch die Festlegung von eines groRzugi-
gen Bauteppichs durch Baugrenzen, die der zukiinftigen Verortung der Modultische, Kompakttransforma-
toren und Batterie-Energie-Speichersysteme entspricht. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden Ein- und Ausfahrten erlaubt, die die PV-Anlage an den 6ffentlichen Feld- und Waldweg anbinden,
ebenso wie Einfriedungen in einem Abstand bis zu 4 Meter sowie Uberwachungskameras.

6.5. Zahl der Stellplatze als ortliche Bauvorschrift

Wie bisher wird festgesetzt, dass keine Pflicht zur Errichtung von Steliplatzen besteht, da aufgrund der
niedrigen Frequenz der Uberwachungstatigkeiten kein erheblicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist.

6.6. AuBere Gestaltung als 6rtliche Bauvorschrift

Wie bisher wird eine offene Einfriedung in Form von sockellosen Maschendrahtzgunen bis zu 2,0 Meter
Hohe festgesetzt, um dem Sicherheitsaspekt der peripher gelegenen Standorts Rechnung zu tragen. Die
festgesetzte Bodenfreiheit des Zauns gewahrleistet die Durchschiupfméglichkeit fur Kleintiere. Entspre-
chend der Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen wird erméglicht, dass der Zaun bis
Zu 4 Meter vor den Baugrenzen errichtet werden kann.

Auf die bisherige Festsetzung eines mittigen Satteldachs wird verzichtet, sodass die modularen 20-FuR-
Container mit ihrem Flachdach aufgestellt werden kénnen. Hierbei wird klargestellt, dass es sich bei den
technischen Anlagen, wie Batterie-Energie-Speicher, Kompakitransformatoren etc., nicht um Nebenge-
baude handelt, die nach § 2 Nr. 448 der ,Satzung der Gemeinde Althegnenberg tber besondere Anforde-
rungen an bauliche Anlagen fur Garagen/Nebengebaude und Dachgauben® i.d.F. vom 08.03.2007 eines
Sattel- oder Pultdaches bediirfen.

6.7. Ortliche Verkehrsflichen

Der bestehende Spurbahnweg des Haspelweges (FI.-Nr. 275) wird als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Wobei erlauternd als Zusatz die éffentliche Widmung als Feld- und Waldweg erganzt wird.

6.8. Bahnanlage

Die gewidmete, im Eigentum der Bahn stehende Flache auf FI.-Nr. 292/4 wird als ,Bahnanlage* nachricht-
lich abernommen. Dabei wird der aus dem digitalen Orthophoto ermittelte Verlauf des gewidmeten Feld-
und Waldweges als ,6ffentliche StraRenverkehrsflache auf gewidmeter Bahnflache” festgesetzt, um die
bestehende Wegebeziehung aufrechtzuerhalten.

6.9. Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefen der Abstandsflichen

Da es sich beim sonstigen Sondergebiet Photovoltaik um eine reine gewerbliche beziehungsweise techni-
sche Nutzung ohne Aufenthaltsraume handelt, kann es abstandsflachentechnisch einem Gewerbegebiet
(0,2 H entsprechend Art. 6 Abs, 5 Satz 1 BayBO) gleichgesetzt werden. Im Sondergebiet Photovoltaik wird
daher nach § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2a BauGB eine abweichende Tiefe der Abstandsflache von 0,2 H festge-
setzt. Um eine optimale Nutzung der Flachen fiir geb&udeunabhangige PV-Module zu erreichen und dabei
einen Reihenabstand von 3 Metern einzuhalten, wird der Mindestwert der Abstandsflachen von 3 Metern
auf 1,5 Meter reduziert.

Dadurch wird der Schutzzweck des Abstandsfléchenrechts, etwa die Belichtung, die Beluftung, die Beson-
nung, der Sozialabstand, nicht beeintrachtigt.

6.10. Wald

Wie bisher wird die bestehende Waldflache, die aufgrund der Entwicklung in den letzten 20 Jahren und
entsprechend der aktuellen Bestandssituation erweitert wird, festgesetzt und hierdurch bauleitplanerisch
gesichert. EntwicklungsmaRnahmen innerhalb der Waldflache sind durch die Anderung des Bebauungs-
plans nicht vorgesehen.

48 Garagen/Carports und Nebengebdude sind mit Sattel- und Pultdichern zuldssig. Sattelddcher miissen
eine Neigung zwischen 20 und 40° aufweisen. Pultddcher diirfen eine max. Neigung von 15° haben. Zusétz-
lich sind auch Flachddcher mit einer Neigung bis zu 5°zuléssig.
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6.11. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, das
Baugebiet in die Landschaft einzubinden und dadurch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu ver-
meiden.

6.11.1. Umgrenzung von Fldchen zur Bindung der Bepflanzung

Die bestehenden wertgebenden Gehdlzbestdnde sowie die extensiven Wiesenflachen werden zur Erhal-
tung festgesetzt, um deren vielfaltige Funktionen fir den Boden-, Wasser-/Gewasser- und Klimaschutz zu
erhalten. Hierbei sind inshesondere zu nennen die Erhaltung der Bodenfunktionen, Erosionsschutz, Erhal-
tung der Grundwasserneubildungsrate, Erhaltung der Frisch- und Kaltluft-Produktion, Verschattung, Luft-
befeuchtung. Dartber bieten diese Flachen Lebensraum flr verschiedene Tierartengruppen, der ebenfalls
erhalten werden soll, und sie dienen der Strukturanreicherung innerhalb der Landschaft und damit einem
abwechslungsreichen Landschaftsbild. In der Themenkarte 2 ,Ziel- und Erhaltungszustand Ausgleichsfla-
chen® (Anlage 2 der Begrindung) werden der Ziel- bzw. Erhaltungszustand der verschiedenen Vegetati-
onsbereiche (Geholzbestande, extensive Wiesenflachen) differenziert dargestellt und verortet.

6.11.2 Private Griinfldche - Puffergriin

Die bestehenden extensiven Wiesenflachen werden zur Erhaltung festgesetzt, um deren vielfaltige Funkti-
onen fur den Boden-, Wasser-/Gewasser- und Klimaschutz zu erhalten. Hierbei sind insbesondere zu nen-
nen die Erhaltung der Bodenfunktionen, Erosionsschutz, Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate, Er-
haltung der Kaltluft-Produktion, Luftbefeuchtung. Dartber bieten diese Flachen Lebensraum fur verschie-
dene Tierartengruppen, der ebenfalls erhalten werden soll, und sie dienen der Strukturanreicherung inner-
halb der Landschaft und damit einem abwechslungsreichen Landschaftsbild.

Zur Erhaltung des Biotoptyps wird - wie bisher - die extensive Pflege festgesetzt bzw. beibehalten. Ergan-
zend werden die Pflegemaflnahmen fur die extensiven Wiesen dahingehend konkretisiert, dass eine 2-
schirige Mahd mit Entfernung des Mahguts, der Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk sowie der 1.
Schnittzeitpunkt festgelegt werden.

6.11.3. Befestigte Fldachen

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen innerhalb des Sondergebiets schafft bodenschonend
befestigte Flachen, die nicht vollstdndig versiegelt, sondern dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sind.
Somit werden die Auswirkungen der notwendigen Flachenbefestigung minimiert und ein Versickern des
Niederschlagwassers weitgehend an Ort und Stelle erméglicht.

6.12. MaBnahmen zu Pflege von Boden, Natur und Landschaft

6.12.1. Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Aus Griinden des Boden-, Gewéasser- und Artenschutzes sowie zur Erhaltung und Férderung der biologi-
schen Vielfalt wird die Festsetzung zum Ausschluss von Herbiziden, Pestiziden und Dingemittel - wie bis-
her - beibehalten. Diese gilt fir den gesamten Anderungsbereich des Bebauungsplans.

6.12.2. Arten- und Strukturanreicherung innerhalb des Sondergebiets Photovoltaik

Wie bisher sollen die nicht bebauten und befestigten Flachen als Dauergriinland erhalten oder entwickelt
werden. Ein wichtiges Ziel hierbei stellt die Artenanreicherung der Vegetation im Vergleich zum bisherigen
Bestand dar. Dieser zeigt sich als ,MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland” mit durchschnittlich
sieben wiesentypischen Krautarten auf den acht kartierten Probefléchen.

Fur die Ansaat mit einer gebietseigenen, arten- und blitenreichen Saatgutmischung ,Blumenwiese" bieten
sich im vorliegenden Fall im besonderen Mafie die bei der Bauausfuhrung entstandenen offenen Boden-
bereiche an, wie diese beim Bau von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen zwangslaufig und insbesondere
durch die erforderlichen Erdarbeiten fur Kabelverlegung verteilt (iber die Anlageflache entstehen - bei
.Repowering* zusatzlich auch durch Erdkabelrickbau. Bei der Ansaat ist gebietseigenes Saatgut des Ur-
sprunggebietes 16 ,Unterbayerische Higel- und Plattenregion® mit einen Krauteranteil von mindestens
70% zu verwenden. Im Laufe der Jahre kdnnen sich ausgehend von dieser Initialansaat die Samen wie-
sentypischer Krautarten auf der Gesamtflache verbreiten.

In Bezug auf die Artenanreicherung auf der Gesamtflache stellt neben einer abschnittsweisen Initialansaat
vor allem auch die dauerhafte Pflege der Wiesenflachen einen entscheidenden Faktor dar. Daher wird
festgesetzt, dass die Pflege durch eine 2-schirige Mahd und mit Entfernung des Mahguts oder durch eine
standortangepasste Beweidung (keine Standweide) zu erfolgen hat. Aus Griinden des Artenschutzes sind
insektenfreundliche M&hwerke mit einer Schnitthéhe von 10 cm zu verwenden und Saugmaher nicht zu-
I&ssig. Die Umstellung der Pflege von der bisher praktizierten zweimaligen Mulchmahd auf eine 2-schirige
Mahd mit Abtransport des Mahguts (oder alternativ eine standortangepasste Beweidung) stellt einen we-
sentlichen Faktor zum Gelingen der Artenanreicherung dar. Zur Strukturanreicherung sind je Mahd an
wechselnden Stellen jeweils 10% - 20% Altgrasstreifen zu erhalten. Auf die zwingende Festlegung der
Schnittzeitpunkte wird verzichtet, da gewahrieistet werden soll, dass durch eine rechtzeitige Mahd die Ver-
schattung der unteren Modulreihen verhindert werden kann. In den Hinweisen durch Text ist jedoch eine
Empfehlung fur die Schnittzeitpunkte aufgefihrt. Diese Malnahmen dienen der Erhaltung und Erhéhung
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des Artenreichtums. Bei einer geplanten Beweidung wird eine vorherige fachliche Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde empfohlen.

Durch die geplante Artenanreicherung und Umstellung der Pflege soll auch ein Beitrag dazu geleistet wer-
den, die Qualitat als Nahrungshabitat fir Végel, Insekten, Fledermause, etc. zu verbessern.

Erganzend zur geplanten 6kologischen Aufwertung der Wiesenflachen sollen zur Strukturanreicherung und
Lebensraumgestaltung innerhalb des Sondergebiets Photovoitaik funf Quartierstrukturen fur verschiedene
Tierartengruppen aus Wurzelstdcken, Asten, Totholz groRen Steinen / Steinschattungen geschaffen wer-
den.

6.12.3. Anordnung und Griindung der Modultische

Eine satteldachférmige Ost-West-Ausrichtung der Modultische ist nicht zulassig. Die Sudausrichtung der
Modultische tragt dazu bei, dass die Flachen unterhalb der Module ausreichend belichtet und mit Nieder-
schlagswasser versorgt werden. Somit werden die Standortvoraussetzungen fur die Entwicklung und Er-
haltung einer nahezu geschlossenen Vegetationsdecke geschaffen. Diese dient dem Erosions- und Bo-
denschutz.

Ebenfalls dem Bodenschutz dient die Festlegung, dass die Griindung der Module - wie allgemein tblich
bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen - mit Rammpféhlen zu erfolgen hat. Eine Versiegelung des Bodens
durch Betonfundamente soll vermieden werden.

6.12.4. Artenauswahl

Eine ausfihrliche und verbindliche Pflanzenliste mit den zur Verwendung zulassigen Pflanzenarten fur die
festgesetzten Pflanzungen ist in den Hinweisen durch Text aufgefiihrt. Die Liste ist nach den verschiedenen
Standorten und Flachen sowie nach Wuchsformen (Baume, Straucher) gegliedert. Fir sémtliche Pflanzun-
gen ist gebietseigenes Gehdlzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland” zu verwenden.

6.12.5. Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung

Durch die Festlegung einer zeitnahen Umsetzung der Pflanz- und Begrinungsmafnahmen soll eine mog-
lichst frihzeitige Funktionserfillung der Grunstrukturen und Ausgleichsflache (Boden- und Gewasser-
schutz, Verbesserung des Lokalklimas, Schaffung von Lebensraumen, Gestaltung Landschaftsbild) ge-
wahrleistet werden. Die Verpflichtung zur dauerhaften Erhaltung, Pflege und zu Ersatzpflanzungen bei
Pflanzenausfall tragt zur Sicherstellung einer langfristigen und dauerhaften Begriinung bei.

6.13. Ausgleichsflachen

Es wird auf die Themenkarte 2, Ziel- und Erhaltungszustand Ausgleichsflachen” (Anlage 2 der Begriindung)
verwiesen. In dieser werden der Ziel- bzw. Erhaltungszustand der verschiedenen Vegetationsbereiche (Ge-

héizbesténde, extensive Wiesenfldchen) differenziert dargestellt und verortet
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Abb. 6: Themenkarte ,,Ziel- und Erhaitungszustand Ausgleichsﬂachen“, Daurer+Hasse, Plangrundlage:
Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung (Originaimafstab 1/2.000)
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6.14. Ausgleichsfldchen
6.14.1. Ausgleichsfldchen A 1 bis A 3

Die bestehenden Ausgleichsflachen A 1 bis A 3 sind zu erhalten und dienen weiterhin als Ausgleich fiir den
Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs. Die Erhaltung und Pflege der Gehodlzbestdnde und extensiven
Wiesenfldchen dient dem Boden-, Wasser-/Gewasser- und Klimaschutz. Hierbei sind insbesondere zu nen-
nen die Erhaltung der Bodenfunktionen, Erosionsschuiz, Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate, Er-
haltung der Frisch- und Kaltluft-Produktion, Verschattung, Luftbefeuchtung. Darlber bieten diese Flachen
Lebensraum fiir verschiedene Tierartengruppen, der ebenfalls erhalten werden soll, und sie dienen der
Strukturanreicherung innerhalb der Landschaft und damit einem abwechslungsreichen Landschaftsbild.
Ergénzend werden die Pilegemalnahmen fir die extensiven Wiesen dahingehend konkretisiert, dass eine
2-schirige Mahd mit Entfernung des M&hguts, der Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk mit Schnitt-
héhe 10 cm sowie die Schnittzeitpunkie festgelegt werden. Diese MaRnahmen dienen der Erhaltung und
Erhéhung des Artenreichtums. Zur Strukturanreicherung sind je Mahd an wechselnden Stelien jeweils 10%
- 20% Altgrasstreifen zu erhalten.

6.14.2. Ausgleichsfliche A 4

Die Ausgleichsfliche A 4 dient dem Ausgleich fiir die Inanspruchnahme der durch den Bebauungsplan
,Photovoltaikanlage Falteracker* festgesetzten privaten Grinflachen - Puffergriin als Bauland (SO Photo-
voltaik). Durch die rdumliche Anordnung an die Ausgleichsflache A 2 und die Herstellung einer 3-reihigen.
artenreichen und freiwachsenden Strauchpflanzung wird der bestehende Waldrand erganzt und die Puf-
ferzone zwischen dem Sondergebiet Photovoltaik und dem Haspelgraben verbreitert. Zur Sicherstellung
der Artenvielfalt und eines guten Gedeihens der Pflanzung werden die Mindestanzah!l zu pflanzender
Straucharten sowie deren gruppenweise Pflanzung festgelegt. Geholzlebensrdume werden an einem ge-
eigneten Standort neu geschaffen und dienen mehreren Tierartengruppen (z.B. Insekten, Amphibien, Fle-
derm&use, Végel). Weiterhin tragen die Gehdize zur Frischluft-Produktion und Luftbefeuchtung bei.

6.15. Zuordnungsfestsetzung

Der Ausgleich fur den Eingriff im Geltungsbereich wird auf vier internen Flachen zum Ausgleich (A 1 bis
A 4) erbracht. Die Flache zum Ausgleich wird dem Eingriff durch das Sondergebiet Photovoltaik zu 100%
zugeordnet.

6.16. Weitere Inhaite

In der Planzeichnung werden als Hinweise die aus dem DGM1 ermittelien Hohenschichten im 1 Meter
Abstand, die Umgrenzung des wassersensiblen Bereichs sowie der Gewasserrandstreifen des Haspelga-
bens aufgenommen. AulRerhalb des Geltungsbereichs sind wird - wie bisher -der Gleisverlauf der beiden
Bahnstrecken dargestellt.

Die MalRangabe erfolgt zuriickhaltend. Weitere Mal3e der durch Planzeichen festgelegten tiberbaubaren
Grundsttcksflachen sind messtechnisch zu ermitteln. Eine vollstandige Vermaiung der beiden Bauraume
bzw. zu den Grundstiicksgrenzen wird stadtebaulich nicht fur erforderlich gesehen. So kann der inhalt
(Baugrenzen) trotz des Maf3stabes 1:2.000 eindeutig erkannt werden. Nach § 10a Abs. 2 BauGB ist der
Bebauungsplan in das Internet einzustellen, wodurch er in digitaler Form der Offentlichkeit zur Verfugung
steht. Somit ist es problemlos mdéglich, auf die zeichnerischen Inhalte zuruckzugreifen.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1. Flachenverteilung

Art Fliache Verteilung

Anderungsbereich ca. 120.425 m?

Sondergebiet Photowitaik

(Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 101.160 m? 84,0%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 25.000 m? GRZ=0,25
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca. 37.500 m? 50 vom Hundert

offentliche Verkehrsfiéche ca. 1.600 m? 1,3%

private Griinfliche ca. 12.285 m? 10,2%

Wald ca.4.615m? 3,8%

Umwandlungsdifferenzen GK4 zu UTM32 ca. 765 m?

Summe Versiegelung Anderungsbereich ca. 26.600 m? 221%

Tab. 3: Bauliche Nutzung — Bestand
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Art Fliche Verteilung

Anderungsbereich ca. 120.425 m?

Sondergebiet Photowoltaik

(Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 99.500 m? 82,6%
Grundflache/Grundflachenzahl (§ ® Abs. 1BaunvO) GR 59.700 m2 GRZ=0,60
Grundflache/Grundflachenzahl (5 % Abs. 4 BauNvO) ca.b59.700 m? 0 vom Hundert

offentliche Verkehrsfiche ca. 880 m? 0,7%

private Grunfiache ca. 13.070 m? 10,9%

Wald =, ca.5.185 m? 4,3%

Bahnanlage dawn ca. 420 m? als offentliche

StraR enverkehrsflache auf gewidmeter

Bahnanlage ca. 1.790 m? 1,5%

Summe Versiegelung Anderungsbereich ca.60.580 m? 50,3%

Tab. 4: Bauliche Nutzung — Neu

7.2. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren gemaf § 45 ff BauGB ist
nicht erforderlich.

7.3. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wurde eine Bestandserfassung der Végel durchgefuhrt
und im zugehdrigen Endbericht vom 06.10.2026 (sowie im Artenschutzbeitrag vom 30.07.2026) die Betrof-
fenheit der planungsrelevanten Tierartengruppen gepruft. Bei der Prilfung hat sich ergeben, dass durch die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Photovoltaik Falteracker* keine (erhebliche) Betroffenheit planungsre-
levanter Arten besteht, dass keine speziellen artenschutzfachlichen Manahmen zur Vermeidung erforder-
lich sind und dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde gemaf § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
nicht erflit werden.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Moglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschétzbare Ein-
griffe erfoigen. Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfilhrung des Bebauungsplans beauftragte Plan-
fertiger kbnnen fur Gberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebes auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht wer-
den.

7.4. Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die Lebensumstéande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Men-
schen.

Sonstige mehr als geringfugige, schutzwirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

8. SONSTIGE ABWAGUNGSBEDURFTIGE BELANGE

8.1. Innenentwicklung — Agrar- und Bodenschutzklausel

Der im Baugesetzbuch vorhandene Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) beziehungs-
weise die erweiterten Begrindungsanforderungen bei der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fia-
chen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) heben die Planungsieitlinie ,Belange der Land- und Forstwirtschaft*
besonders hervor. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen fur andere Nutzungsarten ist allerdings nicht
ausgeschlossen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird 4.615 m? festgesetzter Wald auf eine Flache von 5.185 m?
marginal vergroRert. Damit bleiben die Belange der Forstwirtschaft unberiihrt.

Da es sich um einen bebauten Standort handelt, bleiben die Belange der Landwirtschaft unberthrt.

8.2. Hochwasservorsorge

Die Belange der Hochwasservorsorge, insbesondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwas-
serschaden, ist als Aufgabe der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont
die gewachsene Bedeutung des Hochwasserschutzes, insbesondere des Schutzes vor Starkregenereig-
nissen.

Da der Anderungsbereich teilweise direkt an den eingetieften Haspelgraben (Gewasserkennzahl 134222)
angrenzt, sind Gefahren durch Flusshochwasser denkbar. Ein Uberschwemmungsereignis der
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bestehenden PV-Freiflachenanlage durch Flusshochwasser in den vergangenen 20 Jahren der Betriebs-
dauer ist der Gemeinde allerdings nicht bekannt. Aufgrund der Nutzung als PV-Freiflachenanlage mit auf-
gestanderten beziehungsweise gebaudeunabhangigen Modultischen sowie durch die Festsetzungen zur
Bodenfreiheit der PV-Module (mind. 0,8 m) und zur Verortung der Batterie-Energie-Speicher wird der po-
tenziellen - jedoch als gering eingeschétzten - Gefahr durch Flusshochwasser Rechnung getragen. Wei-
terhin kann der Bauherr durch die Verortung der sonstigen technischen Gebaude (Kompakttransformato-
ren) entsprechend auf die potenzielle Gefahr durch Flusshochwasser reagieren.

Bezuglich Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder Risikoge-
bieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten vor. Allerdings zeigt die Hinweiskarte “Oberflachenab-
fluss und Sturzfluten* innerhalb der Baugebietsflache ein ,potentieller FlieBweg” mit ,maligem Abfluss”
sowie ,Geldndesenken und Aufstaubereich” und weist auf wassersensible Bereiche hin.

Ein Uberschwemmungsereignis der bestehenden PV-Freiflachenanlage durch Starkregenereignisse in den
vergangenen 20 Jahren der Betriebsdauer ist der Gemeinde allerdings nicht bekannt.

Aufgrund der Nutzung als PV-Freiflachenanlage mit aufgestdnderten beziehungsweise gebaudeunabhan-
gigen Modultischen sowie durch die Festsetzungen zur Bodenfreiheit der PV-Module (mind. 0,8 m) und zur
Verortung der Batterie-Energie-Speicher wird der potenziellen - jedoch als gering eingeschatzten - Gefahr
durch Starkregenereignisse Rechnung getragen. Weiterhin kann der Bauherr durch die Verortung der sons-
tigen technischen Gebdude (Kompakttransformatoren) entsprechend auf die potenzielle Gefahr durch
Starkregenereignisse reagieren.

Der im nérdlichen und dstlichen Rand des Anderungsbereichs potenziell mégliche hohe Grundwasserstand
ist aufgrund der Art der Nutzung als PV-Freiflachenanlage mit aufgestanderten, gebaudeunabhéangigen
Modultischen und der geplanten Grindung der Module mit ,Rammpfahlen” eher unerheblich. Im Rahmen
des Bauvollzugs kann der Bauherr den Eintrag von Stoffen in das Grundwasser, insbesondere Zink aus
der Tragerkonstruktion der Anlage, beispielweise durch Magnelis®-Beschichtung, vermeiden.

8.3. Dienstleistungsrichtlinie

Nach der Dienstleistungsrichtlinie im Binnenmarkt*® (DL-RL) durfen bestimmte nationale Vorschriften, die
die Niederlassungsfreiheit und die Dienstleistungsfreiheit einschrénken, keine Diskriminierung aufgrund
der Staatsangehorigkeit oder des Wohnsitzes darstellen, missen durch zwingende Griinde des Allgemein-
interesses gerechtfertigt sein und dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit entsprechen.

Fur den EuGH®® stellt die Tatigkeit des Einzelhandels mit Waren eine Dienstleistung im Sinne des Art. 4
der DL-RL®" dar.

Obwohl der Erwagungsgrund 952 der DL-RL keine Anwendung fur Vorschriften der Bodennutzung bezie-
hungsweise der Stadtplanung und damit in Deutschland der Bauleitplanung vorsieht. So gelten als Dienst-
leistungen im Sinne Art. 50 Vertrag zur Grindung der Européaischen Gemeinschaft® insbesondere gewerb-
liche, kaufmannische, handwerkliche und freiberufliche Tatigkeiten.

Die Festsetzungen zu den monofunktionalen Nutzungen als PV-Freiflachenanlage stellen:

- weder eine direkte noch eine indirekte Diskriminierung aufgrund der Staatsangehérigkeit oder - bei
Gesellschaften - aufgrund des Orts des satzungsgemaRien Sitzes dar (Nicht-Diskriminierung);

- sind durch zwingenden Grund des Allgemeininteresses, hier der stadtebaulichen Notwendigkeit (siehe
Ziffern 3.1 und 6.2) gerechtfertigt (erforderlich) und

- weniger einschneidende Mallnahmen, die zum selben Ergebnis fuhren, sind nicht erkennbar (verhalt-
nismagig).

49 Richtlinie 2006/123/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 12. Dezember 2006 iber Dienstleis-
tungen im Binnenmarkt (ABI. L 376 vom 27.12.2008, S. 36)

. EuGH U 30.01.2018 C-360/15 C-31/16

51 Art. 4 Satz 1 Nr. 1 Dienstleistungen-Richtlinie: ,'Dienstleistung’ jede von Artikel 50 des Vertrags [zur Griindung
der Européischen Gemeinschaft] erfasste selbststandige Tatigkeit, die in der Regel gegen Entgelt erbracht

wird;*

52 Erwdgungsgrund 9 Satz 2 Dienstleistungen-Richtlinie: "Sie findet somit keine Anwendung auf Anforderungen
wie... ...Vorschriften der Stadtentwickiung oder Bodennutzung, der Stadiplanung oder Raumordnung, Baunor-
men ..."

53 Art. 50 (ex-Art. 60) des Vertrages zur Griindung der Europaischen Gemeinschaft i.d.F. vom 02.10.1997
.Dienstleistungen im Sinne dieses Vertrags sind Leistungen durch, die in der Regel gegen Entgelt erbracht
werden, soweit sie nicht den Vorschriften {iber den freien Waren- und Kapitalverkehr und tber die Freiziigigkeit
der Personen unterliegen. Als Dienstleistungen gelten insbesondere: a) gewerbliche Tétigkeiten, b) kaufmanni-
sche Tétigkeiten, c) handwerkliche Téatigkeiten, d) freiberufliche Tétigkeiten. Unbeschadet des Kapitels iiber die
Niederlassungsfreiheit kann der Leistende zwecks Erbringung seiner Leistungen seine Tétigkeit voriibergehend
in dem Staat ausiiben, in dem die Leistung erbracht wird, und zwar unter den Vorausselzungen, welche dieser
Staat fiir seine eigenen Angehérigen vorschreibt.”
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GEMEINDE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ALTHEGNENBERG “PHOTOVOLTAIKANLAGE FALTERACKER

8.4. Belange des Klimaschutzes/Klimaanpassung

Die Anderung des Bebauungsplans leistet einen Beitrag zur dezentralen Erzeugung und Sicherung solarer
Strahlungsenergie und tragt mit dem Repowering zu Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien bei und
dient damit sowohl dem Klimaschutz als auch der Klimaanpassung.

8.5. Waldabstand

Der Abstand zwischen dem Waldrand und der Bebauung mit geb&udeunabhangigen Solaranlagen von 25
Metern wird im Sondergebiet Photovoltaik unterschritten. Von den méglichen Gefahren, die vom Wald fir
Gebaude ausgehen konnen, wird in der Praxis im Wesentlichen die Baumsturzgefahr als einzige Ursache
angefihrt. Aufgabe der offentlichen Gefahrenabwehr ist es in erster Linie, Menschen vor Schaden zu be-
wahren.

Nachdem keine Gebaude mit Aufenthaltsraumen vorgesehen sind, wird keine Gefahr fir Leib und Leben
gesehen. Dem Vorhabentrager beziehungsweise Betreiber wird jedoch empfohlen - wie bisher - eine ent-
sprechende Sachversicherung abzuschlieBen.

8.6. Blendwirkung

Im Vorfeld der Anderung des Bebauungsplans wurde ein Blendgutachten®* erstellt, das die Reflexion des
Sonnenlichts durch die geplanten Photovoltaikanlagen mit Modulneigungen von 15° und 20° untersucht.
Der Gutachter kommt dabei zu folgenden Ergebnissen: ,/m relevanten Umfeld (100 m Radius) der Photo-
voltaikanlage befinden sich keine schutzwirdigen Gebdude. Somit werden keine erheblichen Blendwir-
kungen in/an schutzwirdigen Rdumen im Sinne des LAl-Leitfadens erwartet. Im Umfeld der Photovoltaik-
anlage wurden als relevanter Verkehrsweg die Bahnstrecke ,Miinchen-Augsburg” identifiziert und hinsicht-
lich méglicher Blendwirkungen untersucht. Lokfihrer auf der Bahnstrecke Mtinchen-Augsburg kénnen bei
beiden gepriften Neigungswinkeln Blendwirkungen im relevanten Sichtfeld (+30°, bezogen auf die Fahrt-
richtung) erfahren. Tats&chlich werden die Reflexionen stets von der tiefstehenden Sonne iberlagert und
wdren somit zu vernachlassigen.

Somit werden keine erheblichen Blendwirkungen erwartet.”

8.7. Riickbauverpflichtung

Der Bauherr hat mit den Grundstickseigentimern privatrechtlich eine Ruckbauverpflichtung einschlieRlich
einer Ruckbauburgschaft fur die zukunftige Anlage vereinbart, die die Gemeinde — wie bisher — fur ausrei-
chend halt. Der Gemeinde liegen inzwischen die acht unterzeichneten Pachtvertrage mit den entsprechen-
den vertraglichen Regelungen vor.
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LEGENDE

Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
ca. 120.425 m?

Zuordnung Eingriffs- und Ausgleichsermittlung, vgl.
Tabelle in der Begriindung

St

Bestand geméaR rechtsgiiltigem BPlan "Photovoltaik
Falteracker"

Sondergebiet Photovoltaik
Offentliche Verkehrsflache
Bahnflache

Wald

Ausgleichsflache / Private Grinflache - Pufferflache

Sondergebiet Photovoltaik, Beibehaltung, ohne
Ausgleich, vgl. Ziffer 1

Neuausweisung Sondergebiet Photovoltaik,
Eingriffsfaktor 0,6 / 0,7, vgl. Ziffern 5 und 5a

Verkehrsflache, Beibehaltung, ohne Ausgleich, vgl.
Ziffer 8

Neuausweisung Verkehrsflache, ohne Ausgleich,
vgl. Ziffer 2

Bahnflache, Beibehaltung, ohne Ausgleich, vgl.
Ziffer 10

SoTONRECD

o
f

Wald, Beibehaltung, ohne Ausgleich, vgl. Ziffer 7

Ausgleichsflache und Private Griinflache,
Beibehaltung, ohne Ausgleich, vgl. Ziffer 6

o=l

Neuausweisung Private Griinflache, ohne
Ausgleich, vgl. Ziffern 3 und 9

Neuausweisung Ausgleichsflache A4, ohne
Ausgleich, vgl. Ziffer 4
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LEGENDE

E:] Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- Sondergebiet Photovoltaik

MaBnahmen Ausgleichsflichen A1 bis A4

Umgriff ausgewiesener Ausgleichsflachen mit
Nummerierung

m Erhaltung bestehender Gehélzbestande, und
extensiver Wiesenflachen, vgl. Festsetzung C 6.1

Pflanzung einer mind. 3-reihigen, artenreichen und
freiwachsenden Strauchhecke, vgl. Festsetzung C
74 (Ad)

Ziel- und Erhaltungszustand Vegetation

Mesophiles Gebiisch BNT* B 112 und Einzelb&dume/
Baumgruppen BNT B 313

Sumpfgeblsch BNT B 113 im Komplex mit
Bachauenwald BNT L 513

- 2-reihiger Waldstrauchmantel BNT W 12

Extensivwiese; maRig extensiv genutztes,
|:| artenarmes Griinland BNT G 211 bis artenreiches
Griinland BNT G 212

MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland
BNT G 211 bis artenreiches Griinland BNT G 212

* Biotop-/Nutzungstyp (BNT) geméaR Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung
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