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Prdambel:

Die Gemeinde Mammendorf erlsst geman

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. 8. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

den qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB) als

SATZUNG.
Inhalt:
A Planzeichnung i.d.F. vom 08.06.2010
B Festsetzungen .
C Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
D Verfahrensvermerke
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GEMEINDE MAMMENDORF
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET - BIOGAS- UND FREIFLAGHENPHOTOVOLTAIKANLAGE — TEIL PV-A"

B FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Sonstiges Sondergebiet, hier SO PV-A: Freiflaichenphotovoltaikanlage
Das Sondergebiet Freiflichenphotovoltaikanlage dient der Unterbringung von
Gebauden und Anlagen, die der Gewinnung von Solarstrom dienen.
Zulassig sind:
- Photovoltaik-Module mit erforderlicher Aufstanderung,
- Bis zu drei Gebdude und Anlagen fiir die technische Infrastruktur (Trafo-
/Umspannstation, Wechselrichter) mit einer Grundfliche von je maximal
40 m? und einer maximalen traufseitigen AuBRenwandhéhe von 3,0 m,
- der Zweckbestimmung zugehérige Nebenanlagen.
2 BEFRISTUNG DER NUTZUNGEN UND FOLGENUTZUNG
21 Die im Sondergebiet festgesetzten baulichen Nutzungen und Anlagen sind nur bis zu einem Jahr
nach der endgliltigen Nutzungsaufgabe zuldssig und spétestens 1 Jahr nach Nutzungsaufgabe
zuriickzubauen.
2.2 Als Folgenutzung wird die Flache fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt.
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 Zulassige Grundflache wird mit einer GRZ von 0,30 festgesetzt.
3.2 H: 3,0 m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR, hier z.B. 3,0 m
Die Héhe wird gemessen vom natiirlichen Gelénde bis zum oberen Abschluss
der baulichen Anlage. Ausgenommen hiervon sind haustechnische Anlagen (z.B.
Kamine, Antennen), diese dirfen die Gebaudehthe um max. bis zu 1,0 m
Uberschreiten.
4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
41 Baugrenzen
5 ABSTANDSFLACHEN
Die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 H (gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO).
6 STELLPLATZE
Es sind keine Stellplatze erforderlich.
7 ORTLICHE VERKEHRSFLACHE
7.1 StraBenbegrenzungslinie
7.2 Ao A | Ein- und Ausfahrt zulassig
8 GRUNORDNUNG
8.1 007 EerEeY Umgrenzung Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
009000000 Bepflanzungen, hier dreireihige Heckenpflanzung
— Qualitat: Str, 80-100 cm
Pflanzabstand: 1 St je 1,5 Ifm je Reihe, versetzte Anordnung in 3 Reihen,
(Abstand der 1. Pflanzreihe von der StralRenbegrenzungslinie: 3 m, Abstand
der letzten Pflanzreihe von Zaun: 2 m, Breite Feldgeholzhecke gesamt: 8 m)
Verwendung der Pflanzen gemaf Pflanzenliste 3.6.3, 3.6.4
In den Fléchen sind als Nebenanlagen nur Einfriedungen zuléssig.
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o2 [ -
Q}?\F\ hier gestufter Waldrand
Abfolge von West nach Ost:
- 2,5m Krautsaum
Qualitat: autochthones Saatgut
— 1 Reihe niedrige Straucher, Pflanzabstand: 1 St je 1,5 Ifm,
Qualitat 60-80
Verwendung der Pflanzen gemaR Pflanzliste 3.6.4
~ 2 Reihen hohe Striucher, Pflanzabstand: 1 St je 1,5 Ifm je Reihe,
Qualitat 80-100
Verwendung der Pflanzen gemaf Pflanzliste 3.6.3
- 2 Reihen B4dume 2. Ordnung, Pflanzabstand 1 St je 1,5 Ifm,
Qualitét 3 x v., HSt, 14-16 cm,
Verwendung der Pflanzen gemaR Pflanzliste 3.6.2
8.3 . 17T "L Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
seseeo e o] von Bdumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen
In den Flachen sind als Nebenanlagen nur Einfriedungen zuléssig.
8.4 | Private Griinflache, hier Ortsrand- und Trenngriin
B A LY
8.5 Die zu pflanzenden B&ume sind spatestens in der nach Betriebsaufnahme liegenden
Pflanzperiode zu setzen. Die Freiflaichen sind zu pflegen und zu erhalten. Die zu erhaltenden
Baume sind in ihren Bestanden zu sichern und zu erhalten, bei Abgang einzelner Gehdlze sind
diese durch gleichartige Gehdlze, in der festgesetzten Mindestqualitit, zu ersetzen.
8.6 Nicht Uberbaubare Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als extensiver Landschaftsrasen
(Qualitat: autochthone Saatgutmischung) auszubilden und 2 mal im Jahr zu mahen
8.7 Befestigte Flachen
Die Flachen von Fahrwegen und Stellplétzen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen
(2.B. wassergebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, u.d.). Ausgenommen hiervon sind Flachen (z.B. Rangierwege), die auf Grund
anderer Rechtsvorschriften (z.B. Boden- oder Wasserschutz etc.) eine Versiegelung erfordern.
9 MASSNAHMEN ZUM NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ
9.1 Das Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
10 AUSGLEICHSFLACHEN
104 [ (A) | Ausgleichstache, hier Fische A
10.2  Dem Eingriff durch das Sondergebiet werden die Ausgleichsflichen Flache A und die externe
Ausgleichsflache (FI.-Nr. 1010, Gemarkung Adelshofen, Gemeinde Adelshofen, mit den
festgesetzten MaRnahmen zugeordnet:
11 VERSORGUNGSANLAGEN
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
12 BAULICHE GESTALTUNG
121 Dach
Die Gebaude sind mit Sattel-, Pult und extensiv begriinte Flachd&cher zuldssig.
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12.2  Einfriedung
Im Sondergebiet sind nur sockellose offene Einfriedungen (z.B. Maschendrahtziune) mit einer
Bodenfreiheit von 0,2 m und einer Héhe bis 2,2 m zuldssig. Sie miussen mindestens 5,0 m von
der vorderen, seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze zuriickbleiben und auRerhalb der
Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gestufter Waldrand) liegen.

123  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

13 SONSTIGE PLANZEICHEN

131 E Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

13.2 p 140 Mafangabe in Metern, hier z.B. 14,0 m

| C PLANGRUNDLAGE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE, EMPFEHLUNGEN —,

1 PLANGRUNDLAGE

1.1 ,,/—“2552\\ Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 4052

1.2 Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebdude auRerhalb des Geltungs-
bereichs

1.3 “aper Fely Flur-, Straenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Egger Feld

14 Bestehende und vorgeschlagene Straflen- und Wegerédnder und Nutzungs-
grenzen/Topographische Abgrenzungen

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Mammendorf/BayernGIS zur Verfugung gestellt.

Kartengrundlage: © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2.1 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck nach § 12 Abs. 2a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die Errichtung von Bauwerken im Plangebiet darf von der fiir die Erteilung
der Baugenehmigung zusténdigen Behérde bei Uberschreitungen der in § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a genannten
Begrenzungen (616,80 m i.NN, Gelandehohe ca. 537,0 m U.NN) jedoch nur mit Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung Siid - Militarische Luftfahrtbehérde - genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. 2 a
LuftvVG).

2.2 Bodendenkmaler

Aufgrund der Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege’ wird insbesondere im
Umfeld des nordlich kartierten Graberfeld (D-1-7832-0136 - Vermutlich vorgeschichtliche Grabhiigel
unbekannter Zeitstellung im Luftbild) mit der dazugehdrigen Siedlung zu rechnen sein und somit ein
Bodendenkmal vermutet. Bei Bauvorhaben und Erdarbeiten im Bereich des kartierten Bodendenkmals
muss eine Erlaubnis gem&R Art. 7 DSchG eingeholt werden.

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaR Art. 8
DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

' AZ P -2009-2754-1 S2 vom 18.08.2009 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
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3 HINWEISE

3.1 == I Vorgeschlagene Lage der Photovoltaikmodule und Gebaude

3.2 '\(“\,\!\' Vorgeschlagene Lage der Gebdude und Anlagen der Biogasanlage
3.3 Teil BG-A Erlauterung, hier Teil Biogasanlage

3.4 TYe e Vs Vorhandener Forst auBerhalb des Geltungsbereichs

3.5 Pflanzlisten Geholzarten und Qualitaten:

3.6.1 Artenliste Baume 2. Ordnung:
Bei Neupflanzungen von notwendigen Baumen sind folgende standortgerechte Arten zu verwenden:

Baume 2. Ordnung: Abschluss des abgestuften Waldsaums

Eberesche (Sorbus aucuparia) Purpur-Weide (Salix purpurea)
Elsbeere (Sorbus torminalis) Sal-Weide (Salix caprea)
Feldahorn (Acer campestre) Stein-Weichsel (Prunus mahaleb)
Hainbuche (Carpinus betulus) Vogel-Kirsche {(Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria) Wildapfel (Malus domestica)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

3.6.2 Artenliste hohe Straucher;
Straucher: Waldsaum
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) 3-4 m  Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) -6 m

Hartriegel (Cornus sanguinea) 3-5 m Roter Holunder (Sambucus racemosa) 4-6 m
Haselnuss (Corylus avellana) 5-7 m Schlehe (Prunus spinosa) 4-6 m

{(nicht im SO PV-A)

Kornelkirsche (Cornus mas) 3-5-7 m Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) -6 m
(nicht im SO PV-A)

Liguster (Ligustrum vulgare) 3-5 m Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

3.6.3 Artenliste niedrige Straucher:
Straucher: Waldsaum
Berberitze (Berberis vulgaris) 2-3 Rosa glauca
Rosa arvensis 1,5-3 m Rosa rubiginosa
Rosa canina 1,5-3 m

3.6.4 Fassadenbegrinung

Die Fassaden sind bei funktionaler Eignung mit Kletterpflanzen, je 1 St./Ifm zu begriinen.
Waldrebe (Clematis alpina) Geildblatt (Lonicera caprifolium)
Efeu (Hedera helix)

3.6.5 Baumschutz
Auf die DIN 18 920% Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumal-
nahmen wird hingewiesen.

3.7 Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986° ff)
erstellt werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der NiederschlagswasserfreistelIungsverordnung4 erfiillt sind
und die zugehdrigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflaichen bei Baumalnahmen®, Ausgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin

DIN 1986 ,Entwésserungsanlagen fiir Geb&dude und Grundstlicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin

NWFreiV ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser”,
vom 01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777ff
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3.8 Brandschutz

Grundsétzlich sind zu Bauantrdgen bzw. Antrdgen auf Freistellung Stellungnahmen zu vorbeugenden
Brandschutzmafnahmen wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Léschwasserversorgung
usw., erforderlich. Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerléschmaBnahmen fiir alle Geb&aude,
sowie eine ausreichende Loschwasserversorgung gewahrleistet sein.

3.9 Feuergefahr
Auf Art. 17 ,Feuergefahr' des Bayerischen Waldgesetztes (BayWaldG) wird hingewiesen.

3.10 Blendwirkung

Aus Iuftrechtlicher Sicht kann, bei groReren Photovoltaikanlagen, grundsatzlich das Problem der
Blendwirkung auf den Luftverkehr bestehen. Dies ist insbesondere im Nahbereich von Flugpldtzen mit
Bezug auf den Platzverkehr (Platzrunde) gegeben. Die Anlage in Egg liegt im Umfeld der Platzrunde des
Sonderlandeplatzes Jesenwang. Deswegen sollen die Oberflichen der Solarpaneele mit einer
ornanientglasahnlichen Struktur versehen werden, die das reflektierte Licht zerstreuen.
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| D VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 02.02.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet - Biogas- und Freifldachenphotovoltaikanlage beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.04.2010 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 1 BauGB), die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde auf Ebene der
25. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB), die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes
i.d.F. vom 29.03.2010 hat in der Zeit vom 14.04.2010 bis 14.05.2010 stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 08.06.2010 wurde vom Gemeinderat am
09 5 2@;10,‘g\fas\st (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan tragt somit das Datum 08.06.2010.

(isgeferti :
M . den 15, Juni 2010

Johann Thurner -~
1. Blrgermeister

2. Der Satzungsbeschluss ist am 17 Juni zmn ortsiblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mammendorf, den 1 8. Juni 2010
Jéhann Thurner
1. Birgermeister
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